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FURERA

CONCORRENCIA 05/2025
PROCESSO 1174/2025

CONTRATANTE

FIPASE - Fundagéo Instituto Polo Avancado da Saude de Ribeirdo Preto
UASG 929716

OBJETO

Concesséo de uso de salas do Container Park, centro empresarial do SUPERA
Parque de Inovacdo e Tecnologia de Ribeirdo Preto, a empresas de base
tecnoldgica.

DATA LIMITE PARA RECEBIMENTO DA DOCUMENTAQAO
Dia 1°/9/2025 as 14h (horario de Brasilia)

DATA DA SESSAO PUBLICA
Dia 1°/9/2025 as 14h (horéario de Brasilia)

FORMA PRESENCIAL
SUPERA Parque — Prédio Il
Av. Dra. Nadir Aguiar, 1805
Ribeirdo Preto — SP
14056-680

CRITERIO DE JULGAMENTO:
Maior Preco Ofertado

MODO DE DISPUTA:
Fechado

EXCLUSIVIDADE ME/EPP/EQUIPARADAS:
Nao

REGIME DE EXECUCAO:
Empreitada Por Preco Unitario
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CONCORRENCIA 05/2025
PROCESSO 1174/2025

A Fundacéo Instituto Polo Avancado da Saude de Ribeirdo Preto — FIPASE,
inscrita no CNPJ 04.755.519/0001-30, sito a Avenida Dra. Nadir Aguiar n°® 1805,
Jardim Dr. Paulo Gomes Romeo, CEP 14056-680, em Ribeirdo Preto/SP, gestora do
SUPERA Parque de Inovacao e Tecnologia de Ribeirdo Preto, por meio de sua
Comissdo de Licitacdo, torna publico que realizar4d processo licitatorio de
CONCORRENCIA, nos termos da Lei n® 14.133, de 2021, do Decreto n. 11.462, de
31 de marco de 2023 e demais legislacGes aplicaveis e, ainda, de acordo com as
condi¢cOes estabelecidas neste Edital.

1. DO OBJETO

1.1. O objeto da presente licitacdo é a concessao de uso de salas do Container
Park, centro empresarial do SUPERA Parque de Inovacdo e Tecnologia de
Ribeirdo Preto, a empresas de base tecnoldgica, conforme condicées,
guantidades e exigéncias estabelecidas neste Edital e seus anexos.

1.2. As salas disponiveis para concessao tém a seguinte metragem:

SALA AREA
Moédulo 3 — Pavimento Térreo | 163,67 m?

1.3. As salas estdo situadas no Container Park, centro empresarial do SUPERA
Parque de Inovacéo e Tecnologia de Ribeirdo Preto, a Av. Dra. Nadir Aguiar, 1805,
Ribeirdo Preto/SP.

1.4.  As plantas de localizacdo das salas encontram-se disponiveis no Anexo.
1.5.  Para a correta identificacdo das salas, o licitante devera vistoriar o espaco.

1.6. A finalidade da concesséo ¢é a instalacdo de empresas inovadoras de base
tecnoldgica, as quais deverdo desenvolver atividades de pesquisa e inovacao
compreendendo, inclusive, a negociacdo, producdo e comercializacdo dos seus
produtos, inSUMOS e processos.

1.7.  As empresas selecionadas ficaréo responsaveis por todos 0s investimentos e
despesas que se fizerem necessarios para operacdo na sala, observado o
Regulamento de Uso e Reforma.

1.8.  Além dos investimentos e custos de operacdo, a Cessionaria devera pagar
Taxas Administrativa, a titulo de contraprestacéo pelo uso da sala.
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1.9. O valor minimo da Taxa Administrativa é de R$ 32,00/m2 (trinta e dois reais
por metro quadrado)

2. DA PARTICIPACAO NA LICITACAO

2.1. Poder&o participar desta CONCORRENCIA todos os interessados do ramo de
atividade pertinente ao objeto licitado que atenderem as exigéncias
estabelecidas neste Edital.

2.2. Sera concedido tratamento favorecido para as microempresas e empresas de
pequeno porte e para o microempreendedor individual - MEI, quando aplicaveis,
nos limites previstos da Lei Complementar n°® 123, de 2006 e do Decreto n.°
8.538, de 2015.

2.3. Nao poderao disputar esta licitacao:

2.3.1. aguele que nado atenda as condi¢cfes deste Edital e seu(s) anexo(s);
2.3.2. pessoa fisica ou juridica que se encontre, ao tempo da licitacao,
impossibilitada de participar da licitagdo em decorréncia de sancao que lhe foi
imposta;

2.3.3. aquele que mantenha vinculo de natureza técnica, comercial,

econOmica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente do 6rgdo ou entidade
contratante ou com agente publico que desempenhe fun¢éo na licitacdo ou atue
na fiscalizacao ou na gestao do contrato, ou que deles seja cbnjuge, companheiro
ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau;

2.3.4. empresas controladoras, controladas ou coligadas, nos termos da Lei
n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, concorrendo entre si;

2.3.5. pessoa fisica ou juridica que, nos 5 (cinco) anos anteriores a divulgacao
do edital, tenha sido condenada judicialmente, com transito em julgado, por
exploragéo de trabalho infantil, por submissdo de trabalhadores a condigbes
analogas as de escravo ou por contratacdo de adolescentes nos casos vedados
pela legislacao trabalhista;

2.3.6. agente publico do 6rgao ou entidade licitante;

2.3.7. organizagbes da Sociedade Civil de Interesse Publico - OSCIP,
atuando nessa condicao;

2.3.8. nao podera participar, direta ou indiretamente, da licitacdo ou da
execucao do contrato agente publico do 6rgdo ou entidade contratante, devendo
ser observadas as situagdes que possam configurar conflito de interesses no
exercicio ou apds o exercicio do cargo ou emprego, nos termos da legislagéo que
disciplina a matéria, conforme § 1° do art. 9° da Lei n°® 14.133, de 2021.
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2.4. O impedimento de que trata o item 2.3.2 sera também aplicado ao licitante que

2.5.

3.

3.1

3.2.

atue em substituicdo a outra pessoa, fisica ou juridica, com o intuito de burlar a
efetividade da sancgao a ela aplicada, inclusive a sua controladora, controlada ou
coligada, desde que devidamente comprovado o ilicito ou a utilizagcdo fraudulenta
da personalidade juridica do licitante.

Em licitagcbes e contratacdes realizadas no ambito de projetos e programas
parcialmente financiados por agéncia oficial de cooperacao estrangeira ou por
organismo financeiro internacional com recursos do financiamento ou da
contrapartida nacional, ndo poderd participar pessoa fisica ou juridica que integre
o rol de pessoas sancionadas por essas entidades ou que seja declarada
iniddnea nos termos da Lei n® 14.133/2021.

DO CREDENCIAMENTO, DA LAPRESENTACAO DA PROPOSTA E DOS
DOCUMENTOS DE HABILITACAO

Os licitantes encaminharéo fisicamente a sede da FIPASE os envelopes com a
proposta de preco e a documentacao técnica, conforme o critério de julgamento
adotado neste Edital, até a data e o horario estabelecidos no preambulo deste
edital.

Para participar do certame as licitantes deverdo apresentar:

a. Envelope n° 1 - PROPOSTA DE PRECO;
b. Envelope n° 2 - DOCUMENTOS DE HABILITACAO;

c. Declaracdo de Pleno Atendimento aos Requisitos de Habilitagdo, conforme
modelo constante do Anexo IV;

d. Declaracédo da condi¢cdo de Microempresa ou Empresa de Pequeno Porte (Anexo

V),

3.3.

Av. Dra. Nadir Aguiar, . . =
1805 Ribeirdo Preto - SP - "' A

se for o caso.

Além das declaracdes citadas nos itens 3.2.c e 3.2.d, a documentagéo
necessaria para o credenciamento compreende:

a. Em sendo so6cio, proprietario, dirigente ou assemelhado da proponente:
Estatuto ou Contrato Social ou outro instrumento equivalente, devidamente
registrado na Junta Comercial, ou, tratando-se de sociedade simples, do ato
constitutivo acompanhado, quando couber, da ata de eleicdo da diretoria,
registrados no Cartério de Registro Civil de Pessoas Juridicas, do qual conste
expressamente poderes para exercer a geréncia da sociedade ou exercer
direitos e assumir obrigagbes em nome da licitante;
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b. Tratando-se de procurador: instrumento publico ou particular de
procuracdo (modelo constante do Anexo VIII), neste caso com firma
reconhecida, do qual constem explicitamente poderes para formular ofertas
e lances de precos e praticar todos os demais atos pertinentes ao certame
em nome do proponente, acompanhado de documento comprobatério da
capacidade do(s) outorgante(s) para constituir mandatario, nos moldes do
item acima;

c. Em ambos os casos o representante deverd identificar-se mediante a
apresentacdo de Cédula de Identidade ou outro documento oficial valido
para fins de identificagéo.

3.3.1. E vedada a representacdo de mais de uma licitante por uma mesma
pessoa.
3.3.2. No credenciamento sera verificado, também, se os envelopes se

encontram lacrados e se as licitantes apresentaram a Declaracdo de Pleno
Atendimento aos Requisitos de Habilitacdo (conforme Anexo IV) e, se for o
caso, a Declaracdo da condicdo de Microempresa ou Empresa de Pequeno
Porte (Anexo V).

3.4. A Declaracdo de Pleno Atendimento aos Requisitos de Habilitacdo e a
comprovacado da condicdo de Microempresa ou Empresa de Pequeno Porte
deveréo ser apresentadas fora dos envelopes, juntamente com a documentacéo
de credenciamento.

3.5. As microempresas e empresas de pequeno porte que quiserem usufruir dos
beneficios concedidos pela LC n° 123/2006 deverdo comprovar essa condicao,
apresentando declaracdo de enquadramento no artigo 3° da LC n°® 123/2006,
conforme modelo sugerido (Anexo V).

3.5.1. A nao entrega da declaracéo indicara que a licitante optou por nao
utilizar os beneficios da Lei Complementar n°® 123/2006.

3.6. A entrega dos envelopes indica que o licitante conhece e aceita todos os termos
e condi¢cOes estabelecidas neste Edital.

3.7. A Proposta de Preco e os Documentos de Habilitacdo deveréo ser apresentados
separadamente em (02) dois envelopes fechados de forma indevassavel,
contendo os dizeres, respectivamente:

a. ENVELOPE 1
PROPOSTA DE PRECO
CONCORRENCIA FIPASE 05/2025
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RAZAO SOCIAL DA LICITANTE

b. ENVELOPE 2

DOCUMENTOS DE HABILITACAO
CONCORRENCIA FIPASE 05/2025
RAZAO SOCIAL DA LICITANTE

4. DA PROPOSTA DE PRECO - ENVELOPE 1

4.1. A PROPOSTA DE PRECO, elaborada conforme modelo sugerido (Anexo llI),
devera trazer os seguintes elementos:

4.1.1. A indicacdo da sala de interesse.

4.1.2. Valor, em algarismos e por extenso, da Taxa Administrativa a ser paga
a titulo de contraprestacdo pelo uso do espaco concedido, que ndo podera ser
inferior a R$ 32,00/m2 (trinta e dois reais por metro quadrado).

4.1.3. Valor total mensal, apurado mediante a multiplicacdo do valor ofertado
pela metragem total da sala pretendida.

4.1.4. Descricdo das atividades que serdo desenvolvidas na area objeto da
concessao, em conformidade com a finalidade da concessao, com destaque para
projetos de pesquisa, desenvolvimento e inovacgao.

4.1.5. Breve descricdo das instalacfes que pretende implantar na area objeto
da concesséo.

4.2. Os precos ofertados serdo de exclusiva responsabilidade do licitante, ndo lhe
assistindo o direito de pleitear qualquer alteracdo, sob alegacao de erro, omisséo
ou qualquer outro pretexto.

4.3. O prazo de validade da proposta ndo sera inferior a 60 (sessenta) dias, a contar
da data de sua apresentacao.

5. DOS DOCUMENTOS DE HABILITACAO — ENVELOPE 2
5.1. O envelope com os DOCUMENTOS DE HABILITACAO devera trazer:

5.2. A documentacéo relativa a Habilitacdo Juridica da empresa, consistindo em:

5.2.1. Para empresa individual: Registro comercial;
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5.2.2. Para sociedade empresaria: ato constitutivo, estatuto ou contrato social em
vigor, devidamente registrado na Junta Comercial, acompanhado de documento
comprobatério de seus administradores;

5.2.2.1. No caso de Sociedade por Ac¢des (Sociedade empresaria do tipo S/A):
O ato constitutivo e alteracbes subsequentes, devendo vir acompanhados de
documentos de eleicdo de seus administradores em exercicio;

5.2.3. Para sociedade civil (sociedade simples): Inscricdo do ato constitutivo no
Registro Civil das Pessoas Juridicas, acompanhada de prova da diretoria em
exercicio;

5.2.4. Decreto de autorizagdo, tratando-se de sociedade estrangeira em
funcionamento no pais e ato de registro ou autorizacdo para funcionamento
expedida pelo 6érgdo competente, quando a atividade assim o exigir.

5.2.5. Para sociedade cooperativa: ata de fundacéo e estatuto social em vigor,
devidamente arquivado na Junta Comercial ou inscrito no Registro Civil das
Pessoas Juridicas, bem como o registro na Organizacdo das Cooperativas
Brasileiras ou na entidade estadual, se houver, em conformidade ao disposto no
art. 107 da Lei n® 5.764, de 1971.

5.2.6. Os documentos acima deverdo estar acompanhados de todas as
alteracdes ou da consolidacéao respectiva.

5.3. A documentacao relativa a Regularidade Fiscal e Trabalhista, consistindo em:

5.3.1. Prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (CNPJ) do
Ministério da Fazenda ou Comprovante de Inscricdo e de Situacdo Cadastral,
relativo ao domicilio (filial) ou sede (matriz) do licitante.

5.3.2.  Prova de regularidade para com a Fazenda Federal que devera ser
comprovada através da apresentacao de Certiddo Conjunta de Débitos, relativos
a Creditos Tributarios Federais e a Divida Ativa da Unido, expedida pela
Secretaria da Receita Federal, relativa ao domicilio (filial) ou sede (matriz) do
licitante.

5.3.3. Prova de regularidade para com a Fazenda Estadual, com
apresentacao da Certiddo de Débitos Tributarios Inscritos na Divida Ativa;

5.3.4. Prova de regularidade com a Fazenda Estadual, com a apresentacao
da Certiddo de Débitos Tributarios Nao Inscritos na Divida Ativa,

5.3.5. Prova de regularidade para com a Fazenda Municipal referente ao ramo
de atividade do objeto licitado, relativa ao domicilio (filial) ou sede (matriz) do
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licitante, que devera ser comprovada através da apresentacao da Certiddo dos
Tributos Mobiliarios (ISSQN).

5.3.6. Prova de regularidade relativa ao Fundo de Garantia por Tempo de
Servico — FGTS através do Certificado de Regularidade do FGTS - CRF, emitido
pela Caixa Econémica Federal.

5.3.7.  Prova de regularidade perante a Justica do Trabalho, que devera ser
comprovada através da apresentacdo da Certiddo Negativa de Débitos
Trabalhistas (CNDT), conforme Lei N° 12.440 de 07 de julho de 2011.

5.3.8. Declaracdo de atendimento as normas relativas a salde e seguran¢a no
Trabalho, conforme Anexo VII.

5.3.9. As provas de regularidade deverdo ser feitas por Certiddo Negativa ou
Certidao Positiva com efeitos de Negativa.

5.3.10. A licitante devidamente enquadrada como Microempresa ou Empresa de
Pequeno Porte, em conformidade com a Lei Complementar n® 123/06, devera

apresentar todos os documentos relativos a regularidade fiscal e trabalhista,
dentro do prazo de validade, mesmo que apresentem alguma restricao.

5.3.10.1. Sera concedido a licitante vencedora, enquadrada no item anterior, o
prazo de 05 (cinco) dias Uteis, prorrogavel por igual periodo a critério da
administracdo publica, para pagamento ou parcelamento do débito e para
emissao de eventuais certiddes negativas ou certidées positivas com efeito de
certiddo negativa.

5.4. A documentacao relativa a Qualificacdo Econdmico-Financeira, consistindo
em:

5.4.1. Certiddo negativa de faléncia ou recuperacao judicial ou extrajudicial,
expedida pelo distribuidor(es) do domicilio (filial) ou sede (matriz) do licitante, com
data ndo superior a 90 (noventa) dias da data limite para recebimento das
propostas, se outro prazo nao constar do documento.

5.4.2. No caso de empresa em recuperacao judicial ou extrajudicial sera aceita
certiddo positiva, desde que acompanhada do Plano de Recuperacao,
devidamente homologado pelo juizo, em vigéncia, e que demonstre a capacidade
de atendimento das exigéncias para a comprovacdo econdmico-financeira
previstas no edital.

5.4.3. No caso de sociedade civil, a proponente devera apresentar certidao dos
processos civeis em andamento, expedida pelo distribuidor da sede da pessoa
juridica, em data ndo superior a 90 (noventa) dias da data da abertura do certame,
se outro prazo ndo constar do documento.
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5.5. A documentacdo relativa a Qualificacdo Técnica, consistindo em:

5.5.1. Comprovar a atuagdo em atividades de pesquisa, desenvolvimento e
inovacéo, mediante apresentacédo de ao menos trés dos documentos a seguir:

5.5.1.1. Para qualificacéo técnico-operacional:

a) Projetos de inovacdo apoiados por agéncias oficiais de fomento (serdo
aceitos para comprovacao contratos assinados com a agéncia de fomento ou
documento equivalente).

b) Documento comprovando, se for o caso, ter recebido aporte financeiro de
fundo de Investimentos reconhecido pela FINEP, BNDES ou regulado pela
CVM (Comissdo de Valores Mobilidrios) ou organismo internacional
equivalente, voltados ao fomento da inovagdo. Serdo aceitos para
comprovacao contratos assinados entre as partes ou declaracdo emitida pela
entidade que aportou recursos;

c) Documento comprovando, se for o caso, possuir, em nome da empresa ou
de um dos sobcios, abo menos uma patente, registro de software, de direito
autoral ou Certificado de Protecéo de Cultivar, relacionado ao objeto social da
empresa,;

d) Documento comprovando, se for o caso, ter depositado, em nome da
empresa ou de um dos sdcios, ao menos um pedido de patente, um pedido de
registro de software, de direito autoral ou Protecdo de Cultivar, relacionado ao
objeto social do empreendimento (mas nao coincidente com o objeto da alinea
anterior);

e) Histdrico, se existente, de cooperacdo com universidades e institutos de
pesquisa e/ou institutos de ciéncia e tecnologia. Serdo aceitas declaracdes de
cooperacdes com pessoas fisicas e/ou com pessoas juridicas.

5.5.1.2. Para qualificacéo técnico-profissional:

a) Documento que demonstre dispor a licitante, na data final para apresentacao
dos envelopes, de profissional(ais) de nivel superior, com experiéncia
comprovada em pesquisa, desenvolvimento e inovagéo;

a.l.) A comprovacdo do vinculo profissional podera ser feita mediante
apresentacdo do contrato social, registro na carteira profissional, ficha de
empregado ou contrato de trabalho, ou ainda, no caso de profissional
autbnomo, mediante contrato particular entre a licitante e o profissional, pelo
gual este se obrigue a realizar os servi¢os correspondentes e a funcionar como
responsavel técnico caso a licitante se sagre vencedora do certame.
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5.5.2. Declaragéo de Vistoria, assinada por representante da contratante e da
licitante, de que a mesma vistoriou o local onde serd implantado o
empreendimento, tomando conhecimento das caracteristicas da sala.

5.521. A vistoria devera ser agendada pelo e-mail,
engenharia@superaparque.com.br, até 48h antes da realizacédo da sessao.

5.5.2.2. A declaracao de vistoria podera ser substituida por declaracdo formal
assinada pelo responséavel técnico do licitante acerca do conhecimento pleno
das condicdes e peculiaridades da contratacéo.

5.6. Os documentos apresentados deverdao, quando for o caso, estar em plena
validade na data final fixada para a apresentagéo dos envelopes.

5.6.1. Quando o documento nao indicar prazo de validade, de forma a
satisfazer as disposi¢cdes do item acima, a data de sua expedicéo pelo 6rgao de
origem nao devera ser anterior a 120 (cento e vinte) dias corridos da data final
fixada para a apresentacdo dos envelopes, indicada no preambulo deste edital.

5.6.1.1. Obrigar-se-a a licitante, caso declarada vencedora, mediante
solicitacdo por parte da Administracdo, a atualizar os documentos
apresentados, que deverdo estar em plena validade no ato da adjudicacao e
guando da assinatura do contrato, caso as certidoes apresentadas na fase de
habilitacdo tenham sua validade expirada durante a tramitacdo do certame
licitatorio.

5.6.2. Os documentos exigidos para fins de habilitacdo poderdo ser

apresentados em original ou por copia.

6. DA ABERTURA DA SESSAO, CLASSIFICACAO E JULGAMENTO DAS
PROPOSTAS

6.1. Na presente licitacdo, a fase de habilitacdo sucederd as fases de
apresentacao de propostas.

6.2. A abertura da presente licitacdo dar-se-a4 em sessao publica presencial, na
data, horario e local indicados neste Edital.

6.3.  Alicitante podera ser representada neste certame por seu representante legal
ou por pessoa devidamente credenciada, apresentando a Comisséo
Julgadora documentos que evidenciem possuir poderes especificos para
intervir no processo licitatorio, inclusive para interpor recursos ou desistir de
sua interposi¢cdo, bem como praticar todos os demais atos pertinentes ao
certame em nome da proponente, conforme item 3 do edital.
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6.4. Encerrado o credenciamento, sera aberto o ENVELOPE 1 - PROPOSTA DE
PRECO das licitantes.

6.5. Estalicitagdo € do tipo maior preco ofertado e sera considerada vencedora do
certame a licitante que, atendendo a todas as condi¢des estabelecidas neste
Edital, apresentar o maior valor da Taxa Administrativa e de Concessao
Mensal.

6.5.1. O valor minimo da Taxa Administrativa e de Concessao mensal, a ser
paga a titulo de contraprestacao pelo uso do espaco concedido, é de R$ 32,00/mz2
(trinta e dois reais por metro quadrado).

6.5.2. Cada licitante devera, na proposta, apresentar um valor por metro
guadrado para a sala de interesse, com disputa individualizada por sala.

6.5.3. N&o sera admitida proposta para mais de uma sala.

6.5.4. Finda a fase de habilitacdo e qualificacdo, na hipotese de haver salas

sem proposta vencedora, empresas que tiverem perdido a disputa por salas
poderdo, na sessdo e com registro em ata, apresentar proposta por salas nao
contemplados, mantido o valor por m? da taxa administrativa e de concesséao
apresentado por ela na proposta inicial.

6.6. Abertos os envelopes contendo as PROPOSTAS DE PRECO, estas serdo
verificadas pela Comissdo Julgadora da Licitagdo, rubricadas por todos os
presentes e juntadas ao respectivo processo.

6.7. Serdo desclassificadas as propostas que ndo atenderem integralmente as
disposicfes deste edital.

6.8. Na hipétese de divergéncia, prevalecera o valor da Taxa indicado por extenso.

6.9. As propostas consideradas validas e exequiveis até esse momento serdo
classificadas pela ordem decrescente do valor da Taxa Administrativa e de
concesséo ofertada.

6.10. Depois de classificadas as propostas, aplicar-se-a o disposto nos arts. 44 e
45 da Lei Complementar n® 123, de 2006, regulamentada pelo Decreto n° 8.538,
de 2015.

6.10.1. Nessas condi¢gOes, as propostas de microempresas e empresas de
pegueno porte que se encontrarem na faixa de até 10% (dez por cento) abaixo da
melhor proposta serdo consideradas empatadas com a primeira colocada.

6.10.2. A melhor classificada nos termos do subitem anterior tera o direito de
apresentar nova proposta com oferta superior a proposta valida de maior valor.
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6.10.3. Caso a microempresa ou a empresa de pequeno porte melhor
classificada desista, serdo convidadas as demais licitantes microempresa e
empresa de pequeno porte que se encontrem naquele intervalo de 10% (dez por
cento), na ordem de classificagéo, para o exercicio do mesmo direito.

6.10.4. No caso de equivaléncia dos valores apresentados pelas
microempresas e empresas de pequeno porte que se encontrem nos intervalos
estabelecidos nos subitens anteriores, sera realizado sorteio entre elas para que
se identifique aquela que primeiro podera apresentar melhor oferta.

6.11. S6 podera haver empate entre propostas iguais.

6.11.1. Havendo eventual empate entre propostas, o critério de desempate
sera aquele previsto no art. 60 da Lei n® 14.133, de 2021, nesta ordem:

6.11.1.1. disputa final, hipoétese em que os licitantes empatados poderdo
apresentar nova proposta em ato continuo a classificacéo;

6.11.1.2. avaliacdo do desempenho contratual prévio dos licitantes, para a qual
deverdo preferencialmente ser utilizados registros cadastrais para efeito de
atesto de cumprimento de obrigacdes previstos nesta Lei;

6.11.1.3. desenvolvimento pelo licitante de acdes de equidade entre homens e
mulheres no ambiente de trabalho, conforme regulamento;

6.11.1.4. desenvolvimento pelo licitante de programa de integridade, conforme
orientacdes dos 6rgdos de controle.

6.11.2. Persistindo o empate, serd assegurada preferéncia, sucessivamente,
a

6.11.2.1. empresas estabelecidas no territério do Estado ou do Distrito Federal
do 6rgéo ou entidade da Administracdo Publica estadual ou distrital licitante ou,
no caso de licitacao realizada por 6rgdo ou entidade de Municipio, no territério
do Estado em que este se localize;
6.11.2.2. empresas brasileiras;
6.11.2.3. empresas que invistam em pesquisa e no desenvolvimento de
tecnologia no Pais;
6.11.2.4. empresas que comprovem a pratica de mitigacdo, nos termos da Lei n°
12.187, de 29 de dezembro de 2009.
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6.12. Encerrada a etapa anterior, a Comissdo verificard se o licitante
provisoriamente classificado em primeiro lugar atende as condi¢cbes de
participagdo no certame, conforme previsto no art. 14 da Lei n® 14.133/2021,
legislagcdo correlata, especialmente quanto a existéncia de sancao que impeca a
participacédo no certame ou a futura contratacéao.

6.13. Caso conste na Consulta de Situacao do licitante a existéncia de Ocorréncias
Impeditivas Indiretas, o Agente de Contratacdo/Comissado diligenciara para
verificar se houve fraude por parte das empresas apontadas no Relatorio de
Ocorréncias Impeditivas Indiretas. (IN n° 3/2018, art. 29, caput)

6.13.1. A tentativa de burla sera verificada por meio dos vinculos societérios,
linhas de fornecimento similares, dentre outros. (IN n°® 3/2018, art. 29, 81°).

6.13.2. O licitante sera convocado para manifestacdo previamente a uma
eventual desclassificacdo. (IN n° 3/2018, art. 29, §2°).

6.13.3. Constatada a existéncia de sancao, o licitante sera reputado inabilitado,
por falta de condicdo de participacao.

6.14. Caso o licitante classificado em primeiro lugar tenha se utilizado de algum
tratamento favorecido as ME/EPPs, a Comissdo verificard se faz jus ao
beneficio.

6.15. Seréa desclassificada a proposta vencedora que:

6.15.1. contiver vicios insanaveis;

6.15.2. nado obedecer as especificacdes técnicas contidas no Termo de
Referéncia;

6.15.3. apresentar precos inexequiveis ou permanecerem abaixo do preco

maximo definido para a contratacao;

6.15.4. nao tiverem sua exequibilidade demonstrada, quando exigido pela
Administracao;

6.15.5. apresentar desconformidade com quaisquer outras exigéncias deste
Edital ou seus anexos, desde que insanavel.

6.16. Finda a avaliacdo das Propostas de Preco, sera aberto o ENVELOPE 2 —
DOCUMENTOS DE HABILITACAO das licitantes vencedoras.

6.17. Os documentos serédo verificados pela Comissao, rubricados pelos presentes
e juntados ao respectivo processo.
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6.18. N&o sera permitida a substituicdo ou a apresentacédo de novos documentos,
salvo em sede de diligéncia, para (Lei 14.133/21, art. 64, e IN 73/2022, art. 39,
§4°):

6.18.1. complementacdo de informagbes acerca dos documentos ja
apresentados pelos licitantes e desde que necessaria para apurar fatos existentes
a época da abertura do certame.

6.19. Na analise dos documentos de habilitacdo, a comisséo de contratacdo podera
sanar erros ou falhas, que ndo alterem a substancia dos documentos e sua
validade juridica, mediante decisdo fundamentada, registrada em ata e acessivel
a todos, atribuindo-lhes eficacia para fins de habilitacé@o e classificacao.

6.20. Na hipotese de o licitante ndo atender as exigéncias para habilitagdo, o Agente
de Contratacdo/Comissdo examinara a proposta subsequente e assim
sucessivamente, na ordem de classificacdo, até a apuracdo de uma proposta
gue atenda ao presente edital.

6.21. Todos os trabalhos e ocorréncias verificados durante a sessao publica serdo
registrados em ata circunstanciada, que serd assinada pelos membros da
Comissédo Julgadora da Licitacdo e pelos representantes credenciados
presentes.

6.22. O julgamento das propostas e da habilitacdo das licitantes podera ser
realizado em sesséo reservada, a critério da Comisséo Julgadora da Licitacao.

6.23. As comunicaces referentes ao certame serdo publicadas no D.O.E.

7. DOS RECURSOS

7.1. A interposicéo de recurso referente ao julgamento das propostas, a habilitacdo
ou inabilitacdo de licitantes, a anulagéo ou revogacao da licitacdo, observara o
disposto no art. 165 da Lei n°® 14.133, de 2021.

7.2. O prazo recursal é de 3 (trés) dias Uteis, contados da data de intimacédo ou de
lavratura da ata.

7.3. Quando o recurso apresentado impugnar o julgamento das propostas ou o ato
de habilitacéo ou inabilitacao do licitante:

7.3.1. a intencdo de recorrer devera ser manifestada imediatamente, sob
pena de precluséo;
7.3.2. 0 prazo para apresentacdo das razdes recursais sera iniciado na data
de intimacgao ou de lavratura da ata de habilitacdo ou inabilitacéo;
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7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

8.
8.1

Os recursos deverao ser encaminhados pelo e-malil
fipase@superaparque.com.br ou entregues fisicamente na sede da FIPASE.

O recurso sera dirigido a autoridade que tiver editado o ato ou proferido a
decisao recorrida, a qual podera reconsiderar sua decisdo no prazo de 3 (trés)
dias uteis, ou, nesse mesmo prazo, encaminhar recurso para a autoridade
superior, a qual devera proferir sua decisdo no prazo de 10 (dez) dias uteis,
contado do recebimento dos autos.

Os recursos interpostos fora do prazo nao serdao conhecidos.

O prazo para apresentacao de contrarrazdes ao recurso pelos demais licitantes
sera de 3 (trés) dias uteis, contados da data da intimacdo pessoal ou da
divulgagcdo da interposicdo do recurso, assegurada a vista imediata dos
elementos indispensaveis a defesa de seus interesses.

O recurso e o pedido de reconsideracao terao efeito suspensivo do ato ou da
deciséao recorrida até que sobrevenha decisao final da autoridade competente.

O acolhimento do recurso invalida tdo somente 0s atos insuscetiveis de
aproveitamento.

DAS INFRACOES ADMINISTRATIVAS E SANCOES

. Comete infracdo administrativa, nos termos da lei, o licitante que, com dolo ou
culpa:
8.1.1. Deixar de entregar a documentacdo exigida para o certame ou nao

entregar qualquer documento que tenha sido solicitado pelo Agente de
Contratacdo/Comissao durante o certame;

8.1.2. Salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado,
nao mantiver a proposta em especial quando:

8.1.2.1. pedir para ser desclassificado quando encerrada a etapa competitiva,

8.1.2.2. apresentar proposta ou amostra em desacordo com as especificagdes
do edital;

8.1.3. N&o celebrar o contrato ou ndo entregar a documentacao exigida para
a contratacao, quando convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

8.1.3.1. recusar-se, sem justificativa, a assinar o contrato no prazo estabelecido
pela Administracéo;

8.1.4. apresentar declaracdo ou documentacéo falsa exigida para o certame
ou prestar declaracéo falsa durante a licitacao;
8.1.5. _fraudar a licitagéo;
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8.1.6.
natureza,

8.1.6.1.
8.1.7.

8.1.8.

8.2. Com fulc

comportar-se de modo inidbneo ou cometer fraude de qualquer
em especial quando:

induzir deliberadamente a erro no julgamento;
praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitacéo

praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n.° 12.846, de 2013.

ronalein®14.133, de 2021, a Administracao podera, garantida a prévia

defesa, aplicar aos licitantes e/ou adjudicatarios as seguintes sancdes, sem
prejuizo das responsabilidades civil e criminal:

8.2.1.

8.2.2.

8.2.3.

8.2.4.

adverténcia,;
multa;
impedimento de licitar e contratar; e

declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar, enquanto

perdurarem os motivos determinantes da punicdo ou até que seja promovida sua
reabilitacdo perante a prépria autoridade que aplicou a penalidade.

8.3. Na aplicacao das sanc¢fes serdo considerados:

8.3.1.

8.3.2.

8.3.3.

8.3.4.

8.3.5.

a natureza e a gravidade da infragdo cometida.

as peculiaridades do caso concreto;

as circunstancias agravantes ou atenuantes;

os danos que dela provierem para a Administracdo Publica;

a implantacdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade,

conforme normas e orientacfes dos 6rgdos de controle.

8.4. A multa sera recolhida em percentual de 0,5% a 30% incidente sobre o valor do

contrato

licitado, recolhida no prazo maximo de 15 (quinze) dias uteis, a contar

da comunicacéo oficial.

8.4.1.

Para as infragdes previstas nos itens 8.1.1, 8.1.2 e 8.1.3, a multa sera

de 15% do valor do contrato licitado.

8.4.2.

Para as infragdes previstas nos itens 8.1.4, 8.1.5, 8.1.6, 8.1.7 e 8.1.8,

a multa serd de 30% do valor do contrato licitado.
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8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

8.9.

8.10.

8.11.

Av. Dra. Nadir Aguiar, . . =
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As sancdes de adverténcia, impedimento de licitar e contratar e declaracao de
inidoneidade para licitar ou contratar poderéo ser aplicadas, cumulativamente ou
ndo, a penalidade de multa.

Na aplicacdo da sancdo de multa sera facultada a defesa do interessado no
prazo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de sua intimacéo.

A sancdao de impedimento de licitar e contratar sera aplicada ao responsavel em
decorréncia das infracbes administrativas relacionadas nos itens 8.1.1, 8.1.2 e
8.1.3, quando nao se justificar a imposicdo de penalidade mais grave, e impedira
o responsavel de licitar e contratar no &mbito da Administracdo Puablica direta e
indireta do ente federativo a qual pertencer o 6rgdo ou entidade, pelo prazo
maximo de 3 (trés) anos.

Podera ser aplicada ao responsavel a sancao de declaracao de inidoneidade
para licitar ou contratar, em decorréncia da préatica das infracdes dispostas nos
itens 8.1.4, 8.1.5, 8.1.6, 8.1.7 e 8.1.8, bem como pelas infracdes administrativas
previstas nos itens 8.1.1, 8.1.2 e 8.1.3 que justifiguem a imposicdo de penalidade
mais grave gque a sancdo de impedimento de licitar e contratar, cuja duracdo
observara o prazo previsto no art. 156, 85° da Lei n.° 14.133/2021.

A recusa injustificada do adjudicatario em assinar o contrato ou a ata de registro
de preco, ou em aceitar ou retirar 0 instrumento equivalente no prazo
estabelecido pela Administracdo, descrita no item 8.1.3, caracterizard o
descumprimento total da obrigacdo assumida e o sujeitara as penalidades e a
imediata perda da garantia de proposta em favor do érgéo ou entidade promotora
da licitagdo, nos termos do art. 45, 84° da IN SEGES/ME n.° 73, de 2022.

A apuracao de responsabilidade relacionadas as sancfes de impedimento de
licitar e contratar e de declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar
demandara a instauracao de processo de responsabilizacdo a ser conduzido por
comissao composta por 2 (dois) ou mais servidores estaveis, que avaliara fatos
e circunstancias conhecidos e intimara o licitante ou o adjudicatario para, no
prazo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de sua intimacdo, apresentar
defesa escrita e especificar as provas que pretenda produzir.

Cabera recurso no prazo de 15 (quinze) dias Uteis da aplicacdo das sang¢des
de adverténcia, multa e impedimento de licitar e contratar, contado da data da
intimacdo, o qual serd dirigido a autoridade que tiver proferido a decisédo
recorrida, que, se ndo a reconsiderar no prazo de 5 (cinco) dias Uteis,
encaminhara o recurso com sua motivacao a autoridade superior, que devera
proferir sua decisdo no prazo maximo de 20 (vinte) dias uteis, contado do

recebimento dos autos.
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8.12. Cabera a apresentacao de pedido de reconsideracéo da aplicacdo da sancdo
de declaracao de inidoneidade para licitar ou contratar no prazo de 15 (quinze)
dias uteis, contado da data da intimacéo, e decidido no prazo maximo de 20
(vinte) dias uteis, contado do seu recebimento.

8.13. O recurso e o pedido de reconsideracéo terdo efeito suspensivo do ato ou da
deciséao recorrida até que sobrevenha decisao final da autoridade competente.

8.14. A aplicacdo das sancOes previstas neste edital ndo exclui, em hipdtese
alguma, a obrigacao de reparacao integral dos danos causados.

9. DA IMPUGNACAO AO EDITAL E DO PEDIDO DE ESCLARECIMENTO

9.1. Qualquer pessoa € parte legitima para impugnar este Edital por irregularidade
na aplicacdo da Lei n° 14.133, de 2021, devendo protocolar o pedido até 3
(trés) dias uteis antes da data da abertura do certame.

9.2. A resposta a impugnacdo ou ao pedido de esclarecimento sera divulgado em
sitio eletronico oficial no prazo de até 3 (trés) dias Uteis, limitado ao ultimo dia til
anterior a data da abertura do certame.

9.3. A impugnacéo e o pedido de esclarecimento poderdo ser realizados por forma
eletrbnica, pelo e-mail: fipase@superaparque.com.br.

9.4. As impugnacdes e pedidos de esclarecimentos ndo suspendem 0s prazos
previstos no certame.

9.5. A concessao de efeito suspensivo a impugnacao € medida excepcional e devera
ser motivada pelo agente de contratacdo, nos autos do processo de licitacao.

9.6. Acolhida a impugnacao, sera definida e publicada nova data para a realizacao
do certame.

10. DAS DISPOSICOES GERAIS

10.1. A sessao sera transmitida e gravada e estara disponivel no youtube no canal
‘FIPASE LICITACOES'.

10.2. Sera divulgada ata da sessao publica no site da FIPASE.

10.3. Nao havendo expediente ou ocorrendo qualquer fato superveniente que
impeca a realizacdo do certame na data marcada, a sessdo sera
automaticamente transferida para o primeiro dia util subsequente, no mesmo
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horario anteriormente estabelecido, desde que ndo haja comunicacdo em
contréario, pela Comisséo.

10.4. Todas as referéncias de tempo no Edital, no aviso e durante a sessao publica
observardo o horario de Brasilia - DF.

10.5. A homologacdo do resultado desta licitacgdo ndo implicara direito a
contratacao.

10.6. As normas disciplinadoras da licitacdo serdo sempre interpretadas em favor
da ampliacdo da disputa entre os interessados, desde que ndo comprometam o
interesse da Administracdo, o principio da isonomia, a finalidade e a seguranca
da contratacao.

10.7. Os licitantes assumem todos o0s custos de preparacédo e apresentacao de suas
propostas e a Administracao ndo sera, em nenhum caso, responsavel por esses
custos, independentemente da conducéo ou do resultado do processo licitatério.

10.8. Na contagem dos prazos estabelecidos neste Edital e seus Anexos, excluir-
se-a o dia do inicio e incluir-se-a4 o do vencimento. SO se iniciam e vencem 0S
prazos em dias de expediente na Administracao.

10.9. O desatendimento de exigéncias formais ndo essenciais ndo importara o
afastamento do licitante, desde que seja possivel o aproveitamento do ato,
observados os principios da isonomia e do interesse publico.

10.10. Em caso de divergéncia entre disposi¢cdes deste Edital e de seus anexos ou
demais pecas que compdem o processo, prevalecera as deste Edital.

10.11. O Edital e seus anexos estédo disponiveis, na integra, no Portal Nacional de
Contratacdes Puablicas (PNCP) e endereco eletrbnico
www.superaparque.com.br/

10.12. Integram este Edital, para todos os fins e efeitos, 0s seguintes anexos:
10.12.1.  ANEXO | — Termo de Referéncia
10.12.2.  ANEXO II — Minuta de Contrato
10.12.3.  ANEXO Il — Modelo de Apresentacao de Proposta

10.12.4.  ANEXO IV — Declaragdo de Pleno Atendimento aos Requisitos de
Habilitagcéo

10.12.5.  ANEXO V - Declaracao de Enquadramento como microempresa ou
empresa de pequeno porte

10.12.6. ANEXO VI — Atestado de Vistoria

10.12.7. ANEXO VIl — Declaracao de Atendimento as Normas Relativas a Saude
e Seguranca no Trabalho
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| 10.12.8. ANEXO VIl — Modelo de Credenciamento
10.12.9. ANEXO IX — Estudo Técnico Preliminar

10.12.10. ANEXO X — Regulamento de Uso e Reforma

10.12.11.  ANEXO Xl — Planta de Localizag&o das Salas

Ribeirdo Preto, 07 de agosto de 2025.

Dalton Siqueira Pitta Marques
Gerente de Desenvolvimento Econdmico e Tecnoldgico
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CONCORRENCIA 05/2025
PROCESSO 1174/2025
ANEXO | - TERMO DE REFERENCIA

1. OBJETO

1.1. Concessado de salas do Container Park, centro empresarial do SUPERA Parque de Inovacao e
Tecnologia de Ribeirdo Preto, a empresas de base tecnoldgica.

1.2. O Container Park, novo centro empresarial do SUPERA Parque, com 3,5 mil m? de drea
construida, é composto por salas para empresas, cafeteria, espacos de convivéncia e ambientes
compartilhados (estacionamentos, copas, banheiros e vestiarios).

1.2. O prazo de vigéncia da concessao sera de 1 (um) ano, prorrogdvel por igual periodo, até o limite
de 10 (dez) anos, nos termos da Lei 14.133/2021.

2. FUNDAMENTAGAO DA NECESSIDADE DO OBJETO

2.1. A contratacao justifica-se pois possibilita o adensamento do SUPERA Parque, seja pela expansao
de empresas que passaram pela incubacdo, seja pela atragdo de novos empreendimentos.

2.1.1. As salas atualmente disponiveis nos prédios 1 e 2 do SUPERA Parque encontram-se totalmente
ocupadas por empresas.

2.2. O SUPERA Parque, que estd implantado em area da Universidade de Sdo Paulo (USP), tem como
entidade gestora a FIPASE e é resultado de convénio firmado entre a Prefeitura Municipal de Ribeirdo
Preto e a USP. Seus objetivos definidos por seu Conselho Estratégico sdo:

. fortalecer a industria local e colaborar para a sua expansado nos mercados nacional e internacional;

Il. atrair empresas de base tecnoldgica e estimular a criagdo de novas empresas, em particular
aquelas origindrias de pesquisas universitarias;

lll. contribuir para a integracdao dos diversos elos da cadeia produtiva dos setores de vocagao do
Parque Tecnoldgico;

IV. estimular a cooperagdo universidade-empresa, com beneficios reciprocos para ambas;

V. fornecer solugdes cientificas e tecnoldgicas as demandas dos setores empresarial e governamental
da regido;

VI. promover o crescimento do setor produtivo local, principalmente das empresas de base
tecnoldgica visando aproveitar e desenvolver a competéncia tecnolégica da cidade e da regido.

3. ESPECIFICACAO DO OBJETO
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3.1. Afinalidade da concessdo é a instalacdo de empresas inovadoras de base tecnoldgica, as quais
deverdo desenvolver atividades de pesquisa e inovacdo compreendendo, inclusive, a negociacdo,
producdo e comercializacdo dos seus produtos, insumos e processos.

3.2. As salas disponiveis para concessao tém a seguinte metragem:

SALA AREA
Moédulo 3 — Pavimento Térreo 163,67 m?

3.3 O loteamento do SUPERA Parque possui a Licenca de Operacdo da CETESB, conforme Processo
04/10960/15. A referida Licenga ndo isenta as empresas que vierem a se instalar nos lotes de
obterem as devidas licencas ambientais.

3.4. As cessionarias ficardo responsaveis por todas as licencgas, investimentos e despesas que se
fizerem necessarias para sua opera¢do no espaco.

3.5. As cessionarias deverdo cumprir o Regulamento de Uso e Reforma do Container Park, bem como
as demais obrigacdes constantes do termo de concessao.

4. REQUISITOS DA CONTRATAGCAO

4.2. A licitante vencedora do certame devera contratar apélice de seguro de responsabilidade civil,
com cobertura para danos contra o prédio, veiculos, materiais e pessoais a terceiros. Devera também
contratar e manter apdlice de seguro empresarial com cobertura que compreenda por exemplo:
Incéndio, Roubo, Danos Elétricos, Vendaval, Perda de Lucro Bruto, Responsabilidade Civil Operagdes,
entre outros.

4.2.1. A vigéncia das apdlices de seguro e as respectivas coberturas deverao perdurar durante toda
a vigéncia do contrato.

5. EXECUGAO DO OBJETO
5.1. Condig¢Oes de entrega ou execugao de servigco

5.1.1. Apds notificadas a assinarem os contratos, as licitantes vencedoras do certame terdo o prazo
de 10 (dez) dias para fazé-lo, devendo iniciar a instalagdo em até 60 (sessenta) dias apds a assinatura
do contrato.

5.1.2. Caso ndo seja possivel o inicio da instalagdo na data estipulada, a empresa devera comunicar
as razoes respectivas com pelo menos 03 (trés) dias Uteis de antecedéncia para que qualquer pleito
de prorrogacdo de prazo seja analisado, ressalvadas situacdes de caso fortuito e forca maior.
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5.2. Local da concessao

5.2.1. As salas estdo situadas no Container Park, localizado na Av. Virgilio Soeira, 2.150, Ribeirdo
Preto/SP, CEP 14057-526, centro empresarial do SUPERA Parque de Inovagdo e Tecnologia de
Ribeirdo Preto.

5.3. Garantia do objeto

5.3.1. N3o se aplica.

6. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO OU INSTRUMENTO EQUIVALENTE

6.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as cldusulas avengadas
easnormasdalein?14.133, de 2021 e do Decreto Municipal n2 064, de 2023, cada parte respondera
pelas consequéncias de sua inexecucdo total ou parcial.

6.2. A fiscalizacdo se dard por meio de preenchimento anual de formuldrio por parte das empresas
ocupantes de salas, com informe sobre o desempenho da cessiondria, especialmente no que tange a
indicadores de inovacao.

7. CRITERIOS DE RECEBIMENTO E PAGAMENTO

7.1. Recebimento do Objeto

7.1.1. N3o se aplica.

7.2. Pagamento

7.2.1. A empresa pagard a FIPASE, em remuneracdo pelo uso da sala, Taxa Administrativa mensal.

7.2.2. 0 pagamento sera efetuado mensalmente, até o dia 05 (cinco) do més subsequente ao vencido,
mediante boleto bancario.

7.2.3. Além do valor fixado no caput desta clausula, a cessionaria arcard ainda com as despesas de
consumo de energia elétrica, dgua, esgoto, servicos de telefonia, internet e demais custos, além dos
demais encargos incidentes sobre sua atividade e o objeto em concessao.

7.2.3.1. Alligagdo de cada sala com a concessionaria de energia é de responsabilidade da empresa. A
mesma deve solicitar também, quando do encerramento do contrato, o desligamento da instalagao,
entregando a Fundagdo os comprovantes de quitagao.

7.2.3.2. O consumo de agua sera cobrado dos cessionarios pela FIPASE, na propor¢do da area
ocupada por cada um com rela¢3o a area total construida do Container Park (3.576,28 m?).

7.2.4. No caso de impontualidade no pagamento estipulado nesta clausula, pagara a FIPASE o valor
inadimplido acrescido de juros de 1% (um por cento) ao més além de multa de 10% (dez por cento).

Av. Dra. Nadir Aguiar, p— —
1805 Ribeirdo Preto - SP - " 3 \<¢
Brasil 14056-680 Procbte EACUS Pk Semceds 01 Sach

+55 (16) 3315-0735
WW\W.superaparque.com.br


http://www.superaparque.com.br/

SUPERA

7.2.5. Os valores descritos no item 7.2.1 serdo reajustados ao final de cada periodo de 12 (doze)
meses pela variagdo do IPCA (indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo), acumulada no
periodo anterior, sendo que, no caso de extincdo desse indice, sera adotado outro e que seja
adequado a correc¢do dos pregos de aluguel.

7.2.6. Na hipdtese de variagao negativa do indice no periodo, ndo havera o reajuste previsto neste
item.

8. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR
8.1. Forma de selegao e critério de julgamento da proposta

8.1.1. A cessionaria serd selecionada com adogdo do critério de julgamento pelo Maior Preco
Ofertado da Taxa Administrativa.

8.1.1.1. N3o serd admitida proposta para mais de uma sala.

8.1.2. Finda a fase de habilitagdo e qualificacdo, na hipdtese de haver salas sem proposta vencedora,
empresas que tiverem perdido a disputa por salas poderdo, na sessdo e com registro em ata, fazer
proposta por salas ndo contempladas, mantido o valor por m? da taxa administrativa apresentada
por ela na proposta inicial.

8.2. Qualificagdo Técnica

8.2.1. O licitante devera, para qualificacdo, comprovar a atuacdo em atividades de pesquisa,
desenvolvimento e inovagao, mediante apresentag¢dao de ao menos trés dos documentos a seguir:

8.2.1.1. Para qualificagcdo técnico-operacional:

a) Projetos de inovagdo apoiados por agéncias oficiais de fomento (serdo aceitos para comprovagdo
contratos assinados com a agéncia de fomento ou documento equivalente).

b) Documento comprovando, se for o caso, ter recebido aporte financeiro de fundo de Investimentos
reconhecido pela FINEP, BNDES ou regulado pela CVM (Comissdo de Valores Mobilidrios) ou
organismo internacional equivalente, voltados ao fomento da inovagdo. Serdo aceitos para
comprovagao contratos assinados entre as partes ou declarag¢do emitida pela entidade que aportou
recursos;

¢) Documento comprovando, se for o caso, possuir, em nome da empresa ou de um dos sdcios, ao
menos uma patente, registro de software, de direito autoral ou Certificado de Protecdo de Cultivar,
relacionado ao objeto social da empresa;

d) Documento comprovando, se for o caso, ter depositado, em nome da empresa ou de um dos
socios, ao menos um pedido de patente, um pedido de registro de software, de direito autoral ou
Protec¢do de Cultivar, relacionado ao objeto social do empreendimento (mas ndo coincidente com o
objeto da alinea anterior);
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e) Historico, se existente, de cooperagdo com universidades e institutos de pesquisa e/ou institutos
de ciéncia e tecnologia. Serdo aceitas declara¢des de cooperagdes com pessoas fisicas e/ou com
pessoas juridicas.

8.2.1.2. Para qualificagdo técnico-profissional:

a) Documento que demonstre dispor a licitante, na data final para apresentacdo dos envelopes, de
profissional(ais) de nivel superior, com experiéncia comprovada em pesquisa, desenvolvimento e
inovagao;

a.1.) A comprovagdo do vinculo profissional podera ser feita mediante apresenta¢do do contrato
social, registro na carteira profissional, ficha de empregado ou contrato de trabalho, ou ainda, no
caso de profissional autbnomo, mediante contrato particular entre a licitante e o profissional, pelo
qual este se obrigue a realizar os servigos correspondentes e a funcionar como responsdvel técnico
caso a licitante se sagre vencedora do certame.

8.3. Qualificagao Econémico-Financeira

8.3.1. Apresentacdo de certiddo negativa de faléncia expedida pelo distribuidor da sede da pessoa
juridica.

9. DAS OBRIGACOES DA CONCESSIONARIA
9.1. Constituem obrigacdes da CONCESSIONARIA:

9.1.1. Utilizar a drea Unica e exclusivamente para os fins objetivados por este contrato, sendo vedado
0 USO para qualquer outra finalidade, ndao podendo cedé-la ou transferi-la, no todo ou em parte, a
terceiros, seja a que titulo for salvo nas hipdteses elencadas no contrato.

9.1.2. Realizar as suas custas todas as adaptagdes necessarias as suas atividades no SUPERA Parque
de Inovagdo e Tecnologia de Ribeirdo Preto.

9.1.3. Responsabilizar-se pelas despesas de aprovacdo das instalagbes, seguro, obrigacGes
trabalhistas, previdencidrias e sociais, inclusive durante as obras de adaptacdo, além de outros
encargos sobre servigos, instalagdes e pessoal.

9.1.4. Responsabilizar-se pelo pagamento de todos os tributos ou encargos que venham a incidir
sobre suas atividades, conforme definidos pelos entes estatais.

9.1.5. Zelar pela guarda, limpeza e conservagado da sala concedida.

9.1.6. Nao praticar quaisquer atividades de pesquisa, desenvolvimento tecnolégico ou produc¢do de
materiais, equipamentos, insumos e/ou processos que possam ser agressivos ou predatérios as
instalacGes e ao meio ambiente em geral. Assim, a utilizagdo de materiais toxicos e ou agressivos ao
meio ambiente devera pender de prévia autorizacdo dos agentes competentes.
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9.1.7. O cumprimento de todas as atividades desenvolvidas pela CONCESSIONARIA deverd seguir as
atuais legislacbes ambientais, as regulamentacdes dos drgdos de controle e a legislagdo sobre
propriedade industrial e intelectual.

9.1.8. Nado alterar, sem prévio consentimento por escrito da CONCEDENTE, as instalacGes apds a
aprovacao do projeto.

9.1.9. Desenvolver suas atividades respeitando o disposto no contrato e no Regimento Interno do
Parque Tecnoldgico.

9.1.10. Divulgar a marca do SUPERA PARQUE de Inovacdo e Tecnologia em seus produtos e em todo
o material promocional da empresa que tenha alguma relacdo com a concessdo objeto deste
contrato.

9.1.11. Nao praticar quaisquer atividades inconvenientes ou que coloquem em risco a idoneidade da
CONCEDENTE ou a seguranca dos que nesta transitam, sob pena de rescisdo do contrato e
ressarcimento dos danos decorrentes.

9.1.12. Apresentar anualmente relatério a CONCEDENTE, contendo os seguintes dados da
CONCESSIONARIA: os dados cadastrais da empresa; quantidade de postos de trabalhos separados
pela qualificagdo; o faturamento anual; os valores acumulados das captacdes de recursos; a
guantidade de pedidos de patentes, e de registros de marcas e desenho industrial, depositados e
concedidos pelo INPI - Instituto Nacional de Propriedade Intelectual e a quantidade de
conhecimentos gerados pela empresa (artigos publicados e comunicagdes em congressos).

9.1.13. Participar de treinamentos e eventos quando solicitado pela geréncia do Supera Parque de
Inovagdo e Tecnologia, neles expondo material relativo a sua atividade, servi¢os e produtos no
periodo de duragdo do evento, justificando a impossibilidade se for o caso.

9.1.14. Apresentar, quando solicitado pela CONCEDENTE, relatérios técnicos relativos as atividades
da empresa.

9.1.15. Assegurar livre acesso, a area CONCEDIDA, para o pessoal credenciado a CONCEDENTE, desde
gue preservadas as necessarias condicOes de sigilo.

9.1.16. Efetuar os pagamentos especificados neste contrato.

9.1.17. Ndo suspender suas atividades na area CEDIDA, sem prévia comunicagdo e anuéncia da
CONCEDENTE.

9.1.18. Arcar com todos os custos de adaptacdo e melhoria da area CONCEDIDA, quando da
realizacdo de atividades do negdcio supramencionado;

9.1.19. Arcar com qualquer dano, material ou imaterial, que causar a CONCEDENTE, inclusive por
aqueles danos causados por pessoas vinculadas 8 CONCESSIONARIA, e pelos que causar nos seus
proprios equipamentos encontrados dentro do SUPERA PARQUE de Inovacdo e Tecnologia de
Ribeirdo Preto;
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9.1.20. Responsabilizar-se pelas a¢des das pessoas que 3 CONCESSIONARIA s3o vinculadas, quando
envolver o nome da CONCEDENTE.

9.1.21. Observar as normas disciplinares do Parque Tecnoldgico e colaborar com a administragcdao em
relacdo a identificacdo da populacdo, ao trafego e a vigilancia externa.

9.1.22. Iniciar a instalagdo no SUPERA Parque em até 60 (sessenta) dias apds a assinatura do contrato.

9.1.23. Respeitar a individualidade de cada empresa instalada no SUPERA Parque, assim como
respeitar todas as pessoas que neste se encontram.

9.1.24. Apresentar a CONCEDENTE uma cdpia do convénio de cooperacdao acordado entre a
CONCESSIONARIA e qualquer laboratério, grupo de pesquisa ou pesquisadores, toda vez que ocorrer
atividade de parceria entre esta e as Instituicbes de Ensino Superior e/ou Pesquisas Publicas,
conforme norma definida pelas respectivas ou outras entidades.

9.1.25. Apresentar a CONCEDENTE planejamento de investimentos da empresa na geracdo de novas
tecnologias e/ou PD&I pelo periodo em que ocupar o espaco no SUPERA Parque.

9.2. A licitante vencedora do certame devera contratar e manter apélice de seguro empresarial com
cobertura que compreenda por exemplo: Incéndio, Roubo, Danos Elétricos, Vendaval, Perda de Lucro
Bruto, Responsabilidade Civil Operagdes, entre outros.

9.2.1. Avigéncia da apdlice do seguro e as respectivas coberturas deverao perdurar desde o inicio da
operacdo da empresa até o fim da vigéncia do contrato

10. DAS OBRIGACGES DA CONCEDENTE
10.1. Constituem obrigacSes da CONCEDENTE:

10.1.1. Colocar a disposi¢do da CONCESSIONARIA a sala para fins de instalacdo de sua operagdo apds
assinatura do contrato.

10.1.2. Dar suporte, 3 CONCESSIONARIA, para a elaboragdo de projetos para captacdo de recursos
junto as agéncias de fomento observada a disponibilidade caso a caso.

10.1.3. Orientar, quando solicitado e conforme disponibilidade, a CONCESSIONARIA no registro de
sua propriedade industrial e intelectual.

10.1.4. Apoiar, quando solicitado e conforme disponibilidade, a CONCESSIONARIA na identificagdo
de pesquisadores e tecnologistas que possam colaborar no aprimoramento tecnoldgico de seus
produtos e servigos.

10.1.5. Em caso de pedido de repactuacao de precgos ou pedido de restabelecimento do equilibrio
econdmico-financeiro, a CONCEDENTE tera o prazo de 30 dias, prorrogaveis por igual periodo, para

resposta.
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11. DAS SANGOES
11.1. Comete infracdo administrativa o fornecedor que cometer quaisquer das infragGes previstas
no art. 155 da Lei n? 14.133, de 2021, quais sejam:

11.1.1. dar causa a inexecugado parcial do contrato;

11.1.2. dar causa a inexecugdo parcial do contrato que cause grave dano a Administra¢do, ao
funcionamento dos servicos publicos ou ao interesse coletivo;

11.1.3. dar causa a inexecucao total do contrato;
11.1.4. deixar de entregar a documentacdo exigida para o certame;
11.1.5. ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;

11.1.6. ndo celebrar o contrato ou ndo entregar a documentacao exigida para a contratacao, quando
convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

11.1.7. ensejar o retardamento da execuc¢do ou da entrega do objeto da licitagdo sem motivo
justificado;

11.1.8. apresentar declaracdo ou documentacao falsa exigida para o certame ou prestar declaracao
falsa durante a dispensa eletronica ou a execu¢do do contrato;

11.1.9. fraudar a dispensa eletronica ou praticar ato fraudulento na execuc¢ao do contrato;
11.1.10. comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

11.1.10.1. Considera-se comportamento iniddneo, entre outros, a declaracdo falsa quanto as condi¢des de
participacdo, quanto ao enquadramento como ME/EPP ou o conluio entre os fornecedores, em qualquer momento
da dispensa, mesmo ap6s o encerramento da fase de lances.

11.1.11. praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos deste certame.

11.1.12. praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei n2 12.846, de 12 de agosto de 2013.

11.2. O fornecedor que cometer qualquer das infragdes discriminadas nos subitens anteriores
ficara sujeito, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as seguintes san¢des:

a) Adverténcia serd aplicada exclusivamente pela infracdo administrativa prevista no inciso | do
caput do art. 155 da Lei 14.133/2021, quando ndo se justificar a imposi¢do de penalidade mais grave;

b) Multa, calculada na forma do edital ou do contrato, ndo podera ser inferior a 0,5% (cinco
décimos por cento) nem superior a 30% (trinta por cento) do valor do contrato licitado ou celebrado
com contratagdo direta e sera aplicada ao responsavel por qualquer das infragdes administrativas
previstas no art. 155 da Lei 14.133/2021;

c) Impedimento de licitar e contratar no dmbito da Administracdo Publica direta e indireta do
ente federativo, quando nao se justificar a imposicdo de penalidade mais grave, e impedira o
responsavel de licitar ou contratar no ambito da Administracdo Publica direta e indireta do ente
federativo que tiver aplicado a sanc¢do, pelo prazo maximo de 3 (trés) anos;

d) Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar, aplicada ao responsavel pelas infragcdes
administrativas previstas nos incisos VIII, IX, X, XI e Xl do caput do art. 155 da Lei 14.133/2021, bem
como pelas infragdes administrativas previstas nos incisos Il, lll, IV, V, VI e VIl do caput do referido
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artigo que justifiquem a imposicdo de penalidade mais grave que a sangdo referida no § 42 do art.
156 da Lei 14.133/2021, e impedira o responsavel de licitar ou contratar no ambito da Administracdo
Publica direta e indireta de todos os entes federativos, pelo prazo minimo de 3 (trés) anos e maximo
de 6 (seis) anos.

11.3. Naaplicacdo das san¢es serdo considerados:
11.3.1. a natureza e a gravidade da infracdo cometida;

11.3.2. as peculiaridades do caso concreto;
11.3.3. as circunstancias agravantes ou atenuantes;
11.3.4. os danos que dela provierem para a Administracdo Publica;

11.3.5. a implantacdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e
orientacdes dos érgaos de controle.

11.4. Se a multa aplicada e as indenizagGes cabiveis forem superiores ao valor de pagamento
eventualmente devido pela Administracdo ao contratado, além da perda desse valor, a diferenca sera
descontada da garantia prestada ou sera cobrada judicialmente.

11.5. A aplicagdo das sang0es previstas neste Termo de Referéncia, em hipdtese alguma, afasta a
obrigacdo de reparacdo integral do dano causado a Administracdo Publica.

11.6. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangoes.

11.7. Se, durante o processo de aplicacdo de penalidade, houver indicios de pratica de infracdo
administrativa tipificada pela Lei n2 12.846, de 12 de agosto de 2013, como ato lesivo a administracdo
publica nacional ou estrangeira, cépias do processo administrativo necessdrias a apuragdo da
responsabilidade da empresa deverdo ser remetidas a autoridade competente, com despacho
fundamentado, para ciéncia e decisdo sobre a eventual instauragdo de investigacdo preliminar ou
Processo Administrativo de Responsabilizagao — PAR.

11.8. Aapuragdo e o julgamento das demais infragdes administrativas ndo consideradas como ato
lesivo a Administracdo Publica nacional ou estrangeira nos termos da Lei n2 12.846, de 12 de agosto
de 2013, seguirdo seu rito normal na unidade administrativa.

11.9. A aplicagdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a em processo administrativo
que assegurard o contraditério e a ampla defesa ao fornecedor/adjudicatario, observando-se o
procedimento previsto na Lei n2 14.133, de 2021, e subsidiariamente na Lei n2 9.784, de 1999.

12. SUBCONTRATACAO

12.1. Na&o serd admitida a subcontratagdo do objeto licitatdrio.

13. ALTERAGAO SUBIJETIVA

13.1. E admissivel a fusdo, cisdo ou incorporacido da contratada com/em outra pessoa juridica,

desde que sejam observados pela nova pessoa juridica todos os requisitos de habilitagao exigidos na
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licitagcdo original; sejam mantidas as demais cldusulas e condi¢es do contrato; ndo haja prejuizo a
execucdo do objeto pactuado e haja a anuéncia expressa da Administracdo a continuidade do
contrato.

14. REAJUSTE

14.1. Os precos sao fixos e irreajustaveis no prazo de um ano contado da data limite para a
apresentacdo das propostas.

14.2. Dentro do prazo de vigéncia do contrato e independentemente do pedido da contratada, os
precos contratados poderdo sofrer reajuste apds o interregno de um ano, aplicando-se o indice
Nacional de Precos ao Consumidor Amplo — IPCA, apurado pelo IBGE - Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica, exclusivamente para as obrigacdes iniciadas e concluidas apds a ocorréncia
da anualidade

14.3. Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano serd contado a
partir dos efeitos financeiros do ultimo reajuste.

14.4. Caso o indice estabelecido para reajustamento venha a ser extinto ou de qualquer forma nao
possa mais ser utilizado, serd adotado, em substituicdo, o que vier a ser determinado pela legislagdo
entdao em vigor.

14.5. Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo indice
oficial, para reajustamento do pre¢o do valor remanescente, por meio de termo aditivo.

14.6. O reajuste serd realizado por apostilamento.

15. INFORMAGOES E CASOS OMISSOS

15.1. Informagdes adicionais poderao ser obtidas junto a Comissdo de LicitacGes da Fipase através
do e-mail fipase@superaparque.com.br

16. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATAGCAO

16.1. O valor minimo da Taxa Administrativa, a ser paga a titulo de contraprestacdo pelo uso de
sala do Container Park, é de RS 32,00/m? (trinta e dois reais por metro quadrado).

Ribeirdo Preto, 05 de agosto de 2025.

Eduardo Garbes Cicconi
Gerente de Novos Negdcios
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FURERA

Aprovacado da Diretoria:

Neste ato, nos termos da Lei Complementar N2 1.222/2001 e suas posteriores alteragdes, a
Diretoria Executiva da FIPASE aprova a contratacdo descrita neste Termo de Referéncia.

Ribeirdo Preto, 05 de agosto de 2025

Prof. Dr. Edwin Tamashiro Luciana Maria Souza de Paiva
Diretor Presidente Diretora Administrativa Financeira
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CONCORRENCIA 05/2025
PROCESSO 1174/2025
ANEXO Il - MINUTA DE CONTRATO

TERMO DE CONCESSAO DE USO N2 XXXX/2025 QUE ENTRE SI
CELEBRAM FIPASE E A EMPRESA XXXX

A FIPASE - Fundacao Instituto Polo Avangcado de Saude de Ribeirdo Preto, gestora do SUPERA
Parque de Inovacdo e Tecnologia de Ribeirdo Preto, pessoa juridica de direito privado, CNPJ n2
04.755.519/0001-30, situada a Avenida Doutora Nadir Aguiar, 1805, Jardim Doutor Paulo Gomes
Romeo, Ribeirdo Preto - SP, representada por seu Diretor Presidente XXXXXXXXXXXXXXXXXXX,
brasileiro, doravante denominada CEDENTE, e a empresa XXXX, com sede na ENDERECO,
inscrita no CNPJ sob n2 xxxx, doravante denominada CESSIONARIA, neste ato representada por
seu Representante Legal NOME, inscrito no CPF n2 xxxx, portador da Cédula de Identidade n2 xxxx,
residente e domiciliado na ENDERECO, SP tém como justos, pactuados e contratadas nos termos

deste instrumento particular de Termo, segundo as clausulas e condi¢des a seguir especificadas:

1. OBIJETO

1.1. O presente termo tem por objeto a concessdo de uso para a CESSIONARIA, da Sala

CONTAINER N2 XXX, situada no Container Park, centro empresarial do SUPERA Parque de

Inovagdo e Tecnologia de Ribeirdo Preto, com XX metros quadrados de darea privativa,
conforme termos e condi¢Oes estabelecidas neste contrato, no edital de licitacdo e seus

anexos.

1.2. A sala esta situada no Container Park, localizado na Av. Virgilio Soeira, 2.150, Ribeirdo
Preto/SP, CEP 14057-526, centro empresarial do SUPERA Parque de Inovacgdo e Tecnologia

de Ribeirdo Preto.
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1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

As atividades da CONCESSIONARIA deverdo estar relacionadas ao desenvolvimento
cientifico e tecnolégico, compreendendo, inclusive, a negociacdo, producdo e

comercializacdo dos seus produtos.

As empresas do grupo econdmico da CONCESSIONARIA, desde que previamente autorizado
pela CONCEDENTE, podem compartilhar o uso da area objeto do Contrato, respeitadas as

disposicdes e a finalidade do mesmo.

Entende-se por grupo econdmico quando duas ou mais empresas estdo sob a dire¢do, o
controle ou a administracdo de outra, compondo grupo industrial, comercial ou de qualquer

outra atividade econdémica, ainda que cada uma delas tenha personalidade juridica propria.

O desenvolvimento de atividades de base cientifica e tecnoldgica, ou de atividades de
producdo e comercializagdo que guardem relacdo com estas, é condicdo para que empresa

do grupo econémico seja autorizada a operar no local.

A empresa do grupo econOmico obrigatoriamente devera atender todos os requisitos de
habilitacdo exigidos originalmente na licitagdo pela empresa participante do certame, de
modo a garantir a situacdo de regularidade perante as autoridades fazendarias e manter as

condi¢Oes exigidas para participagao.
A mera transferéncia ou cessdo do espaco a terceiros, no todo ou em parte, ndo é permitida.

A fusdo, aquisicdo, ou qualquer outra alteragdo societaria da CONCESSIONARIA devera ser
informada a CONCEDENTE para andlise da convergéncia da nova composicdo com os

objetivos deste contrato.

As PARTES estdo cientes e de acordo que os dados pessoais que integram a
qualificacdo das contratantes, informados no preambulo deste instrumento contratual,
serdo tratados e armazenados com o Unico objeto de conferir-lhe validade e permitir sua
execucdo, sendo vedado o compartilhamento dessas informagdes com terceiros, sem
prévio consentimento de seus titulares e/ou para propdsitos desvirtuados destas

finalidades.

2. DA DESTINAGAO DA SALA

2.1. A CESSIONARIA utilizard a sala especificada na clausula primeira, Unica e exclusivamente
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2.2.

2.3.

para o objetivo de (ATIVIDADES), visando, dessa forma, desenvolver atividades de base
cientifica, sendo campo para atuacdo de pesquisadores e bolsistas, dentre outras atividades
relacionadas a Ciéncia, Tecnologia e Inovacao, conforme descrito em seu Plano de Negdcio,
aprovado pela CEDENTE, que passa a fazer parte integrante do presente instrumento, como

se aqui estivesse transcrito.

A CESSIONARIA ficara responsavel por todas as licencas, investimentos e despesas que se

fizerem necessarias para sua opera¢do no espaco.

A CESSIONARIA devera cumprir o Regulamento de Uso do Container Park, bem como as

demais obrigacdes constantes do termo de concessao.

3. DO PRAZO DE VIGENCIA E INSTALACAO

3.1.

3.2

Fica estabelecido que o prazo de vigéncia do contrato sera de 01 (um) ano, prorrogavel por

igual periodo, até o limite de 10 (dez) anos, na forma do art. 110 da Lei n2 14.133/2022.

O prazo de vigéncia sera contado a partir da data de assinatura do Termo de Entrega de
Chaves, referente ao CONTAINER N2 XX, situado no Container Park, do SUPERA Parque de

Inovagdo e Tecnologia de Ribeirdo Preto.

4. DO VALOR E FORMA DE PAGAMENTO

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

Para a ocupacdo da sala a que se refere a cldusula primeira, a CESSIONARIA obriga-se a
pagar mensalmente, a CEDENTE, o valor mensal de RS XX, XX, (XX reais e xx centavos),

através de boleto bancario, até o dia 05 (cinco) do més subsequente ao vencido.

No valor previsto nesta clausula estdo incluidas as despesas pelos servigos de conservacao,

limpeza, vigilancia, manutencdo, energia, dgua e esgoto das dreas comuns.

A CESSIONARIA sera responsavel por todas as despesas da drea privativa prevista na
cladusula primeira, tais como as despesas de energia elétrica, agua, esgoto, internet telefonia
e demais servigos consumidos individualmente, além dos demais encargos incidentes sobre

o0 objeto em concessao.

No caso atraso no pagamento da taxa prevista no item 4.1, sera aplicada multa equivalente

a 10 % do valor do débito e juros de mora de 1% ao més, além da correcdo monetaria no

periodo.
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5.1. Os valores previstos na cldusula quarta serdo reajustados ao final de cada periodo de 12
(doze) meses, calculados com base na variagdo do IPCA do periodo, ou por qualquer indice

gue venha a substitui-lo oficialmente.

5.2. Na hipoétese de variagdo incomum e desproporcional do IPCA, a FIPASE podera alterar o

indice a ser aplicado.
6. DA OBRIGACAO GERAL DA CESSIONARIA
6.1. Constituem obrigaces da CESSIONARIA:

6.1.1. Utilizar a sala descrita na cldusula primeira, Gnica e exclusivamente para sede
administrativa e operacional de sua empresa, sendo vedado o uso para qualquer outra
finalidade, ndo podendo cedé-la ou transferi-la, no todo ou em parte, a terceiros, seja

a que titulo for.

6.1.2.Zelar pela guarda, limpeza e conservacdo da sala e de toda 4drea compreendida pelo
Container Park do Parque Tecnoldgico e devolvé-la a CEDENTE conforme as condi¢des

estabelecidas na cldusula décima primeira deste contrato.

6.1.3. Ndo praticar quaisquer atividades de pesquisa, desenvolvimento tecnoldgico ou
producdo de materiais, equipamentos, insumos e/ou processos que possam ser

agressivos ou predatérios as instalagdes e ao meio ambiente em geral.

6.1.3.1. A utilizacdo de materiais toxicos e ou agressivos ao meio ambiente devera

ser precedida de prévia autorizagdo dos agentes competentes.

6.1.4.Cumprir todas as atividades voltadas ao Plano de Negdcios, ou a demais areas
desenvolvidas pela CESSIONARIA conforme as legislacdes ambientais, as
regulamentacgbes da agéncia reguladora e a legislacdo sobre propriedade industrial e

intelectual.

6.1.5. N3o alterar, sem prévio consentimento por escrito da CEDENTE, as instalagdes da sala

e demais areas do Container Park.

6.1.6. Desenvolver suas atividades respeitando o disposto neste contrato, no Regimento

Av. Dra Na&ﬂteﬁﬂﬁﬁg? FIPASE e do Parque Tecnolégico. —
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6.1.7. Divulgar a marca do Supera Parque em todo o material promocional da empresa que

tenha alguma relagdo com a concessao objeto deste contrato.

6.1.8.N3o praticar quaisquer atividades inconvenientes ou que coloquem em risco a
idoneidade da CEDENTE, ou a seguranca dos que nesta transitam, sob pena de rescisao

do contrato e ressarcimento dos danos decorrentes.

6.1.9. Apresentar anualmente relatério 8 CONCEDENTE, contendo os seguintes dados da
CONCESSIONARIA: os dados cadastrais da empresa; quantidade de postos de trabalhos
separados pela qualificagao; o faturamento no exercicio anterior e o estabelecido para
a mesma época no Plano de Negodcios; os valores acumulados das captacdes de
recursos, a quantidade de pedidos de patentes, e de registros de marcas e desenho
industrial, depositados e concedidos pelo INPI - Instituto Nacional de Propriedade
Intelectual e a quantidade de conhecimentos gerados pela empresa (artigos publicados

e comunicagdes em congressos).

6.1.10. Assegurar livre acesso, a sala CEDIDA, para o pessoal credenciado a CEDENTE, desde

gue preservadas as necessarias condig¢des de sigilo.
6.1.11. Efetuar os pagamentos especificados neste contrato.

6.1.12. N3o suspender suas atividades na sala CEDIDA, sem prévia comunicac3o e anuéncia

da CEDENTE.

6.1.13. Arcar com os custos de manutenc3o da sala ocupada, tais como substituicdo de
lampadas, starts, reatores, limpeza e manutenc¢do de ar condicionado e reparos em

equipamentos, ainda que disponibilizados pela CEDENTE.

6.1.14. Arcar com todos os custos de adaptacdo e melhoria da sala CEDIDA, quando da
realizacdo de atividades do negdcio supramencionado, mudancas estas que terdo de

ser aprovadas anteriormente pela CEDENTE.

6.1.15. Arcar com qualquer dano, material ou imaterial, que causar 8 CEDENTE, inclusive por
aqueles danos causados por pessoas vinculadas & CESSIONARIA, e pelos que causar
nos seus préprios equipamentos encontrados dentro das dependéncias do Supera

Parque e nos equipamentos disponibilizados pela CEDENTE.
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6.1.16. Responsabilizar-se pelas acdes das pessoas que & CESSIONARIA s3o vinculadas,

guando envolver o nome da CEDENTE.

6.1.17. Observar e respeitar todas as regras de hordrio, postura e comportamento exigidas

pela CEDENTE.

6.1.18. Respeitar a individualidade de cada empresa instalada no Parque Tecnoldgico, assim

como respeitar todas as pessoas que nesta se encontram.

6.1.19. Apresentar 8 CEDENTE uma cépia do convénio de cooperacdo acordado entre o
CESSIONARIO e qualquer laboratério, grupo de pesquisa ou pesquisadores, toda vez
que ocorrer atividade de parceria entre esta e as InstituicGes de Ensino Superior e/ou

Pesquisas Publicas, conforme norma definida pelas respectivas ou outras entidades;

6.1.20. Contratar apdlice de seguro de responsabilidade civil, com cobertura para danos
contra o prédio, veiculos, materiais e pessoais a terceiros. Devera também contratar e
manter apdlice de seguro empresarial com cobertura que compreenda por exemplo:
Incéndio, Roubo, Danos Elétricos, Vendaval, Perda de Lucro Bruto, Responsabilidade

Civil Operacdes, entre outros.

6.1.21. A vigéncia das apdlices de seguro e as respectivas coberturas deverdo perdurar

durante toda a vigéncia do contrato.

6.1.22. Apresentar 3 CEDENTE planejamento de investimentos da empresa na geracio de

novas tecnologias e/ou PD&l| pelo periodo em que ocupar o espago no Supera Parque;

6.1.22.1. A ndo apresentagao dos relatdrios descritos nesta cldusula, poderd levar a

rescisdo contratual, se for de vontade da CEDENTE.

7. DAS OBRIGAGOES DA CEDENTE
7.1. Constituem obrigacGes da CEDENTE:

7.1.1.Colocar a disposicdo da CESSIONARIA, para uso individualizado desta, a sala descrita

na cldusula primeira, que corresponde a sala CEDIDA.

7.1.2.Prestar servicos basicos e gerais de limpeza e de sistema de seguranca das instalacdes
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fisicas das dreas comuns e, demais servigos supervenientes, que porventura venham a
surgir e possam estar disponiveis para a CESSIONARIA, desde que, estes Ultimos,

autorizados expressamente pela CEDENTE.

7.1.3.Prestar servicos individualizados & CESSIONARIA, como:

7.1.3.1. Dar suporte, a CESSIONARIA, para a elaboracdo de projetos para captacio

de recursos junto as agéncias de fomento;

7.1.3.2. Orientar a CESSIONARIA no registro de sua propriedade industrial e

intelectual;

7.1.3.3.  Apoiar a CESSIONARIA na identificacdo de pesquisadores e tecnologistas que

possam colaborar no aprimoramento tecnolégico de seus produtos e servicos;

7.1.3.4. Apoiar a CESSIONARIA no processo de licenciamento de produtos junto aos

6érgaos governamentais;

8. DAVISTORIA

8.1. A FIPASE é reconhecido o direito de vistoriar ou mandar vistoriar a sala concedida, a

8.2.

qualquer tempo, na vigéncia deste Contrato, em dia util e horario comercial, ajustando data
e horéario previamente com a CESSIONARIA e, sem prejuizo das atividades ali exercidas, para

os fins exclusivos de fiscalizar o cumprimento das obriga¢des deste contrato.

O disposto na clausula acima ndo autoriza a CEDENTE a ter acesso a materiais, documentos,
resultados de pesquisas ou quaisquer outras informacdes da CESSIONARIA, que deverdo

ser tratados como estritamente confidenciais.

8.3. A CEDENTE compromete-se a ndo revelar a terceiros, sem prévia e expressa autorizagdo da

CESSIONARIA, o conteudo de informacdes de natureza sigilosa a que tenha acesso, como

consequéncia de seu direito de vistoria ou das finalidades deste contrato.

9. DA FISCALIZAGAO DO OBJETO

9.1. A todo tempo ou sempre que julgar conveniente, a CEDENTE fiscalizara o objeto deste

termo, obrigando-se a CESSIONARIA a assegurar o livre acesso a sala e prestar todas as

informacdes solicitadas pela CEDENTE.
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10. DAS MULTAS

10.1. No caso do ndo atendimento a qualquer exigéncia formulada pela CEDENTE, ou do
descumprimento de qualquer obrigacdo assumida no presente termo, ou ainda no de
eventual infragdo a qualquer dos deveres assumidos, ficarda a CESSIONARIA sujeita a
rescisdo de pleno direito deste termo, bem como a arcar com a multa equivalente a uma

prestacao mensal.

11. DAS CONDICOES DE DEVOLUCAO

11.1. Por ocasido da desocupacdo da &rea, obriga-se a CESSIONARIA as suas expensas, a
pintar a drea na cor original para que a mesma seja devolvida completamente limpa e em

perfeitas condi¢des de uso.

11.2. Qualquer dano causado ao imével objeto da presente concessdo de uso serd indenizado
pela CESSIONARIA, podendo a CEDENTE exigir a reposi¢do das partes danificadas ao estado
anterior ou o pagamento do valor correspondente ao prejuizo em dinheiro, como melhor

atender ao interesse publico.

11.3. Enquanto ndo cumpridas as obrigacGes contidas nesta clausula, permanecera vigente a

obrigacao dos pagamentos.
12. DA RESCISAO DE PLENO DIREITO
12.1. Arescisdo do presente podera ser:

121.1. Determinado por ato unilateral e escrito da Administracdo, nos casos

enumerados nos artigos 137 e seguintes da Lei N2 14.133/2021;

12.1.2. Amigdvel, por acordo entre as partes, mediante autorizacdo escrita e
fundamentada da autoridade competente, reduzida a termo no processo licitatério,

desde que haja conveniéncia da Administragao;

12.2. Ainexecucdo total ou parcial do presente enseja sua rescisdo pela Administracdo, com

as consequéncias previstas neste contrato;

12.3. A rescisdo do presente de acarretard na aplicagdo do disposto nos artigos 139 e
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| | seguinltes da lei N2 14.133/20221.

12.4. Sem prejuizo de quaisquer sanc¢Oes aplicaveis, a critério da CONTRATANTE, a rescisdo

importard em:

12.41.  Aplicacio da pena de suspens3o do direito de licitar com a CONTRATANTE, pelo

prazo de até 2 (dois) anos;

124.2.  Declaracdo de inidoneidade quando a CONTRATADA, sem justa causa, ndo
cumprir as obriga¢des assumidas, praticando falta grave, dolosa ou revestida de ma-
fé, a juizo da CONTRATANTE. A pena de inidoneidade sera aplicada em despacho
fundamentado, assegurado a defesa ao infrator, ponderada a natureza, a gravidade da

falta e a extensdo do dano efetivo ou potencial.

12.5. A Paralisacdo injustificada por mais de 60 (sessenta) dias das atividades a que

se destina o objeto desta concessao de uso autorizara a rescisdo contratual;

12.6. Na hipdtese de a CESSIONARIA desejar rescindir a presente concessdo de
uso, deverda comunicar expressamente a CEDENTE o seu intuito, no prazo minimo de 90

(noventa) dias.

12.7. A rescisdo somente se processara apods a integral quitacdo das obrigacGes

financeiras estipuladas neste contrato.
13. DA QUITACAO

13.1. A entrega provisdria das chaves para vistoria, apds a desocupacdo total da
sala, n3o exonera a CESSIONARIA das obriga¢des contratuais, inclusive quanto aos
pagamentos. Esta exoneragdo so se dara depois de reparados ou indenizados, totalmente,

os danos porventura existentes e constatados pela vistoria.

13.2. Apds todas as obrigacdes, decorrentes do presente contrato, serem
cumpridas pelas partes, estas deverao celebrar um termo de entrega da sala, o qual
conferird 8 CESSIONARIA quitacdo total, geral ou irrestrita de todas as obrigac&es oriundas

do presente termo.
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14.1. A CESSIONARIA obriga-se a prestar garantia de RS xxxxx (xxx mil e xxxx reais),

correspondente a uma mensalidade devida pela empresa, conforme disposto no edital.

14.2. Como garantia, poderao ser apresentados:
14.21. Caucdo em dinheiro ou titulos da divida publica da Unido;
14.2.2. Seguro-garantia;
14.2.3. Fianca bancaria.
14.2.4. Tratando-se de cau¢do em dinheiro ou em titulos da divida publica, os

depdsitos serdo efetuados na XXX, agéncia XXXXX, conta corrente xxx.

14.3. Os documentos comprobatdrios dos depdsitos efetuados na forma acima
descrita serdo entregues na Divisdo Financeira da FIPASE antes da assinatura do presente

Contrato.

15. DA VINCULAGAO AO EDITAL

15.1. Este contrato esta vinculado ao Edital de Concorréncia n? 02/2025 da FIPASE.

16. DO SEGURO

16.1. A licitante vencedora do certame devera contratar apdlice de seguro de
responsabilidade civil, com cobertura para danos contra o prédio, veiculos, materiais e
pessoais a terceiros. Devera também contratar e manter apdlice de seguro empresarial com
cobertura que compreenda por exemplo: Incéndio, Roubo, Danos Elétricos, Vendaval, Perda

de Lucro Bruto, Responsabilidade Civil Operagdes, entre outros.

16.2. A vigéncia das apdlices de seguro e as respectivas coberturas deverao

perdurar durante toda a vigéncia do contrato.
17. DO DECRETO ANTICORRUPGAO

17.1. Nos termos do artigo 12 do Decreto n® 235/17, para a execucdo deste contrato,

nenhuma das partes podera oferecer, dar ou se comprometer a dar a quem quer que seja,
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ou aceitar ou se comprometer a aceitar de quem quer que seja, tanto por conta propria
guanto por intermédio de outrem, qualquer pagamento, doagdo, compensacdo, vantagens
financeiras ou ndo financeiras ou beneficios de qualquer espécie que constituam pratica
ilegal ou de corrupcao, seja de forma direta ou indireta quanto ao objeto deste contrato,
ou de outra forma a ele nao relacionada, devendo garantir, ainda, que seus prepostos e

colaboradores ajam da mesma forma.
18. DA LEGISLACAO APLICAVEL E DOS CASOS OMISSOS

18.1. Este contrato rege-se pelas disposi¢cdes expressas na Lei n? 14.133/2021 e
pelos preceitos de direito publico, sendo aplicados, supletivamente, os principios da teoria

geral dos contratos e as disposicdes de direito privado.
19. DAS DISPOSICOES GERAIS

19.1. O presente contrato constitui uma relacdo meramente de meio, o que nao
faz assumir a CONCEDENTE/INTERVENIENTE em relacdo ao CONCESSIONARIO, qualquer
compromisso de resultado quanto aos seus empreendimentos, ou a qualquer outra

atividade que pretenda desenvolver.

19.2. A CESSIONARIA reconhece expressamente que nio ha qualquer dispéndio
a titulo de ponto comercial, ou algo que se assemelhe a LOCACAO, n3o restando assim o

direito a retribuicdo futura desta natureza.

19.3. As partes entendem que este instrumento ndo constitui, e tdo pouco cria,
qualquer vinculo empregaticio entre os servidores da CONCEDENTE e a CESSIONARIA e seus

colaboradores, ou vice-versa.

19.4. A omissdo ou tolerancia quanto a exigéncia do estrito cumprimento das
obrigacdes contratuais ou ao exercicio da prerrogativa decorrente deste CONTRATO nao
constituird rentincia ou novagdo nem impedira a parte de exercer seu direito a qualquer

tempo.
20. DO FORO

20.1. As partes elegem o foro da cidade de Ribeirdo Preto/SP, com exclusdo de

qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer duvidas ou questdes
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gue possam advir da execugdo deste termo.

E, por estar assim justos e acordados o presente instrumento em 02 (duas) vias de igual teor e forma,

para que produzam todos os seus efeitos, na presenca das testemunhas abaixo:

Ribeirdo Preto xx de xxxx de 2025.

XXX XXXXXXXXXXX

Diretor Presidente FIPASE

Nome
EMPRESA
Testemunhas:
Nome: Nome:
RG: RG:
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CONCORRENCIA 05/2025
PROCESSO 1174/2025
ANEXO Il - MODELO DE APRESENTACAO DA PROPOSTA

Ref.: EDITAL DE CONCORRENCIA N° 05/2025

OBJETO: Concessao de salas do Container Park, Centro Empresarial do SUPERA Parque de
Inovacao e Tecnologia de Ribeirdo Preto, a empresas de base tecnoldgica.

A COMISSAO DE LICITACAO
Prezados Senhores,

Pela presente submetemos a apreciacao de V.S2. nossa proposta para instalar no Container Park

do SUPERA Parque a empresa............... ,inscritano CNPJI n. .......cceeeee , € por intermédio de seu
representante legal 0(a) Sr.(a) .....ccoceeeriiiieeennnnns , portador(a) da Carteira de Identidade n.
................... €do CPF N. oo

DECLARAMOS que:
a. Pleiteamos asala ............... , com area de ........... 1 ) metros
quadrados.

b. Valor mensal da Taxa Administrativa por m2 R$: .................

Valor mensal total a ser pago de acordo com a area pretendida em RS$: ................
Responsabilizamo-nos por todas as despesas com taxas, tributos e encargos fiscais, sociais,
seguros, despesas com consumo de telefone, internet, energia elétrica, gas, a4gua e outros,
incidentes sobre o objeto da presente licitagdo. Ainda, declaramos total concordancia com os

termos da Minuta Contratual, parte integrante do Edital em referéncia, e das condi¢cdes da presente
licitagcao.

c. As atividades a serem desenvolvidas na é&rea contemplam:

d. As instalacbes que se pretende implantar na area incluem:
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e. Concordamos plenamente com condicdes estabelecidas no Edital e seus anexos e assumimos
responsabilidade pelas informacdes prestadas, por quaisquer erros ou omissfes que venham a ser
verificados na elaboracdo da proposta. Se contemplados, instalaremos a empresa acima
identificada e nos comprometemos a desenvolver atividades com aplicacdo de conhecimentos
cientificos e tecnolégicos.

............................ y .. de...de 2025

Atenciosamente,

Nome e assinatura do Responsavel Legal
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CONCORRENCIA 05/2025
_ PROCESSO 1174/2025
ANEXO IV — DECLARACAO DE PLENO ATENDIMENTO AOS REQUISITOS DE

HABILITACAO

(em papel timbrado da Licitante)

(documento a ser apresentado no inicio da sesséo publica, fora dos envelopes)

A BMPIESA....cco i, , por seu(s) representante(s) legal(is), interessada
em participar da CONCORRENCIA 05/2025, declaro, sob as penas da lei, que cumpre plenamente
0s requisitos de habilitag&do exigidos no Edital.

Nome e assinatura do Responsavel Legal
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CONCORRENCIA 05/2025
_ PROCESSO 1174/2025
ANEXO V - DECLARACAO DE ENQUADRAMENTO COMO MICROEMPRESA

OU EMPRESADE PEQUENO PORTE PARA FRUICAO DOS BENEFICIOS DA
LEI COMPLEMENTAR N° 123/2006

(em papel timbrado da Licitante)

(documento a ser apresentado no inicio da sessao publica, fora dos envelopes)

(nome da licitante), com

sede (endereco completo), inscrita no CNPJ

sob o n° , DECLARA, para os fins do disposto na Lei

Complementar n°® 123/2006, sob as san¢des administrativas cabiveis e sob as penas da lei, que

esta empresa, na presente data, enquadra-se como:

(...) MICROEMPRESA, conforme inciso | do artigo 3° da Lei Complementar n® 123, de
14.12.2006.

(...) EMPRESA DE PEQUENO PORTE, conforme inciso Il do artigo 3° da LeiComplementar
n° 123, de 14.12.2006.

Declara, ainda, que a empresa esta excluida das vedagfes constantes do paragrafo 4° do artigo
3° da Lei Complementar n°® 123, de 14 de dezembro de 2006.

Nome e assinatura do Responsavel Legal
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s CONCORRENCIA 05/2025

PROCESSO 1174/2025
ANEXO VI - ATESTADO DE VISTORIA

OBJETO: CONCESSAO DE USO DE SALAS DO CONTAINER PARK do SUPERA Parque de
Tecnologia de Ribeirdo Preto.

Atestamos para fins de participagdo na CONCORRENCIA 05/2025 que o Senhor(a)

.................................................. y R.G. N e, TEPPESENtANte da
L=T00] o] = 1S7- SRR , procedeu a vistoria para participacdo na licitagdo em
epigrafe em
...................... y e de i de
Nome e assinatura do responsavel legal da Empresa
Nome e assinatura de representante da FIPASE
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CONCORRENCIA 05/2025
_ PROCESSO 1174/2025 )
ANEXO VIl - DECLARACAO DE ATENDIMENTO AS NORMAS RELATIVAS A

SAUDE E SEGURANCA NO TRABALHO

(em papel timbrado da Licitante)

A (razdo social), por seu(s) representante(s) legal(is), interessada em
participar da CONCORRENCIA 05/2025, declara, sob as penas da lei, que observa as normas

relativas a sadde e seguranca no Trabalho, para os fins estabelecidos pelo paragrafo Gnico do artigo
117 da Constituicdo do Estado de S&o Paulo.

Nome e assinatura do Responsavel Legal
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CONCORRENCIA 05/2025
PROCESSO 1174/2025
ANEXO VIl - CREDENCIAMENTO

(em papel timbrado da Licitante)

(Documento a ser apresentado no inicio da sesséo publica, fora dos envelopes)

(Observar disposicées do subitem 6.2.1. do edital)

A FIPASE

Referéncia; CONCORRENCIA 05/2025

OBJETO: Concessédo de salas do Container Park, Centro Empresarial do SUPERA Parque de
Inovacédo e Tecnologia de Ribeirdo Preto, a empresas de base tecnoldgica

Prezados Senhores,

Pelo presente, designo 0 Sr........ccccceceeieeennnn. , portador do RG .................... para representar a
(=100] o] (=157: AU L, CNPJ , estando ele credenciado a responder junto a
V. Sas. em tudo o que se fizer necessario, durante os trabalhos de abertura, exame, classificagéo,
habilitacdo, interposi¢cdo e renuncia de recursos, relativamente a proposta e & documentacdo de
habilitacdo por nds apresentadas para fins de participacédo na licitacdo em referéncia.

Nome e assinatura do Responsavel Legal
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CONCORRENCIA 05/2025
PROCESSO 1174/2025
ANEXO IX — ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

1. DESCRIGAO DA NECESSIDADE

1.1. Concessdo de salas do Container Park, centro empresarial do SUPERA Parque de Inovacdo e
Tecnologia de Ribeirdo Preto, a empresas de base tecnoldgica.

1.2. A contratacao justifica-se pois possibilita o adensamento do SUPERA Parque, seja pela expansao
de empresas que passaram pela incubacdo, seja pela atragdo de novos empreendimentos.

1.3. O SUPERA Parque, que esta implantado em area da Universidade de Sdo Paulo (USP), tem como
entidade gestora a FIPASE e é resultado de convénio firmado entre a Prefeitura Municipal de Ribeirdo
Preto e a USP. Seus objetivos definidos por seu Conselho Estratégico sdo:

. fortalecer a industria local e colaborar para a sua expansao nos mercados nacional e internacional;

II. atrair empresas de base tecnoldgica e estimular a criacdo de novas empresas, em particular
aquelas origindrias de pesquisas universitarias;

[ll. contribuir para a integragcdao dos diversos elos da cadeia produtiva dos setores de voca¢do do
Parque Tecnoldgico;

IV. estimular a cooperagdo universidade-empresa, com beneficios reciprocos para ambas;

V. fornecer solugdes cientificas e tecnoldgicas as demandas dos setores empresarial e governamental
da regido;

VI. promover o crescimento do setor produtivo local, principalmente das empresas de base
tecnoldgica visando aproveitar e desenvolver a competéncia tecnolégica da cidade e da regido.

1.3. Os requisitos desta licitacdo, no que se refere a critérios de qualificacdo, foram definidos pelo
Conselho Estratégico do SUPERA Parque.

1.3.1. Foi considerada, também, a experiéncia com concessao de salas dos prédios | e Il do SUPERA
Parque e com processos ja realizados de concessao de salas do préprio Container Park.

2. ALINHAMENTO COM O PLANO ANUAL DE CONTRATAGOES

2.1. N3o se aplica em virtude de se tratar de concorréncia geradora de receitas e ndo de despesas.

3. REQUISITOS DA CONTRATAGAO
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3.1. O objeto desta contratagdo tem natureza de concessao especializada, com recebimento mensal
da taxa administrativa, com contrato de 1 (um) ano, prorrogavel por igual periodo, até o limite de 10
(dez) anos.

3.2. Como pratica de sustentabilidade ambiental, tem-se que as empresas de base tecnoldgica
deverdo:

a) Cumprir as diretrizes estabelecidas no Regulamento de Uso do Container Park;
b) Respeitar a legislacdo e as restricdes ambientais legais vigentes;
c) Dar correta destinacdo de residuos sélidos e liquidos, inclusive quanto a separacgdo de lixo.

3.3. O licitante devera, para qualificagdo, comprovar a atuacdo em atividades de pesquisa,
desenvolvimento e inovacdo, mediante apresentacdo de ao menos trés dos documentos a seguir:

3.3.1. Para qualificacdo técnico-operacional:

a) Documento (contrato assinado ou equivalente) comprovando ter recebido de agéncia oficial de
fomento recursos para desenvolvimento de projetos de inovacdo.

b) Documento comprovando ter recebido aporte financeiro de fundo de investimento reconhecido
pela FINEP, BNDES ou regulado pela CVM (Comissdo de Valores Mobilidrios) ou organismo
internacional equivalente, voltado ao fomento da inovagdo. Serdo aceitos para comprovagao
contratos assinados entre as partes ou declaracdo emitida pela entidade que aportou recursos;

c) Documento comprovando possuir, em nome da empresa ou de um dos sdcios, a0 menos uma
patente, registro de software, de direito autoral ou Certificado de Protecdo de Cultivar, relacionado
ao objeto social da empresa;

d) Documento comprovando ter depositado, em nome da empresa ou de um dos sdcios, ao menos
um pedido de patente, um pedido de registro de software, de direito autoral ou Proteg¢do de Cultivar,
relacionado ao objeto social da empresa (mas ndo coincidente com o objeto da alinea anterior);

e) Contratos ou declaragdes, em nome da empresa, que comprovem historico de cooperagdo com
universidades, institutos de pesquisa e/ou institutos de ciéncia e tecnologia.

3.3.2. Para qualificagdo técnico-profissional:

a) Documento que demonstre dispor a licitante, na data final para apresentacdo dos envelopes, de
profissional(ais) de nivel superior, com experiéncia comprovada em pesquisa, desenvolvimento e
inovagao;

a.1.) A comprovagdo do vinculo profissional podera ser feita mediante apresentagdo do contrato
social, registro na carteira profissional, ficha de empregado ou contrato de trabalho, ou ainda, no
caso de profissional autbnomo, mediante contrato particular entre a licitante e o profissional, pelo
qual este se obrigue a realizar os servigos correspondentes e a funcionar como responsavel técnico
caso a licitante se sagre vencedora do certame.
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3.4. O prazo de vigéncia da contratac¢do sera de 1 (um) ano, prorrogavel por iguais periodos, desde
gue seja demonstrada a vantajosidade e interesse da Administracdo e Contratada na continuidade
do contrato, até o limite de 10 (dez) anos.

3.5. Devera constar no Termo de Referéncia cldusula de reajuste de precos, visando recomposicdo
da inflacdo, respeitando requisitos legais.

4. ESTIMATIVA DE QUANTIDADE

4.1. As salas disponiveis para concessao tém a seguinte metragem:

SALA AREA
Modulo 3 — Pavimento Térreo 163,67 m?

5. LEVANTAMENTO DE MERCADO

5.1. O SUPERA Parque de Inovacdo e Tecnologia de Ribeirdo Preto é um ambiente de inovacao, que
apoia o desenvolvimento de empresas de base tecnoldgica e promove a transferéncia de
conhecimento entre empresas, academia e poder publico.

5.1.2. O SUPERA Parque foi inaugurado em 2014, com entrega dos prédios | e Il, que totalizam
aproximadamente 5 mil m? de drea construida, e da avenida de acesso ao empreendimento, que
ocupa uma area no Campus da USP Ribeirdo Preto.

5.1.3. Em 2021, foi entregue a primeira expansao do Parque Tecnoldgico, com estrutura de agua e
esgoto nos lotes que fazem frente para a Av. Virgilio Soeira. No segundo semestre de 2023,
complementando essa expansdo, foram entregues as obras de pavimentagdo e dguas pluviais das
vias transversais a referida avenida, para dar acesso lateral aos terrenos ja disponiveis para ocupagao.

5.1.4. As salas dos prédios 1 e 2 do SUPERA Parque encontram-se totalmente ocupadas, com
empresas que estdo passando por processo de incubagao em espera pela liberagao de novos espagos.

5.1.5. O Container Park, novo centro empresarial do SUPERA Parque, com aproximadamente 3,5 mil
m?2 de area construida, foi inaugurado em 2024 e é composto por salas para empresas, cafeteria,
espacos de convivéncia e ambientes compartilhados (estacionamentos, copas, banheiros e
vestiarios).

5.2. O critério de avaliagdo das propostas vencedoras para as salas do Container Park deve ser o de
maior prego da taxa administrativa.

5.3. Foi realizada pesquisa de mercado para apuracdo de valor de locagao de espagcos empresariais
na cidade de Ribeirdo Preto. Em um centro empresarial, o valor de salas, contabilizados aluguel, IPTU
e condominio, é de RS 70,00/m?. Um saldo comercial de rua, em bairro da zona oeste de Ribeirdo
Preto, portanto proximo ao SUPERA Parque, tem custo de RS 21,00/m?.
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5.3.1. Nos prédios 1 e 2 do SUPERA Parque, as empresas incubadas pagam uma taxa administrativa
mensal de RS 21,25/m? no primeiro ano de incubagdo, valor que cresce anualmente até atingir RS
37,50/m? no quarto ano de incubacdo. Ressalta-se, porém, que essas salas estdo em prédios com
recepcionista e fornecimento gratuito de internet de alta velocidade.

5.4. Justificativa para adog¢ao da forma presencial de licitagdo

5.4.1. Visando melhor aproveitamento do processo licitatdrio e a contemplacdo do mdéximo possivel
de empresas, o que resultaria em maior receita global a Fundagdo, contribuindo para a busca da
sustentabilidade da operacdo, propde-se a possibilidade de uma licitante que tiver perdido disputa
por uma sala fazer, durante a sessdo, proposta para uma sala que nao tiver sido arrematado. Isto
leva a proposicado da seguinte clausula:

5.4.1.1. Finda a fase de habilitagio e qualificacdo, na hipdtese de haver salas sem proposta
vencedora, empresas que tiverem perdido a disputa por salas poderao, na sessdo e com registro
em ata, fazer proposta por salas ndo contempladas, mantido o valor por m? da taxa administrativa
apresentada por ela na proposta inicial.

5.4.2. Em virtude da hipdtese apontada no item 5.3.1., torna-se invidvel a realiza¢do de concorréncia
na modalidade eletrénica, uma vez que pelo sistema do Portal Nacional de Compras Publicas ndo é
possivel gerenciar tal condicionante e seus derivados critérios de decisao.

5.4.2.1. PropGe-se, portanto, a realizacdo de Concorréncia Presencial, com transmissdo e gravacao
de dudio e video.

6. ESTIMATIVA DE VALOR

6.1. Diante das informagdes apresentadas no Estudo de Mercado, entende-se ser adequado adotar
para a taxa administrativa das salas do Container Park o valor minimo de RS 32,00/m?.

7. DESCRICAO DA SOLUCAO

7.1. A finalidade da concessdo é a instalacdo de empresas inovadoras de base tecnoldgica, as quais
deverao desenvolver atividades de pesquisa e inovacdao compreendendo, inclusive, a negociacao,
produgdo e comercializagdo dos seus produtos, insumos e processos.

7.2. As cessionarias ficardo responsaveis por todas as licengas, investimentos e despesas que se
fizerem necessarias para sua operagdo no espago.

7.3. As cessionarias deverdo cumprir o Regulamento de Uso e Reforma do Container Park, bem como
as demais obrigacGes constantes do termo de concessao.
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8. JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO

8.1. O objeto ndo é composto por itens divisiveis, devido a suas caracteristicas técnicas e/ou
peculiaridades de comercializacdo no mercado.

9. CONTRATACOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES

9.1. O objeto desta concessdo é correlato ao de: servico de zeladoria; servico de limpeza de areas
comuns; aquisicio de mobilidrio para areas de convivéncia; aquisicdo de eletrodomésticos,
mobilidrio e acessérios para copas, banheiros e vestidrios; e concessdao da cafeteria, todos ja
efetivados.

10. RESULTADOS PRETENDIDOS

10.1. Espera-se que este processo permita o adensamento do SUPERA Parque, com instalacdo de
novas empresas de base tecnoldgica.

11. PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO

11.1. N3o ha necessidade de providéncias prévias ao contrato.

12. IMPACTOS AMBIENTAIS

12.1. Dentre os impactos ambientais desta concessao estdo:

a) Geracdo de residuos liquidos e sélidos por parte das novas empresas instaladas;
b) Aumento no fluxo de veiculos na regido.

12.1.1. O loteamento do SUPERA Parque possui a Licen¢a de Operac¢do da CETESB, conforme Processo
04/10960/15, que determina medidas mitigatérias conforme Termo de Compromisso de
Recuperacdo Ambiental 2744/2017.

12.1.2. A referida Licenga ndo isenta as empresas que vierem a se instalar nos lotes de obterem as
devidas licengas ambientais.

13. VIABILIDADE DA CONTRATAGAO

13.1. Este estudo, elaborado pela equipe abaixo assinada, demonstrou a necessidade e a viabilidade
técnica, operacional e orgamentaria da concessao de salas do Container Park, centro empresarial do
SUPERA Parque de Inovacgado e Tecnologia de Ribeirdo Preto, a empresas de base tecnoldgica.
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Ribeirdo Preto, 04 de agosto de 2025.

Eduardo Garbes Cicconi

Gerente de Novos Negdcios

Aprovacdo da Diretoria:

Neste ato, nos termos da Lei Complementar N2 1.222/2001 e suas posteriores alteracdes, a
Diretoria Executiva da FIPASE aprova a contratacdo descrita neste Estudo Técnico Preliminar.

Ribeirdo Preto, 04 de agosto de 2025.

Prof. Dr. Edwin Tamashiro Luciana Maria Souza de Paiva
Diretor Presidente Diretora Administrativa Financeira
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CONCORRENCIA 05/2025
PROCESSO 1174/2025
ANEXO X — REGULAMENTO REFORMAS, SERVICOS E USO DO CONTAINER
PARK FIPASE - FUNDACAO INSTITUTO POLO AVANCADO DA SAUDE DE
RIBEIRAO PRETO

| - Definigoes:
Para os fins deste Regulamento de Reformas, Servigos e Uso do Container Park, os termos

abaixo tém os seguintes significados:

Altura da edificacdo: distancia em linha perpendicular, compreendida entre o piso
original e o ponto interno mais alto da edificacdo. Excluem-se dessa altura as bases das

vigas da laje e as tesouras do telhado.

Alvara: ato administrativo por meio do qual o Poder Publico concede autorizacdo para o

projeto de construcao, de reforma ou de outro servigo.

Area construida: soma das areas dos pisos cobertos de todos os pavimentos de uma

edificacdo.

Auditoério: recinto com instalacbes apropriadas, designado para a realizacdo de

conferéncias, palestras, apresentacdes e treinamentos.

Carta de liberacdo de ocupagdo: documento expedido pela FIPASE, a requerimento da

empresa residente apds aprovado o processo de licitagao.

Copa: dependéncia contigua a cozinha, em que se guardam alimentos, louga etc. e

geralmente possui uma mesa para refeigdes.

Empreendimento: empreendimento imobilidrio composto exclusivamente por salas

comerciais.
Fipase: Entidade gestora do SUPERA Parque.

Habite-se: ato administrativo por meio do qual a prefeitura concede autorizagao para

ocupar, habitar ou utilizar uma edificacao.
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Laje: elemento estrutural de uma edificagao responsdvel por transmitir as agées que nela

chegam para as vigas que a sustentam, e destas para os pilares.
Logradouro Publico: todo e qualquer espago de uso publico comum.

Rooftop: drea de lazer, descanso e entretenimento localizado no ultimo andar ou terrago

do empreendimento.
Supera Parque: ambiente de inova¢do onde esta inserido o Container Park.

Pavimento: qualquer plano utilizavel de uma edificacdo situado no mesmo nivel ou
admitindo-se uma diferenca de um nivel entre os pisos subsequentes, ndo superiores a

1,50 (um metro e cinquenta centimetros) e desde que nao gere planos sobrepostos.
Pavimento Superior: pavimento situado imediatamente acima do pavimento Térreo.

Pavimento Térreo: pavimento cujo nivel da face superior do primeiro patamar localiza- se,

no maximo 1,00m (um metro) acima ou abaixo do nivel do ponto de referéncia.

Pilar: elemento estrutural vertical usado normalmente para receber os esforcos

diagonais de uma edificacdo e transferi-los para outros elementos, como as fundacgdes.
Prefeitura: prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto, Estado de Sdo Paulo.
Regulamento: Regulamento de Reformas, Servicos e Uso do Container Park

Steel Frame: sistema construtivo formado por estruturas com perfis de aco galvanizado.
Esse tipo de aco passa por um processo chamado galvanizacdo, que cria um revestimento
de zinco sobre a peca (substancia que evita a corrosao), proporcionando mais seguranca

e durabilidade as estruturas.
Taxa de Manutengao: Taxa definida pela FIPASE.

Viga: elemento estrutural sujeito a cargas transversais. A viga é geralmente usada no
sistema laje-viga-pilar para transferir os esforcos verticais recebidos da laje para o pilar ou

para transmitir uma carga estrutural concentrada, caso sirva de apoio a um pilar.
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Il - Consideragdes Gerais:
O Container Park integra as fases de expansdao do SUPERA Parque de Inovagao e

Tecnologia de Ribeirdo Preto. O projeto segue os principios de modernidade e

sustentabilidade ao reaproveitar containers maritimos em sua construcao.

O Container Park possui trés salas de reunides, um auditério para apresentacdes,
treinamentos e eventos, uma cozinha com refeitdrio, uma copa e um rooftop com piso de
grama sintética propiciando uma vista privilegiada do Container Park para uso didrio e em

eventos.

Toda estrutura constitui o maior complexo de container do Brasil, contendo 42 unidades
distribuidas em uma area de 3.900m? com trés pavimentos, onde serdo instaladas 10

unidades empresariais com salas entre 140m? e 160m?.

As disposi¢oes do empreendimento seguem as conformidades abaixo:
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01 - Este regulamento tem o objetivo de estabelecer regras, restricdes e limitagdes com
finalidade de ordenar reformas, servicos na ocupacao das salas comerciais dos containers e
0 uso de suas areas comuns. Definem-se também as penalidades a serem aplicadas em casos

de infracGes das regras, restricdes e limitacdes definidas, além de regras de convivéncia.

02 - As disposi¢bes do presente Regulamento obrigam todos aqueles que, ainda que
transitoriamente, adentrem independente do motivo, razdo ou modo, a drea de atuacao da
FIPASE e/ou utiliza-se de qualquer de suas dependéncias, equipamentos e bens, mesmo que
tal pessoa mantenha-se circunscrita a drea exclusiva de qualgquer uma das unidades

integrantes do Container Park.

03 — A empresa residente responde por todos os seus dependentes. Sao considerados
dependentes: A prépria empresa residente, os funcionarios, visitantes, prestadores de
servicos, clientes e toda e qualquer pessoa que, de alguma forma, adentre a area do

Container Park em seu nome.

Il - Restrigoes
Todos aqueles que adentrarem a area de atuagdo do Container Park, deverdo atender e

estardo subordinados a disposicdio do presente Regulamento, durante o periodo de

permanéncia, independente se longo ou exiguo.

No intuito de cumprir os objetivos e func¢des estabelecidos em seu Estatuto Social/
Regimento Interno e no presente Regulamento, a FIPASE, entidade gestora do SUPERA
Parque, atuara como 6rgdo de orientacao, fiscalizacdo, autuacdo e execucdo, observando
sua competéncia. Atuara, também, como fiscal voluntdria, informante e parceira dos
competentes 6rgdaos municipais, estaduais ou federais, sem perder, porém, sua

individualidade e poder de decisdao e autonomia.

1.0 — Restrigdes Gerais
04 - Este regulamento ndo exclui o cumprimento das legislacdes municipais, estaduais e

federais, bem como as normas técnicas determinas pela ABNT (Associacdo Brasileira de
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Normas Técnicas).

05 - As divergéncias existentes entre o presente regulamento e futuras modificacdes das

legislacOes aplicaveis, serdo assumidas pela FIPASE e inseridas nas exigéncias.
06 -0 regulamento sera aplicado em todas as dreas do Container Park.

07 - Os engenheiros, arquitetos, projetistas e todas as pessoas envolvidas, direta ou
indiretamente na execucgdo das reformas e servigcos nos containers sao de responsabilidade
da empresa residente, e 0 mesmo responde pelas infracdes dispostas neste regulamento, se
comprometendo a arcar com as penalidades aplicadas as infragOes, isentando a FIPASE de

qgualquer prejuizo civil e criminal prevista em lei.

08 - A empresa residente é o responsavel pela segurancga interna da sua sala. Ela podera
realizar seu préprio sistema de monitoramento e controle de acesso interno, desde que nao

interfira nas normas desse Regulamento e na rota de fuga da sala aprovada pelos bombeiros.

1.1 — Restri¢Oes Especificas

09 — Nao sera permitida a realizagao de furos no sentindo transversal nas vigas e pilares
existentes.
10 — Qualquer fixacdo a ser realizada nas vigas e pilares, devera constar em projeto

detalhado com os célculos de carga dimensionados, elaborado por um responsavel técnico
juntamente com ART ou RRT emitida e anexada nesse projeto. O projeto pode ou ndo ser

aprovado pela FIPASE caso entendam que apresente risco a estrutura ja construida.

11 — A instalacdo de equipamentos no piso concretado estd restrita a 500 kg/m? e no
piso original de madeira dos containers 500 kg/m?2.

12 — Proibido o uso de todo e qualquer tipo de martelete no Container Park.

13 — O uso de cilindros, filtros e compressores nas areas comuns, ficam restritos ao
espaco destinado em cada bloco reservados para esse fim. Ndo sera permitida a ligacdo entre

blocos ou entre salas para a passagem das tubulacdes desses itens.

14 — A empresa residente pode realizar a instalacdo de persianas de rolo na cor branca
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| na§ janelas, séndo essas em material blackout (lona vinilica de fundo e face branca) ou semi-
blackout (tela branca). O padrdo deve ser de rolo liso sem detalhes, tais como os modelos
Double vision e romana por exemplo.
15 — Para ainstalacdo de pelicula protetora (insulfilm) nos vidros das portas e janelas, o
modelo deve ser espelhado com nivel maximo de transparéncia de 70% permitindo assim a

visdo de dentro para fora da sala

16 —Para assalas situadas no 12 e 22 pavimentos ndo sera permitido o uso de langcamento
de concreto nas areas do piso em madeira original do container em funcdo da sobrecarga e

risco de afetar a estrutura fisica das sala do pavimento inferior.

IV — Manual de Reformas, Servigos e Uso do Container Park

1.0 - Aprovagoes de Projeto de Reforma e Servigos dos Containers

17 —Todas as adequacgdes ou servi¢os pretendidos pela empresa residente para a area dos
containers deverdao ter aprovacdao da FIPASE, a fim de se fazer cumprir o presente

Regulamento.

18 — Atramitacdo para aprovacao desses servicos tera o seguinte procedimento, antes de

se iniciar a obra:

a) 02 vias do Projeto na forma digital sendo uma em DWG e outra em PDF com as
adequacodes e servicos pretendidos, com planta baixa e cortes, ou quando for trabalhos

simples, apenas um formulario com a descricdo dos trabalhos pretendidos.
° Os arquivos devem ser enviados no seguinte e-mail: juliana@superaparque.com.br

b) 01 Cépia da ART ou RRT na forma digital em PDF recolhida do autor do projeto e 01

Cdpia da ART ou RRT na forma digital em PDF recolhida do responsavel técnico pela obra.
° Os arquivos devem ser enviados no seguinte e-mail: juliana@superaparque.com.br

c) Os documentos apresentados serao analisados, e apds as correcdes apontadas pelo

referido fiscal indicado pela FIPASE, se houver, a empresa residente tera que corrigi-las e
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apresentar novamente no mesmo formato inicial.

d) Os projetos apds serem aprovados, serdo impressos com todos os documentos acima
exigidos, assinados pela empresa residente, responsaveis técnicos e serdo enviados para a
Administracdo da FIPASE, onde também o Responsdvel Técnico contratado para a
aprovacdo, juntamente com a assinatura do Diretor (a definir) assinardo os documentos e se
dara a autorizagdo para inicio dos servicos;

19 - Para aprovacdo dos projetos, deverdo ser fornecidos todos os documentos

necessarios de forma a deixar claro o entendimento e analise do projeto para a FIPASE;

20 -—Todas as normas restritivas para alteracdo, adequacao e servicos na area do Container
Park deverdo ser consideradas na apresenta¢do do projeto/solicitacdo pela empresa

residente;

21 —Oresponsavel técnico indicado pela FIPASE pela aprovagao dos projetos propostos tera
o prazo de 10 dias corridos para aprovacgao inicial, prazo igual para o parecer final e

autorizacdo provisoria para o inicio de obras;

22 — Apods a andlise, deverdao entdao ser apresentadas trés cdpias do projeto impresso,

devidamente assinadas para aprovacao;
23 — Apds o projeto ser aprovado, a administracdao FIPASE, ira emitir a liberagdo da obra;

24 —Tendo a necessidade de executar servicos complementares aos definidos nos projetos
e solicitagGes iniciais em funcdo de ajustes durante a obra de adequacdo do espaco, a
empresa residente devera providenciar a correcao do projeto e apresenta-lo novamente a

FIPASE para nova avaliacdo e aprovacgao;

25 — A FIPASE reserva o direito de fiscalizar os servicos e o espaco mesmo depois de
ocupados e em funcionamento, a fim de evitar descumprimento das normas deste

regulamento, ndo podendo ser impedida ao acesso nos mesmos.

1.1 - Sistema Estrutural dos Containers (Pilares, Vigas e Lajes)

Av. Dra. Nadir Aguiar, p— —
1805 Ribeirdo Preto - SP - " 3 \<¢
Brasil 14056-680 Procbte EACUS Pk Semceds 01 Sach

+55 (16) 3315-0735
WW\W.superaparque.com.br


http://www.superaparque.com.br/

SUPERA

26 —Conforme Ill Restricdes — 1.1 Restri¢Oes Especificas 08, 09 e 10.

a) Pilares:

b) N3o serd permitida a realizagdao de furos no sentindo transversal nos pilares
existentes.

c) Qualquer fixacao a ser realizada nos pilares devera constar em projeto detalhado

com os cdlculos de carga dimensionados, elaborado por um responsavel técnico juntamente

com ART ou RRT emitida e anexada nesse projeto.

d) Vigas:

e) Ndo sera permitida a realizacdo de furos no sentindo transversal nas vigas
existentes.

f) Qualquer fixacdo a ser realizada nas vigas devera constar em projeto detalhado com

os calculos de carga dimensionados, elaborado por um responsavel técnico juntamente com

ART ou RRT emitida e anexada nesse projeto.

g) Lajes:
h) As lajes em Steel Frame executadas e entregues em concreto polido suportam

cargas pontuais de 500 Kg/m?, conforme laudo e ART entregue pela construtora.

i) As lajes formadas pelo piso original dos containers em madeira suportam cargas

pontuais de 500 Kg/m?.

i) N3do é permitida em nenhuma hipdtese a realizacdo de furos que transpassem as

lajes concretadas e os pisos originais dos containers em madeira.

1.2 - Revestimentos no Piso (Troca, Remogdo e Piso Sobre Piso)

27 —Conforme lll RestricGes — 1.1 RestricOes Especificas 10 e 11.

a) O piso original de madeira do container poderd ser removido caso a empresa tenha
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outra proposta para aplicagdao, porém os materiais empregados deverao respeitar a sobre
carga original e quando do término de contrato o piso original devera ser reposto, sendo da

empresa locatdria a responsabilidade da guarda e preservagdo desse material neste periodo.

No caso da retirada do piso original nas salas do 1 pavimento, a empresa deverd tomar todas
as precaucdes necessdrias para ndao provocar nenhum tipo de dano ou interferéncia na

estrutura ou rotina das salas do térreo sob esse piso.

b) O piso de concreto polido ndo pode ser removido e ndo pode ser transposto.
c) Serd permitida a aplicacdo de piso sobre piso em materiais sintéticos como: vinilicos
e laminados.

No caso de pisos ceramicos ou similares serdo estudados a sua aplicacdo, sendo que em todos
0s casos sera obrigatdriaa apresentacao da ART ou RRT e memorial técnico de um profissional
devidamente habilitado sobre as sobrecargas aplicadas do material para a garantia da

observancia dos limites maximos das cargas permitidas para a area conforme projeto.

d) Sera permitida aplicacdo de tratamento de piso sobre o concreto polido e também

nas areas do piso original do container.

e) As empresas situadas no 12 e 22 pavimentos deverdao tomar todas as precaucdes
sobre a necessidade de calafetacdo ou impermeabilizacdo nos locais onde possa haver
qualquer tipo de infiltracdo ou vazamentos para as salas do pavimento inferior tanto na

realizacdo das adequacdes como na operagcao e manuntecao das salas.

1.3 - Revestimentos nas Paredes (Troca de Revestimento e Adequag¢ao com Divisdrias)
Os perfis metalicos dos containers, originalmente, foram pintados nas cores Laranja 1665 C,

Amarelo 109 C, Azul Claro 3005 C, Verde Claro 369 C, Verde Escuro 363 C, Cinza Escuro 445

C, utilizando tinta esmalte.
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28 —Conforme lll Restricdes — 1.1 RestricGes Especificas 08, 09 e 10 desse regulamento.

a) O perfil metdlico original dos containers em suas laterais, s6 podera ser transposto apos
a apresentacdo de um projeto detalhado com os cdlculos de carga dimensionados, a real
necessidade de perfuragao no ponto solicitado e o memorial executivo da vedagao que sera
refeita no local.

O projeto deve ser elaborado por um responsavel técnico juntamente com ART ou RRT
emitida e anexada no projeto. Esse projeto pode ou ndo ser aprovado pela FIPASE se

entenderem que apresente risco a estrutura ja construida.

Caso o projeto seja a provado, o didametro maximo autorizado para abertura do furo é de

150 milimetros.
b) O perfil metalico original dos containers em suas laterais ndo pode ser removido.

c) Por questdes estruturais as divisdrias internas ja entregues pela construtora nao
poderdo ser removidas, e caso seja vontade da empresa residente sera permitido a aplicacdo
de revestimentos sobre essas divisdrias, junto com a apresentacao do laudo CMAR e a

respectiva ART dos materiais aplicados.

d) Os revestimentos ja existentes nas paredes entregues pela construtora (em gesso com
I3 de rocha) ndo poderdo ser removidos ou substituidos por outro material, porém sera
permitida a aplicacdo de outros revestimentos sobre esses materiais, junto com a

apresentacdo do laudo CMAR e a respectiva ART dos materiais aplicados.

e) Aempresaresidente podera dividir o espaco locado com divisérias em drywall e/ou vidro
conforme sua necessidade. A fixacdo das divisdrias, ndo poderad desrespeitar o item Il

RestricGes — 1.1 RestricGes Especificas 08, 09 e 10 desse regulamento.

f) Nao sera permitida a construcdo de fechamento paralelo as janelas com uma distancia

inferior a 1.50 metros.

g) Na&o sera permitida a instalacdo de contencgdes de acesso nas portas e janelas entregues

pela construtora. (grades).
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h) Sera permitida a pintura das paredes internas das salas conforme padrdo ou projetos
das empresas, que deverdao ser repintadas nas cores originais quando do término de

contrato.

1.4 -Forro e Teto

29 —Conforme Ill Restrigdes — 1.1 Restrigdes Especificas 10.

a) O perfil metalico original dos containers em seu teto, sé podera ser transposto apods a
apresentacdo de um projeto detalhado com os calculos de carga dimensionados, a real
necessidade de perfuragdo no ponto solicitado e o memorial executivo da vedac¢do que sera

refeita no local.

O projeto deve ser elaborado por um responsdvel técnico juntamente com ART ou RRT
emitida e anexada no projeto. Esse projeto pode ou n3ao ser aprovado pela FIPASE caso

entendam que apresente risco a estrutura ja construida.

Caso o projeto seja aprovado, o diametro maximo autorizado para abertura do furo é de 150

milimetros.

b) Aempresaresidente podera instalar forro de gesso conforme sua necessidade. A fixacdo
do forro, ndao pode desrespeitar o item Il Restricdes — 1.1 Restricdes Especificas 8, 9 e 10

desse regulamento.

1.5 -InstalagGes Elétricas (lluminacdo e Carga Extra Para Equipamentos)

30 - Assalas do container serdo entregues com as seguintes instalacdes elétricas:

a) 12 luminarias quadradas de 62cmX62cm com 04 lampadas bivolt Led tubulares de

60cm da marca Ecolume, frequéncia de 60Hz e modelo T8/9W/6500k.

b) 08 Paflons de sobrepor em plastico, brancos de 20cmX20cm com 18w.

c) 22 tomadas da marca Tramontina.

d) 12 pontos légicos da marca Margirus.
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e) 02 painéis de disjuntores de energia.
a) Para arealizagdo de uma ampliagdo nos pontos elétricos entregues pela construtora ou

alteracdo desses pontos, a empresa residente deverd apresentar um projeto detalhado com
as cargas rigorosamente dispostas e caso deseje ampliacao na utilizacao da rede elétrica ja
disponivel, sera necessdrio o laudo de aprovacdao da fornecedora de energia vigente,

solicitado pelo responsavel técnico do projeto.

O projeto deve ser elaborado por um responsavel técnico juntamente com ART ou RRT
emitida e anexada no projeto. Esse projeto pode ou ndo ser aprovado pela FIPASE caso

entendam que apresente risco a estrutura existente.

b) E permitida a alteracdo e a disposi¢do das lumindrias entregues pela construtora.

1.6 -—Instalagdes Hidraulicas (Novos Pontos, Alimentacdo de Agua e Ponto de Esgoto)

31 - Assalas serdao entregues com as seguintes instalagdes hidraulicas:

a) 02 pias de granito ocre de 1.40m de comprimento por 0.60cm de largura com cuba

e torneira de bica ABS cromada.

b) 02 pontos de esgoto para os ralos das pias.
c) 02 ralos no piso, proximos as pias.
a) Caso a empresa tenha a necessidade de remocao das pias, isso sera permitido desde

gue os pontos de agua e esgoto sejam preservados internamente nas paredes.

b) No término do contrato de locacdo as pias deverdo ser reinstaladas conforme
disposicao original e sdo de responsabilidade da empresa locataria a guarda e preservacao
destes materiais.

c) A ligacdo de novos pontos de agua so serd possivel a partir dos pontos ja existentes

entregues pela construtora.
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d) Serd permitida a realiza¢do de instalagdo de novos pontos de esgoto além dos
pontos ja existentes entregues pela construtora, desde que sejam interligados nos pontos ja
existentes pelas paredes. E expressamente proibida a abertura de pontos nos pisos de

concreto polido.

1.7 - Sistema de Ar Condicionado

32 - Conforme lll Restricdes — 1.1 RestricGes Especificas 08, 09, 10 e 12.

33 - As salas serdo entregues com 04 pontos de ar condicionado estando dispostos da

seguinte forma:

a) 2 ligacOes paralelas, simetricamente dispostas na parede instalada no perfil lateral

original do container.

b) 2 ligacOes paralelas, simetricamente dispostas na parede instalada no perfil lateral

original do container.

34 - As condensadoras ou equipamentos auxiliares para a realizacdo da climatizacdo dos
ambientes deverdo estar preferencialmente dispostos e instalados nas dareas técnicas

disponiveis junto aos fechamentos em esquadria do lado externo da sala.

a) No caso da empresa optar por sistema de climatizacdo onde a estrutura original ndo
o atender, serd necessario a apresentacdo de um projeto detalhado da execugdo do sistema
de ar condicionado pretendido, respeitando o item Ill Restricdes — 1.1 Restricbes Especificas
08, 09, 10 e 12 desse regulamento, além das precaucdes do atendimento a carga elétrica
originalmente projetada para o espaco, independentemente do sistema proposto.

b) No caso do sistema proposto prever casa de maquinas, essa devera estar locada

dentro do préprio espaco locado.
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c) Deverd ser previsto tratamento acustico para a casa de maquinas e sistema anti-
vibracdo para os equipamentos, a fim de ndo interferir nas salas e instalacées do parque.

d) O projeto deve ser elaborado por um responsavel técnico habilitado juntamente
com ART ou RRT emitida e anexada no projeto. Esse projeto pode ou n3o ser aprovado pela
FIPASE caso entendam que apresente risco a estrutura existente.

e) A instalacdo de suportes fixados externamente nos perfis originais dos containers
para acomodacdo de condensadoras extras devera ser apresentado e avaliado pela FIPASE a
fim de garantir que nao agrida a qualidade estética do conjunto, assim como a integridade
estrutural.

f) Os drenos dos aparelhos instalados devem ter as suas extremidades instaladas nos
pontos entregues pela construtora.

g) Serd permitida a instalagao de novos pontos de dreno desde que sejam interligados

nos pontos entregues pela construtora de forma e que nao fiqguem expostos.

IV —InfragGes e Penalidades
35 - As infragdes a disposicao do presente regulamento acarretardo em pena de multa,
sem prejuizo de outras medidas legais cabiveis, inclusive a recomposi¢do das salas ao estado

original de entrega.

36 —As multas serdo aplicadas pela FIPASE, com o valor de RS 100,00 (cem reais) por dia de
descumprimento.

37 - Os valores das multas do item anterior incidirdo a cada dia, até que a irregularidade
seja corrigida;

38 - Constatada a infracdo, a FIPASE notificara o infrator concedendo prazo ao

proprietario para que a irregularidade seja corrigida. A notificacdo podera ser enviada
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ao proprietario por meio de correspondéncia entregue na obra ou remetida ao enderecgo
fisico ou eletrénico da empresa residente que constar no cadastro da FIPASE;

39 -0 infrator ndo eximird da obrigacdo de corrigir a irregularidade ou de pagar a multa,
exceto na hipdtese de ter impedido o direito da defesa, em caso de constatacdo de erro ou
inexatiddo na notificacao;

40 - Osrecursos contra as multas poderdo ser apresentados a FIPASE até a respectiva data
de vencimento da multa imposta. Esta apresentacdo, tem efeito suspensivo, sendo que a
respectiva apreciagcdo ocorrerd, independentemente da comprovacdao do pagamento da
multa, a qual serd exigida, caso o recurso seja negado;

41 -0 cumprimento de todas as obrigacdes previstas neste regulamento sera exigido pela
FIPASE as empresas residentes e a seus dependentes conforme |l — Considerac¢des Gerais:
03. Em caso de descumprimento pela empresa residente de qualquer disposicao prevista
neste regulamento, a FIPASE poderd, além de aplicar multas, tomar medidas cabiveis para
que a disposicao seja cumprida, bem como as providéncias necessarias para corrigir a
irregularidade, hipdtese em que o proprietario indenizara a FIPASE pelas despesas incorridas

com tais providéncias, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal prevista em lei;

V - Disposig¢des Finais
42 — As salas deverdo ser identificadas com o nome da empresa residente, mediante a
aplicacdo de adesivo na porta de vidro, com modelo padronizado pela FIPASE conforme

informacdes anexas, e com custos de confeccdo e instalagdo por conta da empresa residente.

43 —Asaladevolvida pelaempresa residente deve ser restaurada a sua condicdo original.

44 —Caso a FIPASE entenda que alguma modificacdo realizada pela empresa residente seja
benéfica para a sala, essa modificacdo podera ser mantida alterando assim a condicao

original da sala.
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45 — Se uma terceira empresa residente com direito a ocupar a sala devolvida tenha
interesse em manter as alteracles realizadas pela primeira empresa residente, ele
devera documentar a sua vontade por escrito. Dessa forma, a responsabilidade de

devolver a sala na condicdo original apds a sua ocupacao passa a ser sua.

46 — A FIPASE podera implantar o sistema de coleta seletiva de lixo e normas a serem
observadas para sua execugdo, inclusive com a estipulagdo de multa em caso de
descumprimento;

47 — A FIPASE podera adotar medidas em relacdo a adocdo de normas de transito e
estacionamento nas vias de circulacdo do loteamento e a fiscalizacdo da legislacdo de
transito.

48 — E proibido utilizar os funcionérios da FIPASE para atividades particulares, durante o
expediente normal de trabalho.

49 — Casos omissos serdo solucionados pela FIPASE na forma do respectivo Estatuto
Social/Regimento Interno.

50 — As disposi¢des deste regulamento poderdo ser alteradas na forma estipulada no

Estatuto Social/Regimento Interno.

Vers3o 1: 28/02/2024
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Pargue de Inovecho ¢ Tecraiogia de Tiihes 3o Prety

Aplicagcdo de Adesivos jateados para portas de salas do Container
Park:

Justificativa: Este documento tem como objetivo auxiliar na aplicagdo correta dos
adesivos nas portas dos modulos empresariais do Container Park;

O Adesivo:

’\\\\\
]

CONTAINER PARK - SALA 1 NOME DA EMPRESA

(Simulagdo digital)

O adesivo a ser aplicado é o "Adesivo de Jateamento Simulado". A aplicagao deve ser feita
no lado externo do vidro. Para garantir a visibilidade do conteudo, o adesivo deve ter os
textos na cor branca.

O adesivo deve cobrir toda a extensdo da porta onde serd aplicado. E responsabilidade da

empresa realizar a medigdo precisa da porta para assegurar que o adesivo se ajuste
perfeitamente.
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Adesivos de Jateamento Simulado:

Caracteristicas: Imitam o efeito visual do vidro jateado, proporcionando um visual elegante e
fosco.

Aplicagées: Comumente utilizados em ambientes comerciais para criar uma atmosfera
sofisticada em portas de escritdrios e divisorias de vidro.

Conteudo e Aplicacdo:

Para a aplicagdo dos adesivos nos containers, siga estas orientagdes:

1. Adesivo do Lado Direito:

o Este adesivo deve conter o nome da empresa.

2. Adesivo do Lado Esquerdo:

o Este adesivo deve sempre incluir a seguinte identificagdo: “Container Park - Sala x (niumero
do mddulo)”.

Posicionamento dos Adesivos:

w

Ambos os adesivos devem ser posicionados a uma altura de 150 cm.
E fundamental que os adesivos ndo sejam colocados nem abaixo nem acima dessa medida
para garantir uniformidade e visibilidade.

CONTAINER PARK - SALA X

200M™

>

150 CM

Insulfilm:
Ao aplicar insulfilm, é essencial que ele seja colocado no lado interno da porta. Essa abordagem
garante que cada peca de insulfilm permaneca independente, sem interacdo com outras pecgas
adjacentes. Isso facilita a substituicdo de qualquer peca individual, caso seja necessario, sem
comprometer as demais. Essa pratica ndo apenas simplifica o processo de manutenc¢do, mas
também assegura uma aplicacdo mais duradoura e eficiente.
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