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Tecnakgia de Rbelrdo Pret

CONCORRENCIA 04/2025
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 1118/2025

CONTRATANTE

FIPASE - Fundacéo Instituto Polo Avancado da Saude de Ribeirdo Preto
UASG 929716

OBJETO
Concesséao de uso de lotes do SUPERA Parque de Inovacao e Tecnologia de
Ribeirdo Preto

DATA LIMITE PARA RECEBIMENTO DA DOCUMENTA(}AO
Dia 25/8/2025 as 14h (horario de Brasilia)

DATA DA SESSAO PUBLICA
Dia 25/8/2025 as 14h (horario de Brasilia)

FORMA PRESENCIAL
SUPERA Parque — Prédio Il
Av. Dra. Nadir Aguiar, 1805
Ribeirdo Preto — SP
14056-680

CRITERIO DE JULGAMENTO:
Maior Preco Ofertado

MODO DE DISPUTA:
Fechado

EXCLUSIVIDADE ME/EPP/EQUIPARADAS

N&o
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Concorréncia 04/2025
Processo Administrativo 1118/2025

A Fundacéo Instituto Polo Avancado da Saude de Ribeirdo Preto — FIPASE,
inscrita no CNPJ 04.755.519/0001-30, sito a Avenida Dra. Nadir Aguiar n° 1805,
Jardim Dr. Paulo Gomes Romeo, CEP 14056-680, em Ribeirdo Preto/SP, gestora
do SUPERA Parque de Inovacao e Tecnologia de Ribeirdo Preto, por meio de sua
Comissdo de Licitacdo, torna publico que realizara processo licitatorio de
CONCORRENCIA, nos termos da Lei n° 14.133, de 2021, do Decreto n. 11.462, de
31 de marco de 2023 e demais legislacdes aplicaveis e, ainda, de acordo com as
condicles estabelecidas neste Edital.

1. DO OBJETO

1.1. O objeto da presente licitacdo é a concessao de uso de lotes do SUPERA
Parque de Inovacao e Tecnologia de Ribeir&o Preto.

1.2. Estao disponiveis os seguintes lotes:

LOTE Area

19 3.288,10 m?
46 1.578,22 m?
47 2.030,22 m?

1.3. Aplanta de localizacdo do(s) lote(s) encontra-se disponivel no Anexo, assim
como o material técnico, com o regulamento de uso e ocupacdo do solo e
caracterizacao dos terrenos.

1.4. Os lotes licitados encontram-se livres de edificacfes e possuem acesso pela
Av. Virgilio Soeira, via principal do SUPERA Parque.

1.5. Paraa correta identificacéo do lote, o licitante devera cumprir a obrigacéo de
vistoriar a area.

1.6. A finalidade da concesséo € a instalacdo de empresas inovadoras de base
tecnologica, as quais deverdo desenvolver atividades de pesquisa e inovagao
compreendendo, inclusive, a negociagdo, produgcéo e comercializacdo dos seus
produtos, inSUMOS e processos.

1.7. As empresas selecionadas ficardo responsaveis por todos os investimentos
e despesas que se fizerem necessarios, construcao, instalacéo e operagao de suas
Unidades nos lotes objeto da Concessao, observado o Regulamento de Uso e
Ocupacéao do Solo do Supera Parque.
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1.8. Além dos investimentos e custos de operacdo, a CONCESSIONARIA devera
pagar as Taxas Administrativa e de Concessao Mensais, a titulo de contraprestacao
pelo uso do lote concedido.

1.8.1. O valor minimo das Taxas mensais € de R$4,00/m? (quatro reais por metro
quadrado).

2. DA PARTICIPACAO NA LICITACAO

2.1. Poderdo participar desta CONCORRENCIA todos os interessados do ramo
de atividade pertinente ao objeto licitado que atenderem as exigéncias
estabelecidas neste Edital.

2.2. Sera concedido tratamento favorecido para as microempresas e empresas
de pequeno porte e para o microempreendedor individual - MEI, quando aplicaveis,
nos limites previstos da Lei Complementar n°® 123, de 2006 e do Decreto n.° 8.538,
de 2015.

2.3. Nao poderao disputar esta licitacao:
2.3.1. aquele que ndo atenda as condi¢des deste Edital e seu(s) anexo(s);

2.3.2. pessoa fisica ou juridica que se encontre, ao tempo da licitacdo,
impossibilitada de participar da licitacdo em decorréncia de sancdo que lhe foi
imposta;

2.3.3. aquele que mantenha vinculo de natureza técnica, comercial, econdmica,
financeira, trabalhista ou civil com dirigente do 6rgdo ou entidade contratante ou
com agente publico que desempenhe fun¢éo na licitagdo ou atue na fiscaliza¢éo ou
na gestao do contrato, ou que deles seja cdnjuge, companheiro ou parente em linha
reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau;

2.3.4. empresas controladoras, controladas ou coligadas, nos termos da Lei n°®
6.404, de 15 de dezembro de 1976, concorrendo entre si;

2.3.5. pessoa fisica ou juridica que, nos 5 (cinco) anos anteriores a divulgacéo do
edital, tenha sido condenada judicialmente, com transito em julgado, por exploracéo
de trabalho infantil, por submisséo de trabalhadores a condi¢cbes analogas as de
escravo ou por contratacdo de adolescentes nos casos vedados pela legislacao
trabalhista;

2.3.6. agente publico do 6rgédo ou entidade licitante;

2.3.7. organizacdes da Sociedade Civil de Interesse Publico - OSCIP, atuando
nessa condigéo;
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2.3.8. nédo podera participar, direta ou indiretamente, da licitacdo ou da execucao
do contrato agente publico do 6rgdo ou entidade contratante, devendo ser
observadas as situacdes que possam configurar conflito de interesses no exercicio
ou apos o exercicio do cargo ou emprego, nos termos da legislacdo que disciplina
a matéria, conforme 8 1° do art. 9° da Lei n® 14.133, de 2021.

2.4. O impedimento de que trata o item 2.3.2 sera também aplicado ao licitante
que atue em substituicdo a outra pessoa, fisica ou juridica, com o intuito de burlar
a efetividade da sancéo a ela aplicada, inclusive a sua controladora, controlada ou
coligada, desde que devidamente comprovado o ilicito ou a utilizacao fraudulenta
da personalidade juridica do licitante.

2.5. Em licitacbes e contratacdes realizadas no ambito de projetos e programas
parcialmente financiados por agéncia oficial de cooperacdo estrangeira ou por
organismo financeiro internacional com recursos do financiamento ou da
contrapartida nacional, ndo podera participar pessoa fisica ou juridica que integre
o rol de pessoas sancionadas por essas entidades ou que seja declarada inidonea
nos termos da Lei n® 14.133/2021.

3. DA A:PRESENTACAO DA PROPOSTA E DOS DOCUMENTOS DE
HABILITACAO

3.1. Osllicitantes encaminharéo fisicamente a sede da FIPASE os envelopes com
a proposta de preco e a documentacéao técnica, conforme o critério de julgamento
adotado neste Edital, até a data e o horario estabelecidos no preambulo deste
edital.

3.2. Para participar do certame as licitantes deverao apresentar:
a. Envelope n° 1 - PROPOSTA DE PRECO;
b. Envelope n° 2 - DOCUMENTOS DE HABILITACAOQ;

c. Declaracdo de Pleno Atendimento aos Requisitos de Habilitagdo, conforme
modelo constante do Anexo IV;

d. Declaragéo da condicao de Microempresa ou Empresa de Pequeno Porte (Anexo
V), se for o caso.

3.3. Além das declara¢fes citadas nos itens 3.2.c e 3.2.d, a documentacao
necessaria para o credenciamento compreende:

a. Em sendo socio, proprietario, dirigente ou assemelhado da proponente: Estatuto
ou Contrato Social ou outro instrumento equivalente, devidamente registrado na
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Junta Comercial, ou, tratando-se de sociedade simples, do ato constitutivo
acompanhado, quando couber, da ata de eleicdo da diretoria, registrados no
Cartério de Registro Civil de Pessoas Juridicas, do qual conste expressamente
poderes para exercer a geréncia da sociedade ou exercer direitos e assumir
obrigacdes em nome da licitante;

b. Tratando-se de procurador: instrumento publico ou particular de procuracao
(modelo constante do Anexo VIII), neste caso com firma reconhecida, do qual
constem explicitamente poderes para formular ofertas e lances de precos e praticar
todos os demais atos pertinentes ao certame em nome do proponente,
acompanhado de documento comprobatério da capacidade do(s) outorgante(s)
para constituir mandatario, nos moldes do item acima;

c. Em ambos os casos o representante devera identificar-se mediante a
apresentacao de Cédula de Identidade ou outro documento oficial valido para fins
de identificagéo.

3.3.1. E vedada a representacéo de mais de uma licitante por uma mesma pessoa.

3.3.2. No credenciamento sera verificado, também, se 0s envelopes se encontram
lacrados e se as licitantes apresentaram a Declaracao de Pleno Atendimento aos
Requisitos de Habilitagcdo (conforme Anexo IV) e, se for o caso, a Declaracédo
da condicdo de Microempresa ou Empresa de Pequeno Porte (Anexo V).

3.4. A Declaracdo de Pleno Atendimento aos Requisitos de Habilitacdo e a
comprovacdo da condicdo de Microempresa ou Empresa de Pequeno Porte
deveréo ser apresentadas fora dos envelopes, juntamente com a documentacgéo de
credenciamento.

3.5.  As microempresas e empresas de pequeno porte que quiserem usufruir dos
beneficios concedidos pela LC n® 123/2006 deverdo comprovar essa condicao,
apresentando declaracdo de enquadramento no artigo 3° da LC n° 123/2006,
conforme modelo sugerido (Anexo V).

3.5.1. A néo entrega da declaracao indicara que a licitante optou por néo utilizar os
beneficios da Lei Complementar n°® 123/2006.

3.6. A entrega dos envelopes indica que o licitante conhece e aceita todos o0s
termos e condicOes estabelecidas neste Edital.

3.7. A Proposta de Preco e os Documentos de Habilitacdo deverdo ser
apresentados separadamente em (02) dois envelopes fechados de forma
indevassavel, contendo os dizeres, respectivamente:

a. ENVELOPE 1
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PROPOSTA DE PRECO
CONCORRENCIA FIPASE 04/2025
RAZAO SOCIAL DA LICITANTE

b. ENVELOPE 2

DOCUMENTOS DE HABILITACAO
CONCORRENCIA FIPASE 04/2025
RAZAO SOCIAL DA LICITANTE

4. DA PROPOSTA DE PRECO - ENVELOPE 1

4.1. A PROPOSTA DE PRECO, elaborada conforme modelo sugerido (Anexo
IV), devera trazer os seguintes elementos:

4.1.1. Aindicagao do(s) lote(s) de interesse.

4.1.2. Valor, em algarismos e por extenso, das Taxas Administrativa e de
Concessdo Mensais proposta, a ser paga a titulo de contraprestacdo pelo uso do
espacgo concedido, que n&o podera ser inferior a R$4,00/m2 (quatro reais por metro
quadrado).

4.1.3. Valor total mensal, apurado mediante a multiplicacdo do valor ofertado pela
metragem total dos lotes pretendidos.

4.1.4. Descricdo das atividades que serdo desenvolvidas na area objeto da
concesséo, em conformidade com a finalidade da concessdo, com destaque para
projetos de pesquisa, desenvolvimento e inovacgao.

4.1.5. Breve descricdo das instalacfes que pretende implantar na area objeto da
concessao.

4.1.6. Prazo de instalacdo e de inicio de operacéo, respeitado o prazo maximo de
365 (trezentos e sessenta e cinco) dias corridos para inicio da instalacdo, contados
da assinatura do contrato.

4.2. Os pregos ofertados serdo de exclusiva responsabilidade do licitante, n&o
Ihe assistindo o direito de pleitear qualquer alteracdo, sob alegacédo de erro,
omissao ou qualquer outro pretexto.

4.3. O prazo de validade da proposta nao sera inferior a 60 (sessenta) dias, a
contar da data de sua apresentacéo.
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5. DOS DOCUMENTOS DE HABILITAC}AO — ENVELOPE 2
5.1. O envelope com os DOCUMENTOS DE HABILITACAO devera trazer:

5.2. A documentacéo relativa a Habilitacdo Juridica da empresa, consistindo
em:

5.2.1. Para empresa individual: Registro comercial,

5.2.2. Para sociedade empresaria: ato constitutivo, estatuto ou contrato social
em vigor, devidamente registrado na Junta Comercial, acompanhado de
documento comprobatério de seus administradores;

5.2.2.1. No caso de Sociedade por Acdes (Sociedade empresaria do tipo S/A):
O ato constitutivo e alteracdes subsequentes, devendo vir acompanhados de
documentos de eleicdo de seus administradores em exercicio;

5.2.3.  Para sociedade civil (sociedade simples): Inscricdo do ato constitutivo no
Registro Civil das Pessoas Juridicas, acompanhada de prova da diretoria em
exercicio;

5.2.4. Decreto de autorizacdo, tratando-se de sociedade estrangeira em
funcionamento no pais e ato de registro ou autorizacdo para funcionamento
expedida pelo 6rgdo competente, quando a atividade assim o exigir.

5.2.5. Para sociedade cooperativa: ata de fundacao e estatuto social em vigor,
devidamente arquivado na Junta Comercial ou inscrito no Registro Civil das
Pessoas Juridicas, bem como o registro na Organizacdo das Cooperativas
Brasileiras ou na entidade estadual, se houver, em conformidade ao disposto no
art. 107 da Lei n® 5.764, de 1971.

5.2.6. Os documentos acima deverdo estar acompanhados de todas as
alteracdes ou da consolidacao respectiva.

5.3. A documentacao relativa a Regularidade Fiscal e Trabalhista, consistindo
em:

5.3.1. Prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (CNPJ) do
Ministério da Fazenda ou Comprovante de Inscricdo e de Situacdo Cadastral,
relativo ao domicilio (filial) ou sede (matriz) do licitante.

5.3.2. Prova de regularidade para com a Fazenda Federal que devera ser
comprovada atraves da apresentacao de Certiddo Conjunta de Débitos, relativos a
Créditos Tributarios Federais e a Divida Ativa da Unido, expedida pela Secretaria
da Receita Federal, relativa ao domicilio (filial) ou sede (matriz) do licitante.

5.3.3. Prova de regularidade para com a Fazenda Estadual, com apresentacao da
Certiddo de Débitos Tributarios Inscritos na Divida Ativa,
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5.3.4. Prova de regularidade com a Fazenda Estadual, com a apresentacdo da
Certidao de Débitos Tributarios Nao Inscritos na Divida Ativa;

5.3.5. Prova de regularidade para com a Fazenda Municipal referente ao ramo
de atividade do objeto licitado, relativa ao domicilio (filial) ou sede (matriz) do
licitante, que devera ser comprovada através da apresentacdo da Certiddo dos
Tributos Mobiliarios (ISSQN).

5.3.6. Prova de regularidade relativa ao Fundo de Garantia por Tempo de
Servico — FGTS atraves do Certificado de Regularidade do FGTS - CRF, emitido
pela Caixa Econ6mica Federal.

5.3.7. Prova de regularidade perante a Justica do Trabalho, que devera ser
comprovada através da apresentacdo da Certiddo Negativa de Débitos
Trabalhistas (CNDT), conforme Lei N° 12.440 de 07 de julho de 2011.

5.3.8. Declaracao de atendimento as normas relativas a saude e seguranca no
Trabalho, conforme Anexo VIII.

5.3.9. As provas de regularidade deveréo ser feitas por Certiddo Negativa ou
Certidao Positiva com efeitos de Negativa.

5.3.10.  Alicitante devidamente enquadrada como Microempresa ou Empresa de
Pequeno Porte, em conformidade com a Lei Complementar n® 123/06, devera
apresentar todos os documentos relativos a regularidade fiscal e trabalhista, dentro
do prazo de validade, mesmo gque apresentem alguma restricao.

5.3.10.1. Sera concedido a licitante vencedora, enquadrada no item anterior,
o prazo de 05 (cinco) dias Uteis, prorrogavel por igual periodo a critério da
administracdo publica, para pagamento ou parcelamento do débito e para emissdo
de eventuais certiddes negativas ou certiddes positivas com efeito de certidao
negativa.

5.4. A documentagdo relativa a Qualificacdo Econdmico-Financeira,
consistindo em:

5.4.1. Certiddo negativa de faléncia ou recuperacdo judicial ou extrajudicial,
expedida pelo distribuidor(es) do domicilio (filial) ou sede (matriz) do licitante, com
data n&do superior a 90 (noventa) dias da data limite para recebimento das
propostas, se outro prazo ndo constar do documento.

5.4.2. No caso de empresa em recuperacao judicial ou extrajudicial sera aceita
certidao positiva, desde que acompanhada do Plano de Recuperacéo, devidamente
homologado pelo juizo, em vigéncia, e que demonstre a capacidade de
atendimento das exigéncias para a comprovagdo econdmico-financeira previstas
no edital.
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5.4.3. No caso de sociedade civil, a proponente devera apresentar certiddo dos
processos civeis em andamento, expedida pelo distribuidor da sede da pessoa
juridica, em data nédo superior a 90 (noventa) dias da data da abertura do certame,
se outro prazo nao constar do documento.

5.5. A documentacdao relativa a Qualificacdo Técnica, consistindo em:

5.5.1. Comprovar a atuacdo em atividades de pesquisa, desenvolvimento e
inovacéo, mediante apresentacdo de ao menos trés dos documentos a seguir:

55.1.1. Para qualificacé@o técnico-operacional:

a) Projetos de inovacdo apoiados por agéncias oficiais de fomento (serdo aceitos
para comprovacao contratos assinados com a agéncia de fomento ou documento
equivalente).

b) Documento comprovando, se for o caso, ter recebido aporte financeiro de fundo
de Investimentos reconhecido pela FINEP, BNDES ou regulado pela CVM
(Comissao de Valores Mobiliarios) ou organismo internacional equivalente,
voltados ao fomento da inovagédo. Serdo aceitos para comprovagao contratos
assinados entre as partes ou declaragdo emitida pela entidade que aportou
recursos;

c) Documento comprovando, se for o caso, possuir, em nome da empresa ou de
um dos soOcios, a0 menos uma patente, registro de software, de direito autoral ou
Certificado de Protecao de Cultivar, relacionado ao objeto social da empresa,;

d) Documento comprovando, se for o caso, ter depositado, em nome da empresa
ou de um dos sécios, ao menos um pedido de patente, um pedido de registro de
software, de direito autoral ou Protecdo de Cultivar, relacionado ao objeto social do
empreendimento (mas ndo coincidente com o objeto da alinea anterior);

e) Histérico, se existente, de cooperacdo com universidades e institutos de
pesquisa e/ou institutos de ciéncia e tecnologia. Serdo aceitos contratos ou
declaractes de cooperacdes com pessoas fisicas e/ou com pessoas juridicas.

5.5.1.2. Para qualificacdo técnico-profissional:

a) Documento que demonstre dispor a licitante, na data final para apresentacao dos
envelopes, de profissional(ais) de nivel superior, com experiéncia comprovada em
pesquisa, desenvolvimento e inovacao;

a.l) A comprovacdo do vinculo profissional podera ser feita mediante
apresentacdo do contrato social, registro na carteira profissional, ficha de
empregado ou contrato de trabalho, ou ainda, no caso de profissional autbnomo,
mediante contrato particular entre a licitante e o profissional, pelo qual este se
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obrigue a realizar os servicos correspondentes e a funcionar como responsavel
técnico caso a licitante se sagre vencedora do certame.

5.5.2. Para fins de cumprimento dos requisitos acima quanto a qualificacdo técnica,
serdo aceitos documentos de pessoas juridicas distintas da licitante se houver
convergéncia de sécios e efetiva comunhao de interesses e a atuacao conjunta das
empresas, cabendo a licitante a apresentacdo de documentos comprobatorios.

5.5.3. Declaracdo de Vistoria, assinada por representante da contratante e da
licitante, de que a mesma vistoriou o local onde sera implantado o empreendimento,
tomando conhecimento das caracteristicas da area.

5.5.3.1. A vistoria devera ser agendada por telefone (16 — 3315-0735) das
8:00h até as 12:00h, ou e-mail: engenharia@superaparque.com.br, com Paulo
Abreu, até o terceiro dia Gtil anterior a data prevista para entrega dos envelopes.

5.5.3.2. A declaracéao e vistoria podera ser substituida por declaracdo formal
assinada pelo responsavel técnico do licitante acerca do conhecimento pleno das
condi¢Oes e peculiaridades da contratagéo.

5.6. Os documentos apresentados deverdo, quando for o caso, estar em plena
validade na data final fixada para a apresentagcéo dos envelopes.

5.6.1. Quando o documento ndo indicar prazo de validade, de forma a satisfazer
as disposicdes do item acima, a data de sua expedicao pelo 6rgdo de origem nao
devera ser anterior a 120 (cento e vinte) dias corridos da data final fixada para a
apresentacao dos envelopes, indicada no preambulo deste edital.

5.6.1.1. Obrigar-se-a a licitante, caso declarada vencedora, mediante
solicitagdo por parte da Administragao, a atualizar os documentos apresentados,
que deverao estar em plena validade no ato da adjudicacdo e quando da assinatura
do contrato, caso as certiddes apresentadas na fase de habilitacdo tenham sua
validade expirada durante a tramitacdo do certame licitatério.

5.6.2. Os documentos exigidos para fins de habilitacdo poderéo ser apresentados
em original ou por copia.

6. DA ABERTURA DA SESSAO, CLASSIFICACAO E JULGAMENTO DAS
PROPOSTAS

6.1. Na presente licitacdo, a fase de habilitacdo sucedera a fase de apresentacao
de propostas.

6.2. A abertura da presente licitacdo dar-se-a em sesséao publica presencial, na
data, horario e local indicados neste Edital.
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6.3. A licitante podera ser representada neste certame por seu representante
legal ou por pessoa devidamente credenciada, apresentando a Comissao
Julgadora documentos que evidenciem possuir poderes especificos para intervir no
processo licitatério, inclusive para interpor recursos ou desistir de sua interposicao,
bem como praticar todos os demais atos pertinentes ao certame em nome da
proponente, conforme item 3 do edital.

6.4. Encerrado o credenciamento, sera aberto o ENVELOPE 1 - PROPOSTA DE
PRECO das licitantes.

6.5. Esta licitacdo € do tipo maior preco ofertado e sera considerada vencedora
do certame a licitante que, atendendo a todas as condi¢cdes estabelecidas neste
Edital, apresentar o maior valor da Taxa Administrativa e de Concessao Mensal.

6.5.1. O valor minimo da Taxa Administrativa e de Concessao mensal, a ser paga
a titulo de contraprestacéao pelo uso do espaco concedido, € de R$4,00/m2 (quatro
reais por metro quadrado).

6.5.2. Cada licitante devera, na proposta, apresentar um valor por metro quadrado
para cada lote de interesse, com disputa individualizada por lote.

6.5.3. Na hipotese em que alguma das propostas englobar mais de um lote, sera
vencedora aquela proposta com valor global maior, a ser apurado pela
multiplicacdo da soma da area dos lotes pelo valor por m2 da taxa administrativa e
de concesséao.

6.5.4. Finda a fase de habilitacdo e qualificacdo, na hipotese de haver lotes sem
proposta vencedora, empresas que tiverem perdido a disputa por lotes poderéo, na
Sessao e com registro em ata, apresentar proposta pelos lotes ndo contemplados,
mantido o valor por m2 da taxa administrativa e de concesséo apresentado por ela
na proposta inicial.

6.6. Abertos os envelopes contendo as PROPOSTAS DE PRECO, estas serdo
verificadas pela Comissédo Julgadora da Licitacdo, rubricadas por todos os
presentes e juntadas ao respectivo processo.

6.7. Serdo desclassificadas as propostas que ndao atenderem integralmente as
disposicdes deste edital.

6.8. Na hipotese de divergéncia, prevalecera o valor da Taxa indicado por
extenso.

6.9. As propostas consideradas validas e exequiveis até esse momento serao
classificadas pela ordem decrescente do valor da Taxa Administrativa e de
Concesséo ofertada.
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6.10. Depois de classificadas as propostas, aplicar-se-a o disposto nos arts. 44 e
45 da Lei Complementar n® 123, de 2006, regulamentada pelo Decreto n°® 8.538, de
2015.

6.10.1. Nessas condicdes, as propostas de microempresas e empresas de
pequeno porte que se encontrarem na faixa de até 10% (dez por cento) abaixo da
melhor proposta serdo consideradas empatadas com a primeira colocada.

6.10.2. A melhor classificada nos termos do subitem anterior terd o direito de
apresentar nova proposta com oferta superior a proposta valida de maior valor.

6.10.3. Caso a microempresa ou a empresa de pequeno porte melhor
classificada desista, serdo convidadas as demais licitantes microempresa e
empresa de pequeno porte que se encontrem naquele intervalo de 10% (dez por
cento), na ordem de classificacdo, para o exercicio do mesmo direito.

6.10.4. No caso de equivaléncia dos valores apresentados pelas
microempresas e empresas de pequeno porte que se encontrem nos intervalos
estabelecidos nos subitens anteriores, sera realizado sorteio entre elas para que se
identifiqgue aquela que primeiro podera apresentar melhor oferta.

6.11. SO6 podera haver empate entre propostas iguais.

6.11.1. Havendo eventual empate entre propostas, o critério de desempate
sera aquele previsto no art. 60 da Lei n°® 14.133, de 2021, nesta ordem:

6.11.1.1. disputa final, hipétese em que os licitantes empatados poderéo
apresentar nova proposta em ato continuo a classificacao;

6.11.1.2. avaliacdo do desempenho contratual prévio dos licitantes, para a qual
deverédo preferencialmente ser utilizados registros cadastrais para efeito de atesto
de cumprimento de obrigacdes previstos nesta Lei;

6.11.1.3. desenvolvimento pelo licitante de acbes de equidade entre homens e
mulheres no ambiente de trabalho, conforme regulamento;

6.11.1.4. desenvolvimento pelo licitante de programa de integridade, conforme
orientacdes dos 6rgaos de controle.

6.11.2. Persistindo o empate, sera assegurada preferéncia, sucessivamente,
a
6.11.2.1. empresas estabelecidas no territério do Estado ou do Distrito Federal

do orgao ou entidade da Administracdo Publica estadual ou distrital licitante ou, no
caso de licitacao realizada por 6rgado ou entidade de Municipio, no territorio do
Estado em que este se localize;
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6.11.2.2. empresas brasileiras;

6.11.2.3. empresas que invistam em pesquisa e no desenvolvimento de
tecnologia no Pais;

6.11.2.4. empresas que comprovem a pratica de mitigacdo, nos termos da Lei
n®12.187, de 29 de dezembro de 20089.

6.12. Encerrada a etapa anterior, a Comissao verificara se o licitante
provisoriamente classificado em primeiro lugar atende as condi¢fes de participacao
no certame, conforme previsto no art. 14 da Lei n® 14.133/2021, legislacdo
correlata, especialmente quanto a existéncia de sancdo que impeca a participacao
no certame ou a futura contratacao.

6.13. Caso conste na Consulta de Situacéo do licitante a existéncia de Ocorréncias
Impeditivas Indiretas, o Agente de Contratacdo/Comissao diligenciara para verificar
se houve fraude por parte das empresas apontadas no Relatério de Ocorréncias
Impeditivas Indiretas. (IN n° 3/2018, art. 29, caput)

6.13.1. A tentativa de burla seré verificada por meio dos vinculos societarios,
linhas de fornecimento similares, dentre outros. (IN n° 3/2018, art. 29, §1°).

6.13.2. O licitante serd convocado para manifestacdo previamente a uma
eventual desclassificacdo. (IN n° 3/2018, art. 29, §2°).

6.13.3. Constatada a existéncia de sancdo, o licitante sera reputado
inabilitado, por falta de condicao de participacao.

6.14. Caso o licitante classificado em primeiro lugar tenha se utilizado de algum
tratamento favorecido as ME/EPPs, a Comisséao verificara se faz jus ao beneficio.

6.15. Sera desclassificada a proposta vencedora que:

6.15.1. contiver vicios insanaveis;

6.15.2. ndo obedecer as especificagbes técnicas contidas no Termo de
Referéncia;

6.15.3. apresentar precos inexequiveis ou permanecerem abaixo do preco

méaximo definido para a contratacao;

6.15.4. nao tiverem sua exequibilidade demonstrada, quando exigido pela
Administracéo;

6.15.5. apresentar desconformidade com quaisquer outras exigéncias deste
Edital ou seus anexos, desde que insanavel.
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6.16. Finda a avaliacdo das Propostas de Preco, sera aberto o ENVELOPE 2 —
DOCUMENTOS DE HABILITACAO das licitantes vencedoras.

6.17. Os documentos serdo verificados pela Comissdo, rubricados pelos
presentes e juntados ao respectivo processo.

6.18. Nao sera permitida a substituicdo ou a apresentacédo de novos documentos,
salvo em sede de diligéncia, para (Lei 14.133/21, art. 64, e IN 73/2022, art. 39, 84°):

6.18.1. complementacdo de informacdes acerca dos documentos ja
apresentados pelos licitantes e desde que necesséria para apurar fatos existentes
a época da abertura do certame.

6.19. Na analise dos documentos de habilitacdo, a comissdo de contratacao
podera sanar erros ou falhas, que néo alterem a substancia dos documentos e sua
validade juridica, mediante decisdo fundamentada, registrada em ata e acessivel a
todos, atribuindo-lhes eficacia para fins de habilitacdo e classificacéo.

6.20. Na hipétese de o licitante ndo atender as exigéncias para habilitacao, o
Agente de Contratacdo/Comissdo examinard a proposta subsequente e assim
sucessivamente, na ordem de classificacéo, até a apuracdo de uma proposta que
atenda ao presente edital.

6.21. Todos os trabalhos e ocorréncias verificados durante a sessao publica serdo
registrados em ata circunstanciada, que serd assinada pelos membros da
Comisséo Julgadora da Licitacdo e pelos representantes credenciados presentes.

6.22. O julgamento das propostas e da habilitacdo das licitantes podera ser
realizado em sesséo reservada, a critério da Comisséo Julgadora da Licitac&o.

6.23. As comunicacdes referentes ao certame seréo publicadas no D.O.E.

7. DOS RECURSOS

7.1. A interposicdo de recurso referente ao julgamento das propostas, a
habilitacdo ou inabilitacdo de licitantes, a anulacdo ou revogacgdo da licitacéo,
observara o disposto no art. 165 da Lei n°® 14.133, de 2021.

7.2. O prazo recursal € de 3 (trés) dias Uteis, contados da data de intimacdo ou
de lavratura da ata.

7.3. Quando o recurso apresentado impugnar o julgamento das propostas ou 0
ato de habilitacéo ou inabilitacdo do licitante:

7.3.1. aintencdo de recorrer devera ser manifestada imediatamente, sob pena de
precluséao;
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7.3.2. 0 prazo para apresentacdo das razfes recursais sera iniciado na data de
intimacédo ou de lavratura da ata de habilitacdo ou inabilitacéo;

7.4. Os recursos deveréo ser encaminhados pelo emalil
fipase@superaparque.com.br ou entregues fisicamente na sede da FIPASE.

7.5. O recurso sera dirigido a autoridade que tiver editado o ato ou proferido a
decisao recorrida, a qual podera reconsiderar sua decisdo no prazo de 3 (trés) dias
(teis, ou, nesse mesmo prazo, encaminhar recurso para a autoridade superior, a
qual devera proferir sua decisdo no prazo de 10 (dez) dias uteis, contado do
recebimento dos autos.

7.6. Os recursos interpostos fora do prazo nao serdao conhecidos.

7.7. O prazo para apresentacdo de contrarrazfes ao recurso pelos demais
licitantes sera de 3 (trés) dias uteis, contados da data da intimac&o pessoal ou da
divulgacao da interposicao do recurso, assegurada a vista imediata dos elementos
indispensaveis a defesa de seus interesses.

7.8. O recurso e o pedido de reconsideracao terédo efeito suspensivo do ato ou
da decisao recorrida até que sobrevenha deciséo final da autoridade competente.

7.9. O acolhimento do recurso invalida tdo somente os atos insuscetiveis de
aproveitamento.

8. DAS INFRACOES ADMINISTRATIVAS E SANCOES

8.1. Comete infragdo administrativa, nos termos da lei, o licitante que, com dolo
ou culpa:

8.1.1. Deixar de entregar a documentacao exigida para o certame ou néo entregar
qualquer documento que tenha sido solicitado pelo Agente de
Contratacdo/Comissao durante o certame;

8.1.2. Salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado, ndo
mantiver a proposta em especial quando:

8.1.2.1. pedir para ser desclassificado quando encerrada a etapa competitiva;
8.1.2.2. apresentar proposta ou amostra em desacordo com as especificacdes
do edital;

8.1.3. Nao celebrar o contrato ou ndo entregar a documentacéo exigida para a
contratacao, quando convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

8.1.3.1. recusar-se, sem justificativa, a assinar o contrato no prazo
estabelecido pela Administragao;

Av. Dra. Nadir Aguiar, 1805 '_,—

Ribeirdo Preto - SP - Brasil 4 L\
14056-680 Puonie Eadiutz ol Anemcedo dn S

+55 (16) 3315-0735
WWWw.superaparque.com.br

15


mailto:fipase@superaparque.com.br

o
SUPERA

8.1.4. apresentar declaracdo ou documentacao falsa exigida para o certame ou
prestar declaracao falsa durante a licitacéo;

8.1.5. fraudar a licitacao;

8.1.6. comportar-se de modo inidbneo ou cometer fraude de qualquer natureza, em
especial quando:

8.1.6.1. induzir deliberadamente a erro no julgamento;
8.1.7. praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitagdo

8.1.8. praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n.° 12.846, de 2013.

8.2. Com fulcro na Lei n°® 14.133, de 2021, a Administracdo podera, garantida a
prévia defesa, aplicar aos licitantes e/ou adjudicatarios as seguintes san¢cfes, sem
prejuizo das responsabilidades civil e criminal:

8.2.1. adverténcia;
8.2.2. multa;
8.2.3. impedimento de licitar e contratar; e

8.2.4. declaracéo de inidoneidade para licitar ou contratar, enquanto perdurarem
0s motivos determinantes da punicdo ou até que seja promovida sua reabilitacéo
perante a prépria autoridade que aplicou a penalidade.

8.3. Na aplicacdo das sancdes serdo considerados:

8.3.1. a natureza e a gravidade da infragcdo cometida.

8.3.2. as peculiaridades do caso concreto;

8.3.3. as circunstancias agravantes ou atenuantes;

8.3.4. os danos que dela provierem para a Administracao Publica;

8.3.5. a implantacdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme
normas e orientaces dos 6rgdos de controle.

8.4. A multa sera recolhida em percentual de 0,5% a 30% incidente sobre o valor
do contrato licitado, recolhida no prazo maximo de 15 (quinze) dias uteis, a contar
da comunicacéo oficial.

8.4.1. Para as infracBes previstas nos itens 8.1.1, 8.1.2 e 8.1.3, a multa sera de
15% do valor do contrato licitado.

8.4.2. Para as infragOes previstas nos itens 8.1.4, 8.1.5, 8.1.6, 8.1.7 e 8.1.8, a multa
sera de 30% do valor do contrato licitado.
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8.5. As sancOes de adverténcia, impedimento de licitar e contratar e declaracao
de inidoneidade para licitar ou contratar poderéo ser aplicadas, cumulativamente
ou néo, a penalidade de multa.

8.6. Na aplicacdo da sancéo de multa sera facultada a defesa do interessado no
prazo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de sua intimac&o.

8.7. A sancao de impedimento de licitar e contratar seré aplicada ao responséavel
em decorréncia das infracdes administrativas relacionadas nos itens 8.1.1, 8.1.2 e
8.1.3, quando néo se justificar a imposicéo de penalidade mais grave, e impedira o
responsavel de licitar e contratar no ambito da Administracdo Publica direta e
indireta do ente federativo a qual pertencer o érgdo ou entidade, pelo prazo maximo
de 3 (trés) anos.

8.8. Podera ser aplicada ao responsavel a sancao de declaracdo de inidoneidade
para licitar ou contratar, em decorréncia da pratica das infracdes dispostas nos itens
8.1.4,8.1.5,8.1.6,8.1.7 e 8.1.8, bem como pelas infracdes administrativas previstas
nos itens 8.1.1, 8.1.2 e 8.1.3 que justifiquem a imposi¢&o de penalidade mais grave
que a sanc¢ao de impedimento de licitar e contratar, cuja duracéo observara o prazo
previsto no art. 156, 85° da Lei n.° 14.133/2021.

8.9. A recusa injustificada do adjudicatario em assinar o contrato ou a ata de
registro de preco, ou em aceitar ou retirar o instrumento equivalente no prazo
estabelecido pela Administracdo, descrita no item 8.1.3, caracterizard o
descumprimento total da obrigacdo assumida e o sujeitard as penalidades e a
imediata perda da garantia de proposta em favor do érgao ou entidade promotora
da licitagc&o, nos termos do art. 45, 84° da IN SEGES/ME n.° 73, de 2022.

8.10. A apuracédo de responsabilidade relacionadas as san¢des de impedimento
de licitar e contratar e de declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar
demandara a instauracdo de processo de responsabilizacdo a ser conduzido por
comissao composta por 2 (dois) ou mais servidores estaveis, que avaliara fatos e
circunstancias conhecidos e intimara o licitante ou o adjudicatario para, no prazo
de 15 (quinze) dias uteis, contado da data de sua intimacdo, apresentar defesa
escrita e especificar as provas que pretenda produzir.

8.11. Cabera recurso no prazo de 15 (quinze) dias Uteis da aplicacéo das sancdes
de adverténcia, multa e impedimento de licitar e contratar, contado da data da
intimacéo, o qual sera dirigido a autoridade que tiver proferido a deciséo recorrida,
que, se nao a reconsiderar no prazo de 5 (cinco) dias uteis, encaminhara o recurso
com sua motivacgéo a autoridade superior, que deverd proferir sua decisédo no prazo
maximo de 20 (vinte) dias Uteis, contado do recebimento dos autos.

8.12. Caberd a apresentacdo de pedido de reconsideracdo da aplicacdo da
sancdo de declaracéo de inidoneidade para licitar ou contratar no prazo de 15
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(quinze) dias lteis, contado da data da intimacéo, e decidido no prazo maximo de
20 (vinte) dias uteis, contado do seu recebimento.

8.13. O recurso e o pedido de reconsideracao terdo efeito suspensivo do ato ou
da deciséao recorrida até que sobrevenha deciséo final da autoridade competente.

8.14. A aplicacdo das sancdes previstas neste edital ndo exclui, em hipotese
alguma, a obrigacéo de reparacéo integral dos danos causados.

9. DA IMPUGNACAO AO EDITAL E DO PEDIDO DE ESCLARECIMENTO

9.1. Qualquer pessoa é parte legitima para impugnar este Edital por
irregularidade na aplicacao da Lei n°® 14.133, de 2021, devendo protocolar o pedido
até 3 (trés) dias uteis antes da data da abertura do certame.

9.2. Aresposta aimpugnacédo ou ao pedido de esclarecimento sera divulgado em
sitio eletrénico oficial no prazo de até 3 (trés) dias Uteis, limitado ao ultimo dia util
anterior a data da abertura do certame.

9.3. A impugnacédo e o pedido de esclarecimento poderdo ser realizados por
forma eletrénica, pelo e-mail: fipase@superaparque.com.br.

9.4. As impugnacdes e pedidos de esclarecimentos ndo suspendem 0s prazos
previstos no certame.

9.5. A concesséo de efeito suspensivo a impugnacdo é medida excepcional e
devera ser motivada pelo agente de contratacdo, nos autos do processo de
licitacao.

9.6. Acolhida a impugnacédo, sera definida e publicada nova data para a
realizacdo do certame.

10. DAS DISPOSICOES GERAIS

10.1. A sessao seratransmitida e gravada e estara disponivel no youtube no canal
‘FIPASE LICITACOES’.

10.2. Sera divulgada ata da sesséao publica no site da FIPASE.

10.3. Nao havendo expediente ou ocorrendo qualquer fato superveniente que
impeca a realizacdo do certame na data marcada, a sessao sera automaticamente
transferida para o primeiro dia util subsequente, no mesmo horario anteriormente
estabelecido, desde que néo haja comunicagcédo em contrario, pela Comissao.

10.4. Todas as referéncias de tempo no Edital, no aviso e durante a sessao publica
observarao o horario de Brasilia - DF.
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10.5. A homologacdo do resultado desta licitacdo ndo implicard direito a
contratacao.

10.6. As normas disciplinadoras da licitacdo serdo sempre interpretadas em favor
da ampliacdo da disputa entre os interessados, desde que ndo comprometam o
interesse da Administracdo, o principio da isonomia, a finalidade e a seguranca da
contratacao.

10.7. Os licitantes assumem todos 0s custos de preparacao e apresentacédo de
suas propostas e a Administracdo ndo sera, em nenhum caso, responsével por
esses custos, independentemente da conducdo ou do resultado do processo
licitatério.

10.8. Na contagem dos prazos estabelecidos neste Edital e seus Anexos, excluir-
se-a o dia do inicio e incluir-se-4 o do vencimento. S6 se iniciam e vencem 0s
prazos em dias de expediente na Administracao.

10.9. O desatendimento de exigéncias formais ndo essenciais ndo importara o
afastamento do licitante, desde que seja possivel o aproveitamento do ato,
observados os principios da isonomia e do interesse publico.

10.10. Em caso de divergéncia entre disposicoes deste Edital e de seus anexos ou
demais pecas que compdem o processo, prevalecera as deste Edital.

10.11. O Edital e seus anexos estéo disponiveis, na integra, no Portal Nacional de
Contratacdes Publicas (PNCP) e endereco eletrénico www.superaparque.com.br/

10.12. Integram este Edital, para todos os fins e efeitos, 0s seguintes anexos:
10.12.1. ANEXO | — Termo de Referéncia
10.12.2. ANEXO Il — Minuta de Contrato

10.12.3. ANEXO Il — Material Técnico: regulamento e uso e ocupac¢éao do solo e
da elaboracao dos projetos.

10.12.4. ANEXO IV — Modelo de Apresentacao de Proposta

10.12.5. ANEXO V - Declaracdo de Pleno Atendimento aos Requisitos de
Habilitac&o

10.12.6. ANEXO VI — Declaracdo de Enquadramento como microempresa ou
empresa de pequeno porte
10.12.7. ANEXO VII — Atestado de Vistoria

10.12.8. ANEXO VIII — Declaragédo de Atendimento as Normas Relativas a Saude
e Seguranca no Trabalho

10.12.9. ANEXO IX — Modelo de Credenciamento
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10.12.10.  ANEXO X — Estudo Técnico Preliminar
10.12.11. ANEXO Xl — Planta de Localizacéo dos Lotes

Ribeirdo Preto, 1° de agosto de 2025.

Dalton Siqueira Pitta Marques
Gerente de Desenvolvimento Econdmico e Tecnoldgico

Av. Dra. Nadir Aguiar, 1805
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Concorréncia 04/2025
Processo Administrativo 1118/2025
Anexo | — Termo de Referéncia

1. OBJETO

1.1. Concessdo de uso de lotes do SUPERA Parque, nos termos e condicdes estabelecidos neste
instrumento.

1.2. O objeto dessa contratacdo nao se enquadra como sendo bem de luxo, conforme Decreto n?
10.818, de 2021.

1.3. O prazo de vigéncia da concessdo serd de 20 anos, contados a partir da data determinada no
contrato, na forma da Lei 14.133/2021, podendo ser prorrogado por igual periodo, desde que seja
demonstrada a vantajosidade e interesse da Administracdo e contratada na continuidade do
contrato.

2. FUNDAMENTAGAO DA NECESSIDADE DO OBJETO

2.1. A contratagdo justifica-se pois possibilita o adensamento do SUPERA Parque, seja pela
expansdo de empresas que passaram pela incubacdo, seja pela atracdio de novos
empreendimentos.

2.3. O SUPERA Parque de Inovacdo e Tecnologia de Ribeirdo Preto, que esta implantado em area
da Universidade de S3o Paulo (USP), tem como entidade gestora a FIPASE e é resultado de convénio
firmado entre a Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto e a USP, tem como objetivos definidos por
seu Conselho Estratégico:

I. fortalecer a industria local e colaborar para a sua expansao nos mercados nacional e internacional;

Il. atrair empresas de base tecnoldgica e estimular a criagdo de novas empresas, em particular
aquelas origindrias de pesquisas universitarias;

lll. contribuir para a integracao dos diversos elos da cadeia produtiva dos setores de vocagao do
Parque Tecnolégico;

IV. estimular a cooperacdo universidade-empresa, com beneficios reciprocos para ambas;

V. fornecer solugdes cientificas e tecnolégicas as demandas dos setores empresarial e
governamental da regiao;

VI. promover o crescimento do setor produtivo local, principalmente das empresas de base
tecnoldgica visando aproveitar e desenvolver a competéncia tecnolégica da cidade e da regido.
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2.4. Os requisitos desta licitacdo foram definidos pelo Conselho Estratégico do SUPERA Parque e a
partir da experiéncia prévia com as outras trés licitacdes de concessdo de lotes do parque
tecnoldgico, a saber Concorréncia 001/2020 — AUSPIN-USP, Concorréncia Publica 001/2023 —
FIPASE, Concorréncia Publica 003/2023 — FIPASE, Concorréncia Publica 001/2024 — FIPASE,
Concorréncia Publica 001/2025 — FIPASE.

3. ESPECIFICACAO DO OBJETO

3.1. Os lotes disponiveis para concessdao sdao aqueles ainda ndo cedidos e para os quais ha
infraestrutura de dgua e esgoto disponiveis, bem como acesso vidrio.

LOTE Area

19 3.288,10 m?
46 1.578,22 m?
47 2.030,22 m?

3.2. Cabe a(s) empresa(s) concessionaria(s) realizar as ligacdes com as redes de dgua e esgoto
disponiveis, bem como realizar todas as adaptacdes necessdrias, conforme caracteristicas dos lotes
apresentadas no Anexo XI.

3.3. O loteamento do SUPERA Parque possui a Licen¢a de Operagdo da CETESB, conforme Processo
04/10960/15. A referida Licenga permite a instalacdo de empresas com classificacdo 11 (Industrias
virtualmente sem risco ambiental) e 12 (Industrias de risco ambiental leve); para atividades
classificadas como 13, cada empresa devera obter prévia manifestagao da CETESB.

3.3.1. A referida Licenca de Operacdo ndo isenta as empresas que vierem a se instalar nos lotes de
obterem as devidas licengas ambientais.

4. REQUISITOS DA CONTRATAGAO

4.1. Sera exigida a garantia da contrata¢do de que tratam os art. 96 e seguintes da Lei 14.133 de
2021, mediante o depdsito de montante equivalente ao valor de uma mensalidade a ser paga pela
empresa, devendo a garantia ser apresentada na assinatura do contrato.

4.2. A licitante vencedora do certame devera contratar apdlice de seguro de responsabilidade civil,
com cobertura para danos contra o prédio, veiculos, materiais e pessoais a terceiros.

4.2.1. A vigéncia da apdlice do seguro e as respectivas coberturas deverdo perdurar desde o inicio
das obras para instalacdo até o fim das obras e inicio da operacao.
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4.3 A licitante vencedora do certame deverd contratar e manter apdlice de seguro empresarial com
cobertura que compreenda por exemplo: Incéndio, Roubo, Danos Elétricos, Vendaval, Perda de
Lucro Bruto, Responsabilidade Civil Operacgdes, entre outros.

4.3.1 A vigéncia da apdlice do seguro e as respectivas coberturas deverao perdurar desde o inicio
da operacdo da empresa até o fim da vigéncia do contrato.

5. EXECUGCAO DO OBJETO
5.1. Condicoes de entrega ou execucao de servigo

5.1.1. A licitante vencedora do certame sera notificada a assinar o contrato no prazo de 10 (dez)
dias, a contar do recebimento da notificacdo, devendo iniciar a instalacdo no SUPERA Parque em
até no maximo 365 (trezentos e sessenta e cinco) dias apds a assinatura.

5.1.2. Caso ndo seja possivel o inicio da instalagdo na data estipulada, a empresa devera comunicar
as razdes respectivas com pelo menos 03 (trés) dias Uteis de antecedéncia para que qualquer pleito
de prorrogacao de prazo seja analisado, ressalvadas situacdes de caso fortuito e for¢ca maior.

5.1.3. A empresa arcard com todos os investimentos e despesas que se fizerem necessdrios,
construcdo, instalacdo e operacao de suas Unidades nos lotes objeto da Concessao, observado o
Regulamento de Uso e Ocupagao do Solo do SUPERA Parque.

5.2. Local da concessao

5.2.1. Os lotes estdo situados nos limites do SUPERA Parque de Inovacgdo e Tecnologia de Ribeirdo
Preto, a Av. Dra. Nadir Aguiar, 1805, Ribeirdo Preto/SP.

5.3. Garantia do objeto

5.3.1. N3o se aplica.

6. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO OU INSTRUMENTO EQUIVALENTE

6.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as cldusulas avencgadas
e as normas da Lei n? 14.133, de 2021 e do Decreto Municipal n? 064, de 2023, cada parte
respondera pelas consequéncias de sua inexecuc¢do total ou parcial.

6.2. A fiscalizacdo se dara por meio de relatdrio anual a ser entregue pelas empresas ocupantes de
lotes, especificando atividades e montante investido em Pesquisa, Desenvolvimento e Inovagdo e
projetos de cooperagao com a Universidade de Sao Paulo realizados no exercicio.

6.3. A fiscalizacdo de que trata esta clausula ndo exclui nem reduz a responsabilidade da
CONTRATADA, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de
imperfei¢cOes técnicas, vicios redibitérios, ou emprego de material inadequado ou de qualidade
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inferior e, na ocorréncia desta, ndo implica corresponsabilidade da CONTRATANTE ou de seus
agentes, gestores e fiscais, em conformidade com a legislacdo

7. CRITERIOS DE RECEBIMENTO E PAGAMENTO
7.1. Recebimento do Objeto

7.1.1. Nao se aplica.

7.2. Pagamento

7.2.1. Aempresa pagara a FIPASE, em remuneragdo pelo uso, o valor mensal definido em contrato,
sendo um tergo deste como TAXA DE CONCESSAO destinada a Universidade de S3o Paulo e dois
tercos como TAXA DE ADMINISTRACAO destinada a entidade gestora FIPASE.

7.2.2. O pagamento sera efetuado mensalmente, até o dia 52 (quinto) dia util ao més subsequente
ao vencido, mediante boleto bancério.

7.2.3. Além do valor fixado no caput desta clausula, a CONCESSIONARIA arcard ainda com as
despesas de consumo energia elétrica, dgua, esgoto, servicos de telefonia, internet e demais,
custos, taxas e precos, além dos demais encargos incidentes sobre sua atividade e o objeto em
concessao.

7.2.4. No caso de impontualidade no pagamento estipulado nesta clausula, pagara a FIPASE o valor
inadimplido acrescido de juros de 1% ao més além de multa de 10 (dez por cento).

7.2.5. Os valores descritos no item 7.2.1 serdo reajustados ao final de cada periodo de 12 (doze)
meses pela variagdo do IPCA — Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, apurado pelo IBGE,
acumulada no periodo anterior, sendo que, no caso de extin¢do desse indice, serd adotado outro e
que seja adequado a corregdo dos precos de alugueres.

7.2.6. Na hipdtese de variagdo negativa do indice no periodo, ndo haverd o reajuste previsto neste
item.

8. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR

8.1.Forma de selegdo e critério de julgamento da proposta

8.1.1. A concessionaria sera selecionada com adoc¢do do critério de julgamento pelo Maior Preco
Ofertado da Taxa Administrativa e de Concessao dos lotes.

8.1.1.1. Na hipdtese em que alguma das propostas englobar mais de um lote, serd vencedora aquela
proposta com valor global maior, a ser apurado pela multiplicagdo da soma da area dos lotes pelo
valor por m? da taxa administrativa e de concess3o.
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8.1.2. Finda a fase de habilitacdo e qualificacdo, na hipdtese de haver lotes sem proposta
vencedora, empresas que tiverem perdido a disputa por lotes poderdo, na sessdao e com registro
em ata, apresentar proposta pelos lotes ndo contemplados, mantido o valor por m? da taxa
administrativa e de concessao apresentado por ela na proposta inicial.

8.1.3. As exigéncias de habilitacdo juridica, de regularidade fiscal trabalhista, sdo as usuais para
generalidade dos objetos

8.2. Qualificagdo Técnica

8.2.1. O licitante deverd, para qualificagdo, comprovar a atuacdo em atividades de pesquisa,
desenvolvimento e inovacdao, mediante apresentacdo de ao menos trés dos documentos a seguir:

8.2.1.1. Para qualificacdo técnico-operacional:

a) Projetos de inovagdo apoiados por agéncias oficiais de fomento (serdo aceitos para comprovacao
contratos assinados com a agéncia de fomento ou documento equivalente).

b) Documento comprovando, se for o caso, ter recebido aporte financeiro de fundo de
Investimentos reconhecido pela FINEP, BNDES ou regulado pela CVM (Comissdo de Valores
Mobilidrios) ou organismo internacional equivalente, voltados ao fomento da inovagdo. Serdo
aceitos para comprovacao contratos assinados entre as partes ou declaracao emitida pela entidade
que aportou recursos;

c) Documento comprovando, se for o caso, possuir, em nome da empresa ou de um dos sdcios, ao
menos uma patente, registro de software, de direito autoral ou Certificado de Protecdo de Cultivar,
relacionado ao objeto social da empresa;

d) Documento comprovando, se for o caso, ter depositado, em nome da empresa ou de um dos
socios, ao menos um pedido de patente, um pedido de registro de software, de direito autoral ou
Protecdo de Cultivar, relacionado ao objeto social do empreendimento (mas ndo coincidente com
o objeto da alinea anterior);

e) Histdrico, se existente, de cooperacdo com universidades e institutos de pesquisa e/ou institutos
de ciéncia e tecnologia. Serdo aceitas declaracdes de cooperacbes com pessoas fisicas e/ou com
pessoas juridicas.

8.2.1.2. Para qualificacdo técnico-profissional:

a) Documento que demonstre dispor a licitante, na data final para apresentacdo dos envelopes, de
profissional(ais) de nivel superior, com experiéncia comprovada em pesquisa, desenvolvimento e
inovacao;

a.1.) A comprovacdo do vinculo profissional podera ser feita mediante apresentagdo do contrato
social, registro na carteira profissional, ficha de empregado ou contrato de trabalho, ou ainda, no
caso de profissional autbnomo, mediante contrato particular entre a licitante e o profissional, pelo
qual este se obrigue a realizar os servigos correspondentes e a funcionar como responsavel técnico
caso a licitante se sagre vencedora do certame.
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8.2.2. Deverd ser apresentada a Declaracdo de Vistoria, assinada por representante da
contratante e da licitante, de que a mesma vistoriou o local onde sera implantado o
empreendimento, tomando conhecimento das caracteristicas da area.

8.2.2.1. A declaracdo e vistoria poderd ser substituida por declaracdo formal assinada pelo
responsavel técnico do licitante acerca do conhecimento pleno das condi¢Bes e peculiaridades da
contratagao.

8.3. Qualificagdo Econdmico-Financeira

8.3.1. O licitante deverd apresentar certiddo negativa de faléncia ou recuperacdo judicial ou
extrajudicial expedida pelo distribuidor(es) do domicilio (filial) ou sede (matriz) do licitante, com
data ndo superior a 90 (noventa) dias da data limite para recebimento das propostas, se outro prazo
nao constar do documento.

8.2.3. No caso de empresa em recuperacao judicial ou extrajudicial sera aceita certiddo positiva,
desde que acompanhada do Plano de Recuperagdo, devidamente homologado pelo juizo, em
vigéncia, e que demonstre a capacidade de atendimento das exigéncias para a comprovagao
econdmico-financeira previstas no edital.

8.2.4. No caso de sociedade civil, a proponente devera apresentar certiddo dos processos civeis
em andamento, expedida pelo distribuidor da sede da pessoa juridica, em data ndo superior a 90
(noventa) dias da data da abertura do certame, se outro prazo ndo constar do documento.

9. DAS OBRlGACOES DA CONCESSIONARIA
9.1. Constituem obrigacdes da CONCESSIONARIA:

9.1.1. Utilizar a 4rea descrita na CLAUSULA PRIMEIRA, Unica e exclusivamente para os fins
objetivados por este contrato, sendo vedado o USO para qualquer outra finalidade, ndo podendo
cedé-la ou transferi-la, no todo ou em parte, a terceiros, seja a que titulo for, salvo nas hipdteses
elencadas nos itens 1.3 deste contrato.

9.1.2. Realizar as suas custas todas as edificacdes e instalagcdes necessarias as suas atividades no
SUPERA Parque de Inovagao e Tecnologia de Ribeirdao Preto.

9.1.3. Responsabilizar-se pelas despesas de aprovacao das instalacdes, seguro, obrigacdes
trabalhistas, previdenciarias e sociais, inclusive durante a construc¢do da edificagao, além de outros
encargos sobre servicos, instalagdes e pessoal.

9.1.4. Responsabilizar-se pelo pagamento de todos os tributos ou encargos que venham a incidir
sobre o terreno, sobre a constru¢do ou decorrentes de suas atividades, conforme definidos pelos
entes estatais.

9.1.5. Responsabilizar-se pelo pagamento de todas as taxas de consumo de dgua, energia elétrica,
gases, dados, etc., relativas as suas atividades.
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9.1.6. Zelar pela guarda, limpeza e conservacao do prédio edificado na area concedida.

9.1.7. Nao praticar quaisquer atividades de pesquisa, desenvolvimento tecnoldgico ou producado de
materiais, equipamentos, insumos e/ou processos que possam ser agressivos ou predatdrios as
instalacOes e ao meio ambiente em geral. Assim, a utilizacdo de materiais téxicos e ou agressivos
ao meio ambiente devera pender de prévia autorizagdo dos agentes competentes.

9.1.8. O cumprimento de todas as atividades desenvolvidas pela CONCESSIONARIA devera seguir
as atuais legislacbes ambientais, as regulamenta¢Ges dos 6rgdos de controle e a legislagdo sobre
propriedade industrial e intelectual.

9.1.9. Ndo alterar, sem prévio consentimento por escrito da CONCEDENTE, as instalagdes do prédio
edificado apds a aprovacdo do projeto.

9.1.10. Desenvolver suas atividades respeitando o disposto neste contrato, no Regimento Interno
do Parque Tecnoldgico.

9.1.11. Divulgar a marca do SUPERA PARQUE de Inovagdo e Tecnologia em seus produtos e em todo
o material promocional da empresa que tenha alguma relacdo com a concessdo objeto deste
contrato.

9.1.12. Nao praticar quaisquer atividades inconvenientes ou que coloquem em risco a idoneidade
da CONCEDENTE e da INTERVENIENTE, ou a seguranca dos que nesta transitam, sob pena de
rescisdao do contrato e ressarcimento dos danos decorrentes.

9.1.13. Apresentar anualmente relatério a CONCEDENTE, contendo os seguintes dados da
CONCESSIONARIA: os dados cadastrais da empresa; quantidade de postos de trabalhos separados
pela qualificagdo; o faturamento mensal do més anterior e o estabelecido para a mesma época no
Plano de Negdcios; os valores acumulados das captagdes de recursos, a quantidade de pedidos de
patentes, e de registros de marcas e desenho industrial, depositados e concedidos pelo INPI -
Instituto Nacional de Propriedade Intelectual e a quantidade de conhecimentos gerados pela
empresa (artigos publicados e comunica¢cdes em congressos).

9.1.14. Participar de treinamentos e eventos quando solicitado pela geréncia do Supera Parque de
Inovacdo e Tecnologia, neles expondo material relativo a sua atividade, servicos e produtos no
periodo de duracdo do evento, justificando a impossibilidade se for o caso.

9.1.15. Apresentar, quando solicitado pela CONCEDENTE, relatdrios técnicos relativos as atividades
da empresa.

9.1.16. Assegurar livre acesso, a area CONCEDIDA, para o pessoal credenciado a CONCEDENTE,
desde que preservadas as necessarias condigOes de sigilo.

9.1.17. Efetuar os pagamentos especificados neste contrato, respeitando a CLAUSULA QUARTA.

9.1.18. Nao suspender suas atividades na area CEDIDA, sem prévia comunica¢do e anuéncia da
CONCEDENTE.
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9.1.19. Arcar com todos os custos de adaptacdao e melhoria da area CONCEDIDA, quando da
realizacdo de atividades do negdcio supramencionado;

9.1.20. Arcar com qualquer dano, material ou imaterial, que causar a CONCEDENTE ou a
INTERVENIENTE, inclusive por aqueles danos causados por pessoas vinculadas 8 CONCESSIONARIA,
e pelos que causar nos seus proprios equipamentos encontrados dentro do SUPERA PARQUE de
Inovagao e Tecnologia de Ribeirdo Preto;

9.1.21. Responsabilizar-se pelas a¢des das pessoas que a8 CONCESSIONARIA s3o vinculadas, quando
envolver o nome da CONCEDENTE ou da INTERVENIENTE.

9.1.22. Observar as normas disciplinares do Campus e colaborar com a administracdo do Parque
Tecnoldgico e com a Prefeitura Universitaria, em relacdo a identificacdo da populacao, ao trafego
e a vigilancia externa.

9.1.23. Iniciar a instalacdo no Supera Parque de Inovacdo e tecnologia em até no maximo 365
(trezentos e sessenta e cinco) dias apds a assinatura deste contrato.

9.1.24. Respeitar a individualidade de cada empresa instalada no SUPERA PARQUE de Inovacdo e
Tecnologia de Ribeirdo Preto, assim como respeitar todas as pessoas que nesta se encontram.

9.1.25. Apresentar a CONCEDENTE uma cdpia do convénio de cooperacdo acordado entre a
CONCESSIONARIA e qualquer laboratério, grupo de pesquisa ou pesquisadores, toda vez que
ocorrer atividade de parceria entre esta e as Instituicdes de Ensino Superior e/ou Pesquisas
Pudblicas, conforme norma definida pelas respectivas ou outras entidades.

9.1.26. Apresentar a CONCEDENTE planejamento de investimentos da empresa na geracdo de
novas tecnologias e/ou PD&I pelo periodo em que ocupar o espaco no SUPERA PARQUE de
Inovacdo e Tecnologia de Ribeirdo Preto.

9.1.27. A ndo apresentagao dos relatérios descritos nesta clausula, para a CONCEDENTE, poderd
levar a rescisdo contratual, se for de vontade da mesma.

9.1.28. A ndo divulgagdo da marca do SUPERA PARQUE de Inovagdo e Tecnologia de Ribeirdo Preto,
na forma do item 5.1.11, nos produtos e material promocional da empresa, podera levar a rescisdo
contratual.

9.2. A construcdo pela CONCESSIONARIA na érea licitada devera ser precedida obrigatoriamente da
aprovacio de todos os projetos juntos aos 6rgdos competentes e junto ao COMITE DE ANALISE DE
PROJETOS DE ARQUITETURA E URBANISMO do Parque Tecnoldgico, observado obrigatoriamente o
disposto no Regulamento de Uso e ocupacdo do solo (Anexo Il do edital).

9.3. A Submiss3o do projeto ao COMITE DE ANALISE DE PROJETOS DE ARQUITETURA E URBANISMO
é a primeira acdo que a CONCESSIONARIA deverd realizar relativamente a constru¢do no lote

licitado.
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9.4. A licitante vencedora do certame deverd contratar apdlice de seguro de responsabilidade civil,
com cobertura para danos contra o prédio, veiculos, materiais e pessoais a terceiros.

9.4.1. A vigéncia da apdlice do seguro e as respectivas coberturas deverao perdurar desde o inicio
das obras para instalagao até o fim das obras e inicio da operagao.

9.5. Alicitante vencedora do certame devera contratar e manter apdlice de seguro empresarial com
cobertura que compreenda por exemplo: Incéndio, Roubo, Danos Elétricos, Vendaval, Perda de
Lucro Bruto, Responsabilidade Civil Operacgdes, entre outros.

9.5.1. A vigéncia da apdlice do seguro e as respectivas coberturas deverao perdurar desde o inicio
da operacdo da empresa até o fim da vigéncia do contrato

10. DAS OBRIGACGES DA CONCEDENTE
10.1. Constituem obrigacdes da CONCEDENTE:

10.1.1. Colocar a disposigdo da CONCESSIONARIA o terreno demarcado para fins de construgdo das
suas instalacdes, apds que todos os procedimentos administrativos junto aos érgdos responsaveis
estejam concluidos pela CONCESSIONARIA.

10.1.2. Conceder autorizacdo, quando julgar apropriado, mediante requerimento fundamentado e
instruido da CONCESSIONARIA, para, nos limites das terras objeto deste Contrato, construir,
demolir, transformar e reconstruir as edificagdes necessarias, bem como instalar, desmontar e
reformar os equipamentos respectivos, inclusive edificagdes e instalagdes destinadas as suas
atividades, observado o disposto neste Instrumento e nos Regulamentos do Parque Tecnoldgico.

10.1.3. Dar suporte, 38 CONCESSIONARIA, para a elaborac3o de projetos para captacdo de recursos
junto as agéncias de fomento observada a disponibilidade caso a caso.

10.1.4. Orientar, quando solicitado e conforme disponibilidade, a CONCESSIONARIA no registro de
sua propriedade industrial e intelectual.

10.1.5. Apoiar, quando solicitado e conforme disponibilidade, a CONCESSIONARIA na identificacdo
de pesquisadores e tecnologistas que possam colaborar no aprimoramento tecnoldgico de seus
produtos e servigos.

10.1.6. Em caso de pedido de repactuacdo de precgos ou pedido de restabelecimento do equilibrio
econdmico-financeiro, a CONCEDENTE tera o prazo de 30 dias, prorrogaveis por igual periodo, para
resposta.

11. DAS SANCOES
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11.1. Comete infracdo administrativa o fornecedor que cometer quaisquer das infracdes
previstas no art. 155 da Lei n? 14.133, de 2021, quais sejam:

11.1.1. dar causa a inexecugdo parcial do contrato;

11.1.2. dar causa a inexecucdo parcial do contrato que cause grave dano a Administracdo, ao
funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

11.1.3. dar causa a inexecugao total do contrato;
11.1.4. deixar de entregar a documentacao exigida para o certame;

11.1.5. ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente
justificado;

11.1.6. ndo celebrar o contrato ou ndo entregar a documentacdo exigida para a contratacdo,
quando convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

11.1.7. ensejar o retardamento da execucdo ou da entrega do objeto da licitacdo sem motivo
justificado;

11.1.8. apresentar declaracdo ou documentacao falsa exigida para o certame ou prestar declaragdo
falsa durante a dispensa eletronica ou a execuc¢do do contrato;

11.1.9. fraudar a dispensa eletrénica ou praticar ato fraudulento na execucdo do contrato;
11.1.10. comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

11.1.10.1. Considera-se comportamento inidoneo, entre outros, a declaragdo falsa quanto as
condi¢cdes de participagdo, quanto ao enquadramento como ME/EPP ou o conluio entre os
fornecedores, em qualquer momento da dispensa, mesmo apds o encerramento da fase de lances.
11.1.11. praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos deste certame.

11.1.12. praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei n2 12.846, de 12 de agosto de 2013.

11.2. O fornecedor que cometer qualquer das infragdes discriminadas nos subitens anteriores
ficara sujeito, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as seguintes sanc¢des:

a) Adverténcia sera aplicada exclusivamente pela infragdo administrativa prevista no inciso |
do caput do art. 155 da Lei 14.133/2021, quando néo se justificar a imposigdo de penalidade mais
grave;

b) Multa, calculada na forma do edital ou do contrato, ndo podera ser inferior a 0,5% (cinco
décimos por cento) nem superior a 30% (trinta por cento) do valor do contrato licitado ou celebrado
com contratacdo direta e serd aplicada ao responsavel por qualquer das infragées administrativas
previstas no art. 155 da Lei 14.133/2021;

c) Impedimento de licitar e contratar no ambito da Administragao Publica direta e indireta do
ente federativo, quando ndo se justificar a imposicdo de penalidade mais grave, e impedira o
responsavel de licitar ou contratar no ambito da Administragdo Publica direta e indireta do ente
federativo que tiver aplicado a sangdo, pelo prazo maximo de 3 (trés) anos;
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d) Declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar, aplicada ao responsavel pelas
infracdes administrativas previstas nos incisos VIII, IX, X, Xl e Xll do caput do art. 155 da Lei
14.133/2021, bem como pelas infra¢des administrativas previstas nos incisos II, Ill, IV, V, VI e VIl do
caput do referido artigo que justifiquem a imposicdo de penalidade mais grave que a sangao
referida no § 42 do art. 156 da Lei 14.133/2021, e impedira o responsavel de licitar ou contratar no
ambito da Administracdo Publica direta e indireta de todos os entes federativos, pelo prazo minimo
de 3 (trés) anos e maximo de 6 (seis) anos.

11.3. Na aplicacdo das san¢des serao considerados:
11.3.1. a natureza e a gravidade da infragdo cometida;

11.3.2. as peculiaridades do caso concreto;
11.3.3. as circunstancias agravantes ou atenuantes;
11.3.4. os danos que dela provierem para a Administracao Publica;

11.3.5. a implantacdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e
orientacdes dos 6rgdos de controle.

11.4. Se a multa aplicada e as indeniza¢Oes cabiveis forem superiores ao valor de pagamento
eventualmente devido pela Administracdo ao contratado, além da perda desse valor, a diferenca
sera descontada da garantia prestada ou sera cobrada judicialmente.

11.5. A aplicacdo das sancdes previstas neste Termo de Referéncia, em hipétese alguma, afasta
a obrigacdo de reparacdo integral do dano causado a Administracdo Publica.

11.6. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sancoes.

11.7. Se, durante o processo de aplicacdao de penalidade, houver indicios de pratica de infragdo
administrativa tipificada pela Lei n? 12.846, de 12 de agosto de 2013, como ato lesivo a
administragdo publica nacional ou estrangeira, cépias do processo administrativo necessdrias a
apuragdo da responsabilidade da empresa deverdo ser remetidas a autoridade competente, com
despacho fundamentado, para ciéncia e decisdo sobre a eventual instauracdo de investigacdo
preliminar ou Processo Administrativo de Responsabilizagcdo — PAR.

11.8. A apuracdo e o julgamento das demais infracGes administrativas ndo consideradas como
ato lesivo a Administragdo Publica nacional ou estrangeira nos termos da Lei n? 12.846, de 12 de
agosto de 2013, seguirdo seu rito normal na unidade administrativa.

11.9. Aaplicacdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a em processo administrativo
gue assegurara o contraditorio e a ampla defesa ao fornecedor/adjudicatario, observando-se o
procedimento previsto na Lei n2 14.133, de 2021, e subsidiariamente na Lei n2 9.784, de 1999.

12, SUBCONTRATACAO
12.1. N&o serd admitida a subcontratacdao do objeto licitatdrio.

13. ALTERAGAO SUBJETIVA
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13.1. E admissivel a fusdo, cisdo ou incorporacdo da contratada com/em outra pessoa juridica,
desde que sejam observados pela nova pessoa juridica todos os requisitos de habilitacdo exigidos
na licitacdo original; sejam mantidas as demais clausulas e condi¢des do contrato; ndo haja prejuizo
a execucdo do objeto pactuado e haja a anuéncia expressa da Administracdo a continuidade do
contrato.

14. REAJUSTE

14.1. Os precgos sdo fixos e irreajustaveis no prazo de um ano contado da data limite para a
apresentacdo das propostas.

14.2. Dentro do prazo de vigéncia do contrato e independentemente do pedido da contratada,
0s precos contratados poderdo sofrer reajuste apds o interregno de um ano, aplicando-se o indice
Nacional de Precos ao Consumidor Amplo — IPCA, apurado pelo IBGE - Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica, exclusivamente para as obrigacdes iniciadas e concluidas apds a ocorréncia
da anualidade

14.3. Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sera contado a
partir dos efeitos financeiros do ultimo reajuste.

14.4. Caso o indice estabelecido para reajustamento venha a ser extinto ou de qualquer forma
ndo possa mais ser utilizado, serd adotado, em substituicdo, o que vier a ser determinado pela
legislacdo entdo em vigor.

14.5. Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo indice
oficial, para reajustamento do prec¢o do valor remanescente, por meio de termo aditivo.

14.6. O reajuste sera realizado por apostilamento.

15. INFORMAGOES E CASOS OMISSOS
15.1. Informacgbes adicionais poderdo ser obtidas junto a Comissdo de LicitagOes da Fipase
através do e-mail fipase@superaparque.com.br

16. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO
16.1. O valor minimo da Taxa Administrativa e de Concessdao mensal, a ser paga a titulo de
contraprestacdo pelo uso do espaco concedido, é de R$4,00/m? (quatro reais por metro quadrado).

Ribeirao Preto, 30 de julho de 2025.

Dalton S. P. Marques
Gerente de Desenvolvimento Econdmico e Tecnoldgico da FIPASE
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Aprovacao da Diretoria:

Neste ato, nos termos da Lei Complementar N2 1.222/2001 e suas posteriores alteracées, a
Diretoria Executiva da FIPASE aprova a contratacdo descrita neste Termo de Referéncia.

Ribeirdo Preto, 30 de julho de 2025

Prof. Dr. Edwin Tamashiro Luciana Maria Souza de Paiva
Diretor Presidente Diretora Administrativa Financeira
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Concorréncia 04/2025

Processo Administrativo 1118/2025
Anexo Il = MINUTA DE CONTRATO

CONTRATO N° XX/2025
PROCESSO N° 1118/2025

TERMO DE CONCESSAO DE USO N. XX/2025 QUE ENTRE SI CELEBRAM A UNIVERSIDADE
DE SAO PAULO, FIPASE E A EMPRESA XXXX.

A FIPASE - Fundacgao Instituto Polo Avancado de Saude de Ribeirdo Preto, gestora do
SUPERA Parque de Inovacéo e Tecnologia de Ribeirao Preto, pessoa juridica de direito privado,
CNPJ n° 04.755.519/0001-30, situada a Avenida Doutora Nadir Aguiar, 1805, Jardim Dr. Paulo

Gomes Romeo, Ribeirdo Preto - SP, representada por seu Diretor Presidente
.................................................. , brasileiro, portador do RG ..........ceee... ©  CPF
........................... , doravante denominada CONCEDENTE a EMPRESA ..oy,
COM SEAE NA .covvvveeiieieeiiiieeeeeeee, , inscrita no CNPJ sob n....ccoceevvvviviiieieiiennnn, , doravante
denominada CONCESSIONARIA, neste ato, representada por seu Representante Legal
................................................. ,inscritono CPFn. ........................, portador da Cédula de Identidade
[ [ , residente e domiciliado ..........ccccceeeviiiriiinnnnn. , e a UNIVERSIDADE DE SAO

PAULO, por intermédio da Agéncia USP de Inovagdo — AUSPIN, inscrita no CNPJ sob n°
63.025.530/0101-77, doravante denominada INTERVENIENTE, tém como justos, pactuadas e
contratadas nos termos deste instrumento particular de Termo de Concessédo de Uso, segundo as
cldusulas e condic¢des a seguir especificadas:

1 CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO

1.1. O presente termo tem por objeto a concessdo pela concedente de uso da area de xx m2,
localizada da quadra x, Rua x, do Supera Parque de Inovagédo e Tecnhologia de Ribeirdo Preto,
situado no Campus Ribeirdo Preto da Universidade de S&o Paulo — USP, conforme planta anexa ao
edital de Concorréncia n° 001/2025, parte integrante deste contrato, & CONCESSIONARIA para o
desenvolvimento das atividades com aplicacao de conhecimentos cientificos e tecnolégicos.

1.2. As atividades da CONCESSIONARIA deverdo estar relacionadas ao desenvolvimento cientifico
e tecnolégico, compreendendo, inclusive, a negociagdo, produgcdo e comercializagdo dos seus
produtos.

1.3. As empresas do grupo econdémico da CONCESSIONARIA, desde que previamente autorizado
pela CONCEDENTE, podem compartilhar o uso da area objeto do Contrato, respeitadas as
disposic¢fes e a finalidade do mesmo.
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1.3.1. Entende-se por grupo econémico quando duas ou mais empresas estao sob a direcéo, o
controle ou a administracdo de outra, compondo grupo industrial, comercial ou de qualquer outra
atividade econdmica, ainda que cada uma delas tenha personalidade juridica propria.

1.3.2. O desenvolvimento de atividades de base cientifica e tecnolégica, ou de atividades de
producéo e comercializacdo que guardem relacdo com estas, € condicdo para que empresa do
grupo econémico seja autorizada a operar no local.

1.3.3. A empresa do grupo econdmico obrigatoriamente devera atender todos os requisitos de
habilitacdo exigidos originalmente na licitacdo pela empresa participante do certame, de modo a
garantir a situacdo de regularidade perante as autoridades fazendarias e manter as condicdes
exigidas para participacao.

1.3.4. A mera transferéncia ou cesséo do espaco a terceiros, no todo ou em parte, ndo é permitida.

1.4. A fusdo, aquisicdo, ou qualquer outra alteracdo societaria da CONCESSIONARIA devera ser
informada & CONCEDENTE para andlise da convergéncia da nova composi¢cdo com os objetivos
deste contrato.

1.5. A construcéo na area objeto do certame, deverd ter o projeto submetido 8 CONCEDENTE, nos
termos e no prazo fixado na clausula 5.3 deste Contrato.

2. CLAUSULA SEGUNDA — DA DESTINACAO DA AREA

2.1. A CONCESSIONARIA podera usar a area e edificagdo por ela construida com liberdade na
direcdo de seus negdcios, desde que respeitadas as disposicbes a seguir, de acordo com a
finalidade do SUPERA PARQUE de Inovagédo e Tecnologia de Ribeirdo Preto.

2.1.1. A CONCESSIONARIA utilizara a area para desenvolver atividades de base cientifica e
tecnoldgica, sendo campo para atuacdo de pesquisadores e bolsistas, dentre outras atividades
relacionadas a Inovagao.

2.1.1.1. Por Inovagdo entende-se a implementagdo de um produto (bem ou servigo), processo ou
método de marketing novo ou significativamente melhorado ou um novo método organizacional em
praticas de negécio, local de trabalho ou relacdes externas.

2.1.2. A CONCESSIONARIA devera realizar projetos de pesquisa e desenvolvimento em
cooperacdo com a USP, Supera Centro de Tecnologia ou empresas incubadas no Supera Parque.

2.1.3. A producdo, comercializacdo ou outras atividades que guardarem relacdo com as descritas
nos itens 2.1.1 e 2.1.2 igualmente poder&o ser desenvolvidas na area objeto da CONCESSAO.

3. CLAUSULA TERCEIRA - DO PRAZO DE VIGENCIA

3.1. O contrato a ser firmado tera vigéncia por 20 (vinte) anos consecutivos, podendo ser prorrogado
a partir do periodo de 20 (vinte) anos, a contar da data de sua assinatura, por igual periodo ou
periodos menores sucessivos, e desde que as partes manifestem seu interesse com antecedéncia
de 90 (noventa) dias em relacdo ao prazo de vigéncia, até o limite maximo de 40 (quarenta) anos
de vigéncia, contados da assinatura do contrato.

3.2. O prazo de vigéncia sera contado a partir da data de assinatura deste contrato.
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4. CLAUSULA QUARTA - DO VALOR E FORMA DE PAGAMENTO

4.1. A CONCESSIONARIA pagara mensalmente 8 CONCEDENTE, em remuneragéo pelo uso, o
valor mensal de R$ XXXXXXXXXX (XXXXXXXXXXXXXXXXXX), sendo um ter¢o deste como TAXA DE
CONCESSAO destinada & Universidade de S&o Paulo e dois tercos como TAXA DE
ADMINISTRACAO destinada a entidade gestora FIPASE.

4.2. A CONCESSIONARIA obriga-se a realizar os pagamentos mensais 8 CONCEDENTE, através
de boleto bancario, até o dia 5°(quinto) dia Gtil ao més subsequente ao vencido.

4.3. Além do valor fixado no caput desta clausula, a CONCESSIONARIA arcara ainda com as
despesas de consumo energia elétrica, agua, esgoto, servigos de telefonia, internet e demais,
custos, taxas e prec¢os, além dos demais encargos incidentes sobre sua atividade e o objeto em
concesséo.

4.4. No caso de impontualidade no pagamento estipulado nesta clausula, pagara a CESSIONARIA
o valor inadimplido acrescido de juros de 1% ao més além de multa de 10% (dez por cento).

4.5, Os valores descritos no item 4.1 serao reajustados ao final de cada periodo de 12 (doze) meses
pela variacdo do IPCA — indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, apurado pelo IBGE,
acumulada no periodo anterior, sendo que, no caso de extin¢cdo desse indice, sera adotado outro e
que seja adequado a correcao dos precos de alugueres.

4.5.1. Na hipétese de variagédo negativa do indice no periodo, ndo havera o reajuste previsto neste
item.

5. CLAUSULA QUINTA — DA OBRIGACAO GERAL DA CONCESSIONARIA
5.1. Constituem obrigacdes da CONCESSIONARIA:

5.1.1. Utilizar a area descrita na CLAUSULA PRIMEIRA, Unica e exclusivamente para os fins
objetivados por este contrato, sendo vedado o USO para qualquer outra finalidade, ndo podendo
cedé-la ou transferi-la, no todo ou em parte, a terceiros, seja a que titulo for, salvo nas hipéteses
elencadas nos itens 1.3 deste contrato.

5.1.2. Realizar as suas custas todas as edificacfes e instalagdes necessarias as suas atividades no
SUPERA Parque de Inovacao e Tecnologia de Ribeirao Preto.

5.1.3. Responsabilizar-se pelas despesas de aprovagdo das instalacdes, seguro, obrigacdes
trabalhistas, previdenciarias e sociais, inclusive durante a construgdo da edificagcéo, além de outros
encargos sobre servicos, instalacfes e pessoal.

5.1.4. Responsabilizar-se pelo pagamento de todos os tributos ou encargos que venham a incidir
sobre o terreno, sobre a construgdo ou decorrentes de suas atividades, conforme definidos pelos
entes estatais.

5.1.5. Responsabilizar-se pelo pagamento de todas as taxas de consumo de agua, energia elétrica,
gases, dados, etc., relativas as suas atividades.

5.1.6. Zelar pela guarda, limpeza e conservacgado do prédio edificado na area concedida.

Av. Dra. Nadir Aguiar, 1805 '_,-_ 5 =
Ribeirdo Preto - SP - Brasil o NSt
14056-680 Puocheie Entts P Aot e S

+55 (16) 3315-0735
WWWw.superaparque.com.br

36



SUPERA

5.1.7. N&o praticar quaisquer atividades de pesquisa, desenvolvimento tecnolégico ou producao de
materiais, equipamentos, insumos e/ou processos que possam ser agressivos ou predatérios as
instalacdes e ao meio ambiente em geral. Assim, a utilizacdo de materiais toxicos e ou agressivos
ao meio ambiente devera pender de prévia autorizacao dos agentes competentes.

5.1.8. O cumprimento de todas as atividades desenvolvidas pela CONCESSIONARIA deveréa seguir
as atuais legislagdes ambientais, as regulamentacdes dos orgaos de controle e a legislagédo sobre
propriedade industrial e intelectual.

5.1.9. N&o alterar, sem prévio consentimento por escrito da CONCEDENTE, as instalacbes do
prédio edificado apds a aprovacéo do projeto.

5.1.10. Desenvolver suas atividades respeitando o disposto neste contrato, no Regimento Interno
do Parque Tecnoldgico.

5.1.11. Divulgar a marca do SUPERA PARQUE de Inovacéo e Tecnologia em seus produtos e em
todo o material promocional da empresa que tenha alguma relagdo com a concessao objeto deste
contrato.

5.1.12. Nao praticar quaisquer atividades inconvenientes ou que coloquem em risco a idoneidade
da CONCEDENTE e da INTERVENIENTE, ou a seguranca dos que nesta transitam, sob pena de
resciséo do contrato e ressarcimento dos danos decorrentes.

5.1.13. Apresentar anualmente relatério & CONCEDENTE, contendo os seguintes dados da
CONCESSIONARIA: os dados cadastrais da empresa; quantidade de postos de trabalhos
separados pela qualificacdo; o faturamento mensal do més anterior e o estabelecido para a mesma
época no Plano de Negécios; os valores acumulados das captac¢des de recursos, a quantidade de
pedidos de patentes, e de registros de marcas e desenho industrial, depositados e concedidos pelo
INPI - Instituto Nacional de Propriedade Intelectual e a quantidade de conhecimentos gerados pela
empresa (artigos publicados e comunicagfes em congressos).

5.1.14. Participar de treinamentos e eventos quando solicitado pela geréncia do Supera Parque de
Inovacdo e Tecnologia, neles expondo material relativo a sua atividade, servicos e produtos no
periodo de duracdo do evento, justificando a impossibilidade se for o caso.

5.1.15. Apresentar, quando solicitado pela CONCEDENTE, relat6rios técnicos relativos as
atividades da empresa.

5.1.16. Assegurar livre acesso, a area CONCEDIDA, para o pessoal credenciado a CONCEDENTE,
desde que preservadas as necessarias condi¢des de sigilo.

5.1.17. Efetuar os pagamentos especificados neste contrato, respeitando a CLAUSULA QUARTA.

5.1.18. Nao suspender suas atividades na area CEDIDA, sem prévia comunica¢do e anuéncia da
CONCEDENTE.

5.1.19. Arcar com todos os custos de adaptacdo e melhoria da area CONCEDIDA, quando da
realizacao de atividades do negdécio supramencionado;

5.1.20. Arcar com qualquer dano, material ou imaterial, que causar & CONCEDENTE ou &
INTERVENIENTE, inclusive por aqueles danos causados por pessoas vinculadas a
CONCESSIONARIA, e pelos que causar nos seus proprios equipamentos encontrados dentro do
SUPERA PARQUE de Inovacgédo e Tecnologia de Ribeirdo Preto;
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5.1.21. Responsabilizar-se pelas acdes das pessoas que & CONCESSIONARIA s&o vinculadas,
quando envolver o nome da CONCEDENTE ou da INTERVENIENTE.

5.1.22. Observar as normas disciplinares do Campus e colaborar com a administracdo do Parque
Tecnolégico e com a Prefeitura Universitaria, em relagéo a identificacdo da populacao, ao trafego e
a vigilancia externa.

5.1.23. Iniciar a instalacdo no Supera Parque de Inovacdo e tecnologia em até no maximo 365
(trezentos e sessenta e cinco) dias apos a assinatura deste contrato.

5.1.24. Respeitar a individualidade de cada empresa instalada no SUPERA PARQUE de Inovagéo
e Tecnologia de Ribeirdo Preto, assim como respeitar todas as pessoas que nesta se encontram.

5.1.25. Apresentar & CONCEDENTE uma cépia do convénio de cooperagdo acordado entre a
CONCESSIONARIA e qualquer laboratério, grupo de pesquisa ou pesquisadores, toda vez que
ocorrer atividade de parceria entre esta e as Instituicbes de Ensino Superior e/ou Pesquisas
Publicas, conforme norma definida pelas respectivas ou outras entidades.

5.1.26. Apresentar & CONCEDENTE planejamento de investimentos da empresa na geragédo de
novas tecnologias e/ou PD&Il pelo periodo em que ocupar o espaco no SUPERA PARQUE de
Inovacao e Tecnologia de Ribeirdo Preto.

5.1.27. A ndo apresentacado dos relatorios descritos nesta clausula, para a CONCEDENTE, podera
levar a rescisdo contratual, se for de vontade da mesma.

5.1.28. A néo divulgacdo da marca do SUPERA PARQUE de Inovacédo e Tecnologia de Ribeirdo
Preto, na forma do item 5.1.11, nos produtos e material promocional da empresa, podera levar a
resciséo contratual.

5.2. A construcéo pela CONCESSIONARIA na érea licitada devera ser precedida obrigatoriamente
da aprovac&o de todos os projetos juntos aos 6rgéos competentes e junto ao COMITE DE ANALISE
DE PROJETOS DE ARQUITETURA E URBANISMO do Parque Tecnolégico, observado
obrigatoriamente o disposto no Regulamento de Uso e ocupacéo do solo (Anexo Il do edital).

5.3. A Submiss&o do projeto ao COMITE DE ANALISE DE PROJETOS DE ARQUITETURA E
URBANISMO ¢ a primeira acdo que a CONCESSIONARIA devera realizar relativamente a
construcdo no lote licitado.

5.4. A licitante vencedora do certame devera contratar apdlice de seguro de responsabilidade civil,
com cobertura para danos contra o prédio, veiculos, materiais e pessoais a terceiros.

5.4.1. A vigéncia da apélice do seguro e as respectivas coberturas deveréo perdurar desde o inicio
das obras para instalacéo até o fim das obras e inicio da operacéo.

5.5. Alicitante vencedora do certame devera contratar e manter apolice de seguro empresarial com
cobertura que compreenda por exemplo: Incéndio, Roubo, Danos Elétricos, Vendaval, Perda de
Lucro Bruto, Responsabilidade Civil Operacdes, entre outros.

5.5.1. A vigéncia da apélice do seguro e as respectivas coberturas deveréo perdurar desde o inicio
da operacdo da empresa até o fim da vigéncia do contrato.

6. CLAUSULA SEXTA — DAS OBRIGACOES DA CONCEDENTE
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6.1. Constituem obrigac6es da CONCEDENTE:

6.1.1. Colocar & disposicdo da CONCESSIONARIA o terreno demarcado para fins de construgdo
das suas instalagGes, apos que todos os procedimentos administrativos junto aos o6rgéos
responsaveis estejam concluidos pela CONCESSIONARIA.

6.1.2. Conceder autorizacdo, quando julgar apropriado, mediante requerimento fundamentado e
instruido da CONCESSIONARIA, para, nos limites das terras objeto deste Contrato, construir,
demolir, transformar e reconstruir as edificacdes necessarias, bem como instalar, desmontar e
reformar os equipamentos respectivos, inclusive edificacdes e instalacbes destinadas as suas
atividades, observado o disposto neste Instrumento e nos Regulamentos do Parque Tecnoldégico.

6.1.3. Dar suporte, 8 CONCESSIONARIA, para a elaborag&o de projetos para capta¢io de recursos
junto as agéncias de fomento observada a disponibilidade caso a caso.

6.1.4. Orientar, quando solicitado e conforme disponibilidade, a CONCESSIONARIA no registro de
sua propriedade industrial e intelectual.

6.1.5. Apoiar, quando solicitado e conforme disponibilidade, a CONCESSIONARIA na identificacéo
de pesquisadores e tecnologistas que possam colaborar no aprimoramento tecnolégico de seus
produtos e servigos.

6.1.6. Em caso de pedido de repactuacdo de precos ou pedido de restabelecimento do equilibrio
econdmico-financeiro, a CONCEDENTE tera o prazo de 30 dias, prorrogaveis por igual periodo,
para resposta.

7. CLAUSULA SETIMA — DA VISTORIA

7.1. A CONCEDENTE é reconhecido o direito de vistoriar ou mandar vistoriar a area concedida, a
qualquer tempo, na vigéncia deste Contrato, em dia Util e horario comercial, ajustando data e horario
previamente com a CESSIONARIA e, sem prejuizo das atividades ali exercidas, para os fins
exclusivos de fiscalizar o cumprimento das obrigagfes deste contrato.

7.2. O disposto na clausula acima ndo autoriza a CONCEDENTE a ter acesso a materiais,
documentos, resultados de pesquisas ou quaisquer outras informacdes da CONCESSIONARIA, que
deverdo ser tratados como estritamente confidenciais.

7.3. ACONCEDENTE compromete-se a ndo revelar a terceiros, sem prévia e expressa autoriza¢ao
da CONCESSIONARIA, o contetido de informacdes de natureza sigilosa a que tenha acesso, como
consequéncia de seu direito de vistoria ou das finalidades deste contrato.

8. CLAUSULA OITAVA — DA FISCALIZACAO DO OBJETO

8.1. A todo tempo ou sempre que julgar conveniente, a CONCEDENTE fiscalizara o objeto deste
termo, obrigando-se a CONCESSIONARIA a assegurar o livre acesso as instalagdes e prestar todas
as informacdes solicitadas pela CONCEDENTE.

9. CLAUSULA NONA — DAS RESTRICOES NO EXERCICIO DOS DIREITOS DESTA CESSAO
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9.1. A CONCESSIONARIA obriga-se:

9.1.1. A desocupar o imével e restitui-lo a CONCEDENTE ao término do prazo da concessédo, sem
que haja necessidade do envio de qualquer interpelacdo ou notificagdo judicial, sob pena de
desocupagdo compulséria por via administrativa ou judicial.

9.1.2. A nao ceder, transferir, alugar, arrendar ou emprestar a terceiros, salvo hipéteses previstas
no item 1.3 desde contrato, no todo ou em parte, inclusive a seus eventuais sucessores a area que
Ihe for designada.

9.1.2.1. Respeitar, cumprir e fazer cumprir o disposto neste termo e na legislagéo pertinente.

9.1.2.2. Néo paralisar as atividades descritas neste termo, salvo por motivo de for¢a maior, devendo
esta interrupgdo ser comunicada, por meio formal, imediatamente a CONCEDENTE.

9.1.2.3. Obedecer as normas de funcionamento do espaco do SUPERA PARQUE de Inovacéo e
Tecnologia de Ribeirdo Preto, ora em vigor ou que vierem a vigorar.

9.1.2.4. Manter, durante a vigéncia da concesséo, todas as condic¢des de regularidade.

10. CLAUSULA DECIMA - DAS PENALIDADES

10.1. Pelo descumprimento das obrigagdes assumidas no ajuste, a CONCEDENTE, podera aplicar
a4 CONCESSIONARIA, além da multa moratéria prevista na clausula 4.4, as sangdes previstas na
Lei federal n® 14.133/2021 e na resolucdo USP n° 7.601, de 21/12/2018, que integra este contrato,
sem prejuizo da responsabilidade civil ou criminal, quando couber.

10.2. A adverténcia é aplicavel em casos de descumprimento de obrigacdo acessoria que ndo
resulte em prejuizo a execugao do objeto principal contratado.

10.3. A multa incidente em caso de inexecucao total ou parcial do contrato sera de 20% (vinte por
cento) do valor da obrigacdo ndo cumprida, sem prejuizo da rescisdo deste e contrato e da
cominacéo das demais penalidades previstas.

10.3.1. As multas ndo tem carater compensatorio, de modo que, independentemente das sangdes
aplicaveis, a CONCESSIONARIA ficara sujeita & composicdo das perdas e danos causados a
Administracdo e decorrentes de sua inadimpléncia, bem como arcara com a correspondente
diferenca de pregos verificada em nova contratagéo feita no mercado, na hipétese de os demais
classificados nédo aceitarem a contratacao pelos mesmos precos e prazos fixados pelo inadimplente.

10.4. Poderédo ser aplicadas, ainda, as penas de suspensdo temporaria de participacdo em
procedimento licitatério e impedimento de contratar com a Administragao, por prazo ndo superior a
02 (dois) anos, e de declaracao de idoneidade para licitar ou contratar com a administracéo Publica.

10.5. As sanc¢des autbnomas e a aplicagdo de uma néo exclui a outra.

10.6. O procedimento administrativo garantira o exercicio do contraditério e da ampla defesa, nos
termos da Resolucdo USP n° 7.601/2018.

10.7. As sangles aplicadas pela administragdo serdo registradas no CAUFESP, no “Sistema
Eletrénico de Aplicacdo e Registro de SancbGes Administrativas — e-Sang¢des”, no endereco
www.esancoes.sp.gov.br; no Sistema Apenados do Tribunal de Contas do Estado de S&o Paulo; e
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também no “Cadastro Nacional de empresas Inidoneas e Suspensas CEIS”, no enderego
http://www.portaltransparencia.gov.br/ceis.

10.8. Poderdo ser aplicadas, ainda, as penas de suspensdo temporaria de participacdo em
procedimento licitatério e impedimento de contratar com a administracéo, por prazo nao superior a
2 (dois) anos, e de declaracao de inidoneidade para licitar ou contratar, conferindo-se as mesmas
os efeitos do Decreto estadual n® 48.999/2004.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA RESCISAO
A rescisdo do presente podera ser:

11.1. Determinado por ato unilateral e escrito da Administracdo, nos casos enumerados nos artigos
137 e seguintes da Lei N° 14.133/2021;

11.2. Amigéavel, por acordo entre as partes, mediante autorizacdo escrita e fundamentada da
autoridade competente, reduzida a termo no processo licitatério, desde que haja conveniéncia da
Administracao;

11.4. A inexecucéo total ou parcial do presente enseja sua rescisdo pela Administracdo, com as
consequéncias previstas neste contrato;

11.5. Arescisdo do presente de acarretara na aplicacdo do disposto nos artigos 139 e seguintes da
lei N° 14.133/20221.

11.6. Sem prejuizo de quaisquer sancfes apliciveis, a critério da CONCEDENTE, a rescisédo
importara em:

11.6.1. aplicacéo da pena de suspensao do direito de licitar com a CONCEDENTE, pelo prazo de
até 2 (dois) anos;

11.6.2. declarac&o de inidoneidade quando a CONCESSIONARIA, sem justa causa, ndo cumprir as
obrigagfes assumidas, praticando falta grave, dolosa ou revestida de ma-fé, a juizo da
CONCEDENTE.

A pena de inidoneidade sera aplicada em despacho fundamentado, assegurado a defesa ao infrator,
ponderada a natureza, a gravidade da falta e a extensao do dano efetivo ou potencial.

11.7 No caso de atraso do pagamento do Valor Total Mensal da Remuneracgédo, por periodo superior
a 60 (sessenta) dias, a CONCEDENTE podera rescindir o contrato com a CONCESSIONARIA, e
exigir em juizo o pagamento das taxas em atraso.

11.7.1 Uma vez notificada, a CONCESSIONARIA terda que devolver o imével com todas as
benfeitorias e adequacfes por ventura realizadas, sem que a esta caiba o direito a qualquer
indenizacéo restituicdo ou compensacéo por parte da CONCEDENTE.

11.8 Todas as benfeitorias e/ou acessdes realizadas pela CONCESSIONARIA na area abrangida
por este Contrato passam a integrar o patriménio da CONCEDENTE, sem qualquer obrigacéo de
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indenizacdo ou pagamento por parte desta, salvo as benfeitorias méveis que puderem ser
levantadas pela CONCESSIONARIA sem prejuizo para a area objeto deste contrato.

11.9 Levantadas as benfeitorias moveis pela CONCESSIONARIA e ocorrendo qualquer prejuizo
para a area objeto deste Contrato ou paraa CONCEDENTE, fica a CONCESSIONARIA responsavel
pela reparacao.

12. A CONCEDENTE reserva-se no direito de, a seu exclusivo critério, na rescisdo do contrato,
qualquer que seja 0 motivo, exigir que a CONCESSIONARIA, as suas expensas, levante ou retire,
no prazo de até 90 (noventa) dias corridos a contar da rescisédo, qualquer benfeitoria ou acessao
realizada no imovel objeto deste contrato.

13. Na hipétese de resciséo deste Contrato, qualquer que seja 0 motivo, bem como de expiragdo de
seu prazo de vigéncia, sem renovacdo, a CONCESSIONARIA teré o prazo de até 90 (noventa) dias
corridos para a retirada dos bens mdveis e utensilios, desocupacao total do espaco cujo uso Ihe foi
concedido e a devolucdo do mesmo em perfeitas condi¢cdes, inclusive de higiene e conservagao.

14. No ato da entrega devera ser realizada vistoria do imoével pela CONCESSIONARIA da qual sera
emitido um termo de anuéncia pela mesma.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DA GARANTIA

12.1. A CONCESSIONARIA obriga-se a prestar garantia de R$ xxxxx (xxx mil e xxxx reais),
correspondente a uma mensalidade devida pela empresa, conforme disposto no Termo de
Referéncia do edital.

12.2. Como garantia, poderdo ser apresentados:

12.2.1. Caucgéo em dinheiro ou titulos da divida publica da Uniéo;
12.2.2. Seguro-garantia;

12.2.3. Fian¢a bancéria.

12.3. Tratando-se de caucdo em dinheiro ou em titulos da divida publica, os depdésitos serdo
efetuados na XXX, agéncia XXXXX, conta corrente xxx.

12.3.1. Os documentos comprobatérios dos depdsitos efetuados na forma acima descrita serdo
entregues na Divisdo Financeira da FIPASE antes da assinatura do presente Contrato.

12.3.2. A garantia a que se refere a Clausula 12.2.1 devera ser restituida & CONCESSIONARIA,
quando do encerramento deste Contrato.

13- DA LEGISLACAO APLICAVEL E DOS CASOS OMISSOS

13.1 Este contrato rege-se pelas disposi¢cBes expressas na Lei n.14.133/2021 e pelos preceitos de
direito publico, sendo aplicados, supletivamente, os principios da teoria geral dos contratos e as
disposi¢@es de direito privado.

13.1.1. Os casos omissos serdo resolvidos a luz da referida lei, recorrendo-se a analogia, aos
costumes e aos principios gerais do direito.
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14. DA VINCULAGCAO AO EDITAL

14.1. Este contrato esta vinculado ao Edital de Concorréncia 01/2025.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA - DAS DISPOSIGCOES GERAIS

15.1. O presente contrato constitui uma relagcdo meramente de meio, o que ndo faz assumir a
CONCEDENTE/INTERVENIENTE em relagdo ao CONCESSIONARIO, qualquer compromisso de
resultado quanto aos seus empreendimentos, ou a qualquer outra atividade que pretenda
desenvolver.

15.2. A CONCESSIONARIA reconhece expressamente que ndo ha qualquer dispéndio a titulo de
ponto comercial, ou algo que se assemelhe a LOCACAO, nio restando assim o direito a retribuicdo
futura desta natureza.

15.3. As partes entendem que este instrumento ndo constitui, e tdo pouco cria, qualquer vinculo
empregaticio entre os servidores da CONCEDENTE/INTERVENIENTE e a CONCESSIONARIA e
seus colaboradores, ou vice-versa.

15.4. A omisséo ou tolerancia quanto a exigéncia do estrito cumprimento das obrigacdes contratuais
ou ao exercicio da prerrogativa decorrente deste CONTRATO ndéo constituira rendncia ou novagao
nem impedira a parte de exercer seu direito a qualquer tempo.

16. CLAUSULA DECIMA QUARTA - DO FORO

16.1. As partes elegem o foro da cidade de Ribeirdo Preto/SP, com exclusdo de qualquer outro por
mais privilegiado que seja, eleito para dirimir quaisquer duvidas ou questdes que possam advir da
execucao deste termo.

E, por estar assim justos e acordados o presente instrumento em 03 (trés) vias de igual teor e forma,
para que produzam todos os seus efeitos, na presenga das testemunhas abaixo:

Ribeirdo Preto xx de xxxx de 2025.
Diretor Presidente da FIPASE

UNIVERSIDADE DE SAO PAULO

Empresa

TESTEMUNHAS:
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Concorréncia 04/2025

Processo Administrativo 1118/2025
Anexo Il = MATERIAL TECNICO

REGULAMENTO DE USO E OCUPACAO DO SOLO E DE ELABORAGAO DOS PROJETOS
PARA A CONSTRUGAO NAS UNIDADES TECNOLOGICAS DO SUPERA PARQUE DE
INOVACAO E TECNOLOGIA DE RIBEIRAO PRETO.

CONSIDERACOES INICIAIS

O SUPERA Parque de inovacdo e Tecnologia € um ambiente de inovacdo que promove a
transferéncia de conhecimento em diversos tipos de atividades. E responsavel por atrair e reter
empresas tecnoldgicas, com destaque para os setores de Saude, Biotecnologia, Tecnologia da
Informacéo, Agronegdcio e Bioenergia.

A administrag&o é realizada pela FIPASE, conforme Convénio firmado entre a Universidade de S&o
Paulo, a Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto e a propriaFIPASE.

Nesta etapa de implementacdo fisica do Supera Parque de Inovagdo e Tecnologia, apés a
aprovacdo do projeto urbanistico completo, inicia-se aimplantac@o fisica das empresas
inovadoras e de base tecnoldgica em suas unidades.

O SUPERA Parque de Inovacao e Tecnologia de Ribeirdo difere de qualquertipo de loteamento
de tradicional, pois ndo havera a comercializacdo nem atransferéncia da propriedade da terra,
havendo unicamente a cessdo do uso dosolo para edificacdo dos prédios por conta dos
concessionarios, paraimplantacéo de suas empresas de base tecnoldgica e promotoras e inovagao.
Dessa forma, de fundamental relevancia é a convergéncia da estética daarquitetura dos prédios

gue vierem a ser construidos, com o ecossistema deinovacao que estardo inseridos.

As edificacdes serdo implantadas em um Parque Tecnoldgico que faz parte deum “Ecossistema de
Inovacao”, isto significa que fardo parte de “espacos que agregam infraestrutura e arranjos
institucionais e culturais, que atraem empreendedores e recursos financeiros, constituem lugares
que potencializam o desenvolvimento da sociedade do conhecimento” (Decreto Federal n°

9.283/2018). O projeto da edificacdo deve expressar 0 ambiente de inovagéo pretendido.

USO E OCUPACAO DO SOLO
1. DISPOSICOES GERAIS

1.1. Todos os projetos e construcdes deverdo obedecer integralmente este manual.

1.2. Para a andlise dos projetos das edificacbes ser4& nomeado um COMITEDE ANALISE DE

PROJETOS que sera o 6rgao competente para a aprovagao.
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1.2.1 A aprovagéo pelo COMITE DE ANALISE DOS PROJETOS DAS EDIFICACOES dependera
do atendimento integral de todas a regras previstas neste edital e estara sujeita a analise das
caracteristicas arquiteténicas utilizadas, fundamentalmente o disposto nas consideragfes inicias

deste manual

2. COMITE DE ANALISE DOS PROJETOS DAS EDIFICACOES
2.1. O SUPERA Parque de inovagéo e Tecnologia de Ribeirdo Preto tera um Comité de Andlise

dos Projetos das Edificagcdes composto por:

211 Um representante da Geréncia da FIPASE;

212, Um representante da Divisdo do espaco Fisico da PUSP-RP;

213 Um representante da Prefeitura do Campus da USP de Ribeirdo Preto.

211 Um representante da Secretaria de Planejamento da PrefeituraMunicipal de Ribeirdo Preto;
212 Um representante do Conselho de Arquitetura e Urbanismo de Ribeirdo Preto.

2.2. O Comité de Andlise dos Projetos das EdificacGes é responsavel pela elaboracédo das
normas para Uso e Ocupacdo do solo e pela andlise detodos os projetos arquitetdnicos e
paisagisticos a serem implantados noParque

2.3. Cabera ao Comité de Analise dos Projetos das Edificacdes a aprovacdodos projetos

apresentados pelas empresas concorrentes.

3. DA INFRAESTRUTURA URBANA DISPONIVEL

3.1. Nesta etapa o SUPERA Parque de inovagdo e Tecnologia de Ribeirdo Preto conta com
Infraestrutura urbana limitada aos lotes participantes da licitagdo, especificamente viario frontal e
lateral, abastecimento de agua e coleta de esgoto através do DAERP e fornecimento de energia
elétrica através CPFL Paulista, podendo haver altera¢des a qualquer momento, considerando que
o fornecimento de tais insumos séo realizados por outras entidades sem nenhuma relagdo com a
FIPASE, USP e SUPERA Parque de inovacgéo e Tecnologia de Ribeirdo Preto.

3.2. Ressalta-se que o empreendedor devera sempre observar o disposto nalegislagédo especifica

municipal que trata do parcelamento, uso e ocupac¢éo do solo.

4. OCUPACAO DO LOTE
4.1. Os projetos de engenharia, arquitetura e complementares devem atender as normas deste

manual, nos termos do Item 1, bem como as determinacdes da ABNT e do INMETRO, as normas
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dasconcessionarias de servicos publicos e 6rgdos ambientais, vigilancia sanitaria, 6rgdos de
controle, 6rgdo de regulagdo, ANVISA, MAPA, etc. (conforme o tipo de atividade a ser realizada),

orgao de classe, bombeiros, aos codigos, leis, decretos, portarias e normas.

4.2. A ocupacdo dos lotes ou quadras obedecerd aos seguintes parametros, a partir da

elaboracéo dos projetos de arquitetura:
421 TAXA DE OCUPACAO

4.2.1.1 A taxa de ocupacéo da edificac@o para todos os lotes devera ser de no maximo duas vezes
e meia o tamanho do terreno, respeitada a legislagdo municipal.
4.2.1.2.A taxa de ocupacdo compreende inclusive as proje¢cdes das marquises, coberturas e

ediculas separadas da edificagao principal.
422 AFASTAMENTO
4.2.2.1.0s recuos e afastamentos seguirdo as normas deste regulamento.

4.2.2.2.0s recuos frontais serdo medidos a partir da divisa do lotecom a calcada adotando-se o
minimo de:

4222.1. 5 (cinco) metros para a avenida principal, para as edificacdes com gabarito até 4

(quatro) metros;

4222.2. 20 (vinte) metros para a avenida principal no caso deedificacbes com gabarito

superior a 4 (quatro) metros;

42223. 2 (dois) metros para a via perimetral e vias locais (compostas pelas ruas 1, 2, 3, 4,
5, 6, 7), via interna (rua 8) e via de acesso de pedestres e bicicletas (rua 9) veiculos, para as

edificagbes com gabarito até 4 (quatro) metros;

42224, 5 (cinco) metros para a via perimetral e vias locais (compostas pelas ruas
1,2,3,4,5,6,7), via interna (rua 8) e via de acesso de pedestres e bicicletas (rua 9) veiculos, para

as edificagbes com gabarito superior a 4 (quatro) metros.

4.2.2.3. Os recuos laterais e de fundo deverdo respeitar a relagdo R=H/6 até a divisa do lote, sendo
R para os recuos laterais de fundo e H a altura da edificacdo. Respeitando o minimo de 2,0m(dois

metros) para qualquer divisa do lote.
4.2.2.4.Cada empresa devera aprovar seu projeto junto a Secretaria de Planejamento do Municipio.

4.2.2.5.Nos afastamentos serdo toleradas as construcdes exigidaspelas fornecedoras de energia
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elétrica, gases e agua.

4.2.2.6.Nas divisas dos terrenos néo poderado ser construidos muros. Permitido apenas a instalacédo

de gradil de ago com altura de maxima de 2,20 metros.
423 ALTURA

4.2.3.1. Devera ser respeitado o limite estabelecido pelo Comando Aéreo Regional - COMAR de
29,5 metros de altura, igualmente respeitando o disposto no item 17 Gabarito do Memorial Descritivo
do Projeto Urbanistico do Parque Tecnolégico. Respeitando obrigatoriamente o coeficiente de
aproveitamentoe 0s recuos previstos neste manual.

4.2.4. GABARITO

4.2.4.1.1. Altura maxima da edificacdo sera de 29,5 m (contados do nivel térreo até o ponto
mais alto) da edificacdo nas seguintesquadras e unidades tecnolégicas: Quadra 01 — Unidade
Tecnoldgica 01; Quadra 02 — Unidade Tecnolégica 02; Quadra 03— Unidade Tecnolégica 03; Quadra
04 — UnidadesTecnolégicas 18-19-20; Quadra 05 — Unidades Tecnolégicas 39-40-41-42-43-44-45,

4.2.4.1.2. Nas demais quadras e unidades tecnoldgicas a altura maxima é de 10,00m.

4.2.4.1.3. No caso de remembramento de lotes vizinhos, deverao serobservados o coeficiente

de aproveitamento, os recuos e o limite de altura.

4.2.4.1.4. Segundo artigo 34 da Lei Complementar n® 367/2006, da Prefeitura Municipal de
Ribeirdo Preto, define-se 'Gabarito’' como a altura do edificio em metros lineares contada a partir do

piso do pavimento térreo até a soleira do elevador do Ultimo pavimento.

424, COBERTURA VEGETAL

4.2.7.1. A area destinada a cobertura vegetal devera ser de no minimo 10% da area total do lote.
4.2.7.2. Nao serdo considerados para célculo de area de cobertura vegetal 0os seguintes casos:

4.2.7.2.1. Pequenos trechos isolados ou descontinuos de jardins ou gramados, com largura

menor que 1,00 m ou area menor do que 1,00 m2.
4.2.7.2.2. Areas de cobertura vegetal implantadas sobre area edificada.

4.2.7.2.3. Areas de estacionamento de veiculos, mesmo quando dotadas de arvores

para sombreamento ou com piso de concreto intercalado com grama.

4.2.7.3. A area de cobertura vegetal ndo podera ser utilizada para armazenamento ou atividades

afins.
425, ESTACIONAMENTO DE VEICULOS

4.2.8.1. As areas de estacionamento deverdo estar compreendidasdentro da area do lote, de acordo
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com as regras estabelecidas neste Manual, bem como toda a legislagdo municipal, estaduale federal
gue tratar da matéria.

426. PAISAGISMO

4.2.9.1. O projeto paisagistico do SUPERA Parque de Inovacao e Tecnologia foi aprovado junto
como o projeto urbanistico, de modo que o paisagismo das empresas privadas devera observar

preferencialmente as espécies previstas no mencionado projeto paisagistico.

4.2.9.2. Além do aspecto estético, deverao ser observadas as funcées de propiciar sombra, purificar
0 ar, atrair aves, diminuir poluicdo sonora, diminuir o impacto das chuvas, contribuir para o balango
hidrico, etc.

427. CALCADAS

4.2.10.1. Sera de responsabilidade do Empreendedor a construcdo das calcadas
confrontantes do lote.

4.2.10.2. Conforme previstono Projeto Urbanistico aprovado, as

calcadas devem seguir as dimensfes abaixo:

IAvenida Virgilio Soeira (Avenida Principal) - pista existente com cicloviaa ser implantada: 5,60 metros;

Rotatdria 1 (Avenida Principal) - pista existente com ciclovia a ser implantada: 5,60 metros
Ruas 1, 6 e 7 (Transito Local): 3,00m

Ruas 2, 3, 4 e 5 (Transito Local): 3,00m

Rua 8 (Transito Local): 5,60m

Rua 9 (Transito Local): 4,00m
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Parquse de Inovag 3o e Tecnakogia de Rbelrdo

4.2.7.3. Todos os projetos devem seguir a Lei Municipal Complementar n.195/92 referente

as regras de acessibilidade, conforme detalhamento abaixo:

[Ty

- ——
»
L
&
}

428, CICLOVIAS

4.2.11.1. Devem ser realizados o nivelamento e a compactacao do terreno, utilizando o guia
de fabricacdo de concreto 15 MPa (corddo de concreto), com instalacdo de bloquete / piso

intertravado de concreto retangular 10x20 colorido, resisténcia 35 MPa (NBR 9781).

4.2.11.2. O piso de blocos intertravados segue conforme o desenho abaixo:
Contengio lateral

Areia de rejuntamento
// Pegas pré-moldadas de concreto

/ Areia de assentamento

4.2.8.3. Recebera o plantio de mudas de espécies arbdreas de médio egrande porte e palmeiras,
folhagens e florag@es, frutiferas paraconsumo humano, além de outras atrativas a fauna. Recebera

também forracdo com grama batatais (Paspalum notatum)

CRTEIT
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429, AREAS VERDES NAS CALGCADAS
4.2.9.1. ARVORES DE PEQUENO PORTE

4.2.12.1.1. S&ao aquelas cuja altura na fase adulta atinge entre 04 e 05metros e o raio de copa
fica em torno de 02 a 03 metros. S&o espécies apropriadas para calgadas estreitas (< 2,5m),
presenca de fiagdo aérea e auséncia de recuo predial.

4.2.9.2. ARVORES DE MEDIO PORTE

42921 Sao aquelas cuja altura na fase adulta atinge de 05 a 08 metros e o raio de copa
varia em torno de 04 a 05 metros.S&o apropriadas para calgcadas largas.

4.2.9.3. ARVORES DE GRANDE PORTE

4.293.1. Sao aquelas cuja altura na fase adulta ultrapassa 08 metros de altura e o raio de
copa é superior a 05 metros. Estas espécies ndo sao apropriadas para plantio em calcadas. Deverao
ser utilizadas prioritariamente em pracas, parques e quintais grandes.

4.2.9.4. Quanto a distribuicdo do plantio ao longo das cal¢cadas sera observado o distanciamento
minimo entre as arvores e mobiliario e infraestrutura urbana, conforme orientacdes dacartilha

“Vamos Arborizar Ribeirdo Preto”, apresentado na tabela abaixo.

50

DISTANCIAMENTO MINIMO ENTRE AS ARVORES E MOBILIARIO E INFRAESTRUTURA URBANA
Distancia da muda (haste) a guia 0,5m

Disténcia de esquinas 6,00 m da confluéncia do alinhamento das guias
Distancia de postes de fiagdo e iluminacéo 4,00 m

Distancia de placas de sinalizagao de transito 3,00 m

Distancia de seméaforos 6,00 m

Distancia de bocas-de-lobo e caixas de inspec¢éo 1,50 m

Distancia de guias rebaixadas (acesso de veiculos e cadeirantes) | 1,50 m
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NORMAS PARA ANALISE E APROVAGCAO DE PROJETO
5.1. DISPOSICOES GERAIS

511 A planta geral do SUPERA Parque de Inovacao e Tecnologia de Ribeirdo Preto, ficara a
disposicédo dos interessados junto & Geréncia da FIPASE, podendo ser solicitada das 08:30h as

17:00h de segunda a sexta-feira, na sede da FIPASE.

512 Para quaisquer esclarecimentos com relag&o aos sistemas de infraestrutura e servigos das
areas do SUPERA Parque de Inovagdoe Tecnologia de Ribeirdo Preto, o interessado devera

consultar a Geréncia da FIPASE por escrito.

5.2. APRESENTACAO

521 Todos os projetos apresentados, tanto para analise quanto para arquivamento, deverao

conter todas as informacdes necessarias para o entendimento total do projeto.

522 Todos os projetos deverédo ser fornecidos obrigatoriamente em duascoépias e em meio digital,

produzidas em software autorizado pela FIPASE.

5.3. PROJETOS PARA ANALISE DO COMITE:
531 Os projetos de arquitetura deverdo ser compostos pelos seguintes documentos:
5.3.1.1. Memorial descritivo

53.1.1.1. Em papel no formato A4, com a explicitacdo clara dostipos de atividades que iréo se
desenvolver no lote e/ou nas edificagdes. A especificacdo de materiais e acabamentos podera ser
feita neste mesmo memorial e nas plantas de arquitetura. Indicar os recursos tecnoldgicos que serao
empregados (sistemas estruturaise prediais pretendidos), os parametros de sustentabilidadeque
serdo adotados pelo projeto, a legislacdo aplicavel para cada caso e as licengcas e aprovacgdes

necessarias aoperacao da empresa (ANVISA, Corpo de Bombeiros,Prefeitura e outras)

5.3.1.2. Cronograma Fisico/Financeiro

53.1.2.1. Cronograma de execucdo das obras e implantacdo do empreendimento e
Cronograma Financeiro da obra, acompanhado de declara¢céo de disponibilidade de capitalpara sua

realizacéo.

5.3.1.3. Pecas graficas do projeto
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5.3.1.3.1. Planta de Localizacdo - O lote deve estar identificado na planta geral de
urbanizacao do loteamentode forma hachurada ou com uso de cor contrastante de forma a destacar

o lote objeto da concesséo dos demais

5.3.1.3.2. Planta de Situacdo - Planta de situacdo cotada, na escala de 1/250 ou 1200.
Devera também estar indicado onorte verdadeiro e magnético, as curvas de niveis ouplatés de
terraplanagem previstos, o local e as dimensdesdo reservatério de retencdo de aguas pluviais
conforme leiestadual 12.526/2007, os calgamentos, vias internas e o atendimento a legislagdo e

norma N° 9.050/2015 de acessibilidade no que couber.

53.1.33. Devera ser apresentada uma tabela contendo as metragens permitidas pelo
regulamento e as utilizadas noprojeto, informando os seguintes itens: area do lote, nimero de
pavimentos, altura maxima, area edificada por pavimento, area edificada total, area de projecao,

area particular livre de edificagbes, area de cobertura vegetal enimero de vagas

5.3.1.4. Planta baixa de cada pavimento

53.14.1. O projeto devera demonstrar em nivel preliminar o cumprimento da legislacéo
sanitaria, da acessibilidade e da prevencdo e combate a incéndio aplicaveis ao projeto. Ha
necessidade de indicar também as cotas e dimensdesdos ambientes, ambientes que requerem
condicionamento, exaustdo, ventilagdo forcada, etc., saidas de emergéncia e rotas de fuga dos
pavimentos comdimensionamento respectivo, lota¢cdes calculadas conforme a IT11 do Decreto
Estadual N°56.819/2011 e o numero de instala¢des sanitarias conforme legislacdo estadual ou

municipal (sempre adotando a mais restritiva).
5.3.15. Cortes

5.3.15.1. Cortes da(s) edificagdo(fes), suas dependéncias e anexos. Devera ser apresentado
no minimo 1 (um) corte transversal e 1 (um) corte longitudinal de cada edificacdo,com indicacdo do
pé direito de cada pavimento, altura da edificag&o, altura dos vaos de iluminacgéo e ventilagcdo, niveis
de pisos e outros elementos indispensaveis a compreensao do projeto — escala minima de 1/100.
Também deverdo estar representados e cotados os perfisnaturais do terreno e 0s espacos
contiguos aos da edificagao até, ao menos, os limites do terreno. Os cortes deverao corresponder,

quando houver, aos platés indicados nas plantas de situagéo.
5.3.1.6. Fachadas

5.3.1.6.1. Fachadas, com representacdo de materiais e demaiselementos considerados no
projeto. E obrigatéria a apresentacdo das fachadas voltadas para logradouro, podendo ser
apresentadas também outras fachadas que possibilitem a compreensao do projeto — escala minima
del/100.

Av. Dra. Nadir Aguiar, 1805 '_,-_ 5 =
Ribeirdo Preto - SP - Brasil o NSt
14056-680 Puocheie Entts P Aot e S

+55 (16) 3315-0735
WWWw.superaparque.com.br

52



SUPERA

5.3.1.7. Planta de cobertura

53.1.7.1. Planta de cobertura, com indicacdo de areas, caimento, calhas, peitoris,
equipamentos de refrigeracdo, impermeabilizacdes, reservatorios, barrilete, casas de maquinas
para equipamentos de refrigeracdo ou outros necessarios ao funcionamento do edificio. Escala
minima de 1/100.

5.3.1.8. Perspectivas
5.3.1.8.1. Na quantidade minima de 2 (duas).

5.3.1.8.2. As pranchas impressas ndo poderédo exceder aoformato AO da ABNT e deverao ser

apresentadas em duasvias.

5.3.1.8.3. Os desenhos que excederem o tamanho AO deverdoser divididos em mais de uma
prancha, sempre contendo a indica¢do dos eixos ou pontos de interrup¢éo do desenho. Neste caso,
devera ser apresentada uma plantade localizacdo junto ao carimbo em todos os desenhos de

plantas.
5.3.1.9. Projeto de Paisagismo

5.3.1.9.1. No projeto de paisagismo deverdo constar as indicagdes das areas de cobertura
vegetal e das areas pavimentadas, devendo obedecer aos percentuais e indices previstos neste

Regulamento.

5.3.1.9.2. Os projetos de paisagismo serdo compostos, obrigatoriamente, pelos seguintes
documentos:
5.3.1.9.3. Memorial descritivo - Em papel no formato A4, coma especificacéo e quantitativos

de espécies e materiais deacabamentos de pisos, que deverdo ser feitas também nasplantas de

paisagismo.

5.3.1.94. Planta de especificacdo de plantio - De espécies vegetais, com indicacao de
legenda das espécies,incluindo nome vulgar e nome cientifico de cada uma — escala minima de
1/250.

5.3.1.10. Plantas de especificac8o de revestimentos

5.3.1.10.1. De pisos das areas externas, com indicacdo de legenda dos materiais de
acabamento de pisos e outros elementos complementares ao projeto de paisagismo, taiscomo
mobiliario urbano, sinalizagéo e iluminagéo externa,assim como demais informacg6ées indispensaveis

a compreensdo do projeto - escala minima de 1/250.
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5.3.1.11. Projetos para arquivamento

53.1.11.1 O projeto de arquitetura e todos os projetoscomplementares que foram executados,
tais como estrutura, hidraulica, esgoto, telefonia, dados, automagéo,etc, deverdo ser entregues a
Geréncia do SUPERA Parquede Inovagédo e Tecnologia de Ribeirdo Preto, apés a concluséo das
obras e aprovacao dos projetos junto aos 6rgaos competentes, em duas vias em papel e meio digital

compativel com o projeto de arquitetura aprovado.

53.1.11.2. Deverdo ser entregues antes do inicio das obras os projetos existentes de
engenharia e arquitetura, com as ARTs e RRTs dos responsaveis por sua elaboracao e, apos final
das obras deveréo ser entregues arquivos do “asbuilt” com ART ou RRT do responsavel pela obra.

Os arquivos deverédo ser em formato DWG ou outrossolicitados pela Concedente
5.3.1.12. APROVAGCAO E LICENCIAMENTO NOS ORGAOS COMPETENTES

53.1.12.1. Todos os projetos legais deverdo ser aprovados juntoaos érgdos competentes e
apresentados a Gerencia da FIPASE para conferéncia. As obras ndo poderdo ter inicioantes da
apresentacdo das aprovacdes nos 6rgdos publicos pertinentes e, apés as obras, a empresa nao
poderd iniciar suas atividades antes da obten¢éo das licengas especificas.

5.4. ANALISE E APROVACAO

541 A analise e a aprovacao dos projetos de arquitetura, infraestrutura epaisagismo, a serem
executados pelo concessionario nas areas do SUPERA Parque de Inovacdo e Tecnologia de
Ribeirdo Preto, serarealizada pelo COMITE DE ANALISE DOS PROJETOS DAS EDIFICACOES,

antes do inicio da aprovacao nos drgdos competentes.

542 O COMITE DE ANALISE DOS PROJETOS DAS EDIFICACOES podera estabelecer regras

e exigéncias proprias relativas a servigos

de urbanizagdo, arquitetura, paisagismo, seguranca e estética, semque lhe caiba entretanto,
qualquer responsabilidade pelas solu¢cdessugeridas ou participacdo na autoria dos trabalhos que
Ihe forem apresentados.

543 Cabera a Administracdo do SUPERA Parque de Tecnologia e Inovacéo de Ribeirdo Preto
e ao COMITE DE ANALISE DOS PROJETOS DAS EDIFICACOES o direito de recusar o projeto
que nao satisfizer as exigéncias regulamentares efou for considerado como inadequado e
inconveniente em questdes de seguranga, higiene, salubridade e outros aspectos. Para tanto, os
mesmos poderdo orientar/solicitar as revisdes e alteracées no projeto que sefizerem necessarias.
Estas observagBes deverao ser enviadas por escrito ao concessionario dentro de um prazo maximo
de 30 dias.
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544. Para a andlise da adequac&o da construcdo, o COMITE DE ANALISE DOS PROJETOS
DAS EDIFICACOES devera levar em consideracdo o enquadramento do projeto ao Ecossistema de

Inovagédo que estara inserido prédio, considerando os ideais de inovacao e tecnologia.

545. A Autorizacao para ocupacdo da edificacdo somente sera emitida apés a apresentacao da 55

documentacao prevista no ltem 5.3.1.11.

5.5. POSTURAS
551  DISPOSICOES GERAIS

552 Cabera a Administracdo do SUPERA Parque de Inovagéo e Tecnologia de Ribeirdo Preto a
responsabilidade pelo atendimento aos interesses comuns. O CONCESSIONARIO devera permitir
fiscalizagBes por parte do pessoal autorizado pela Administracdo doParque nas dependéncias de

seu edificio ou na area do lote, mediante prévia comunicagéo.

553 Os servigos de infraestrutura, tais como abastecimento de &gua, tratamento de esgoto
sanitério, energia, telecomunicacdes, sdo de responsabilidade das respectivas prestadoras de

servico, seguindoas regras especificas para cada caso.

554, Nas Areas de Cobertura Vegetal, é proibida a circulacdo e o estacionamento de qualquer

tipo de veiculo, mesmo quando de usoparticular.

B55. Nas areas de estacionamento pertencentes ao concessionario, cabera exclusivamente a

este a responsabilidade pela seguranca fisica e patrimonial dos veiculos.

556. A limpeza e manutencdo das areas internas dos lotes é de responsabilidade do
CONCESSIONARIO, assim como realizar permanentemente a manutencéo da edificacdo, suas

instalacdes prediais, equipamentos e fachadas.

B57. O SUPERA PARQUE de Inovacdo e Tecnologia de Ribeirdo Preto permitird que as
empresas tenham horario de funcionamento matutino, vespertino e noturno, desde que respeitadas

as normas atinentes ao sossego e a vizinhanga.

5.6. CONSTRUCOES

561 Apbs o inicio das operacbes do CONCESSIONARIO, qualquer construgdo, reforma,
modificacdo ou demolicdo devera ser comunicada previamente a Administracdo do Parque, através
de correspondéncia contendo plantas e/ou croquis esquematicos, paraautorizacdo e aprovacao nos
casos previstos neste regulamento. Aaprovacao pela administracdo do Parque néo isenta a

concessionaria das demais aprovagdes nos 0Orgdos publicos relacionados as alteragfes
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apresentadas.

562 Os CONCESSIONARIOS s&o obrigados a manter suas edificacdes,instalacdes, areas de

cobertura vegetal e demais areas dentro das normas previstas neste Regulamento.
563 Os portdes e/ou cancelas de entrada ndo poderédo abrir sobre o logradouro publico.

564. A autorizacdo para inicio das obras s6 sera concedida apés aconcluséo, apresentacdo e

entrega dos seguintes itens:

5.6.4.1. Aprovacdo do Comité para inicio das obras.

5.6.4.2. Apresentacdo de cronograma de obras.

5.6.4.3. Listagem das empresas prestadoras de servico.

5.6.4.4. Nome do Responsavel Técnico e telefones de contato.

5.6.4.5. Layout do canteiro de obras.

5.6.4.6. Instalacdo da Placa de Obra.

5.6.4.7. Pedido de instalacdes provisorias.

5.6.4.8. Plano e horario de recebimento, carga e descarga de material.

5.6.4.9. Plano de gerenciamento de residuos da construcéo civil.

5.6.4.10. Horério e dias de funcionamento da obra.
5.6.4.11. RRTs e ARTs dos responsaveis pelos projetos, obras einstalacdes das
edificacdes.

565. Serd embargada a obra:
5.6.5.1. Que tiver desrespeitado o projeto de arquitetura aprovado.

5.6.5.2. Que apresentar risco a sua estabilidade, com perigo para opublico ou para o pessoal que a

constroi.

5.6.5.3. Que for considerada de risco, caso 0 responsavel ndo providencie as condi¢cdes de

seguranca determinadas por esteRegulamento e pelo ordenamento juridico.

5.6.5.4. Que ndo cumprir os requisitos de Seguranca do Trabalho previstos nas Normas

Regulamentadoras do Ministério do Trabalho, quando aplicaveis.

566. O embargo e a demolicdo total ou parcial poderédo ser solicitados pela Administracdo do

Parque nos seguintes casos:
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5.6.6.1. Construcéo clandestina ou que for feita sem prévia aprovacéo formal do projeto.
5.6.6.2. Construcéo feita sem observéancia dos afastamentos, ou desrespeitando o projeto aprovado.

567. O responsavel pela obra devera possibilitar a fiscalizacdo por parteda Administracao do
SUPERA Parque de Inovacdo e Tecnologia deRibeirdo Preto, possibilitando a supervisdao da

execucao e ndocausando qualquer embaraco ao trabalho de fiscalizacao.

5.7. PUBLICIDADE EXTERNA E LETREIROS

571 O CONCESSIONARIO devera respeitar a legislagdo municipal quanto as normas de

publicidade e comunicacgéo visual das edificacdes.

572 Cabera a Administracdo do Parque, com base nas autoriza¢des dosérgdos competentes,
homologar o tipo de sinalizacdo a ser utilizada,assim como as caracteristicas dimensionais e

estéticas de toda a comunicagéo visual nas areas de uso coletivo.

573 A sinalizacao de logradouros, pragas, areas comuns, entre outros, éde responsabilidade da

Administracdo do Parque.

574. Todos os CONCESSIONARIOS deverao fornecer as caracteristicasde seu logotipo com o
nome de sua empresa, indicando tipo e fonte,cores e dimensbes basicas, que poderdo ser

incorporados a sinalizacéo do Parque.

575. Toda e qualquer forma de publicidade externa devera serpreviamente aprovada pela

Administracdo do Parque.

5.8. DISPOSICOES

581 Este manual de obras deve ser respeitado em sua integralidade e suas clausulas atendidas

individualmente independentemente do atendimento das demais.

582 O descumprimento de qualquer das previsdes deste Manual implicara no embargo da obra

até a correcdo da falta.

583 Na hipotese de haver qualquer divergéncia entre as exigéncias deste manual e as regras,
normas, manuais, leis, decretos, etc., municipais, estaduais ou federais, devera ser considerada

como correta a regra que for mais restritiva.
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Concorréncia 04/2025
Processo Administrativo 1118/2025
Anexo IV — Modelo De Apresentacao Da Proposta

Ref.: EDITAL DE CONCORRENCIA N° 04/2025

OBJETO: CONCESSAO DE USO de lotes do SUPERA PARQUE de Inovacdo e Tecnologia de
Ribeirdo Preto

A COMISSAO DE LICITACAO
Prezados Senhores,

Pela presente submetemos a apreciacdo de V.S2 nossa proposta para instalar no Supera

Parque a empresa .............. , inscrita no CNPJ n. .....cccvvvveeenns , € por intermédio de seu
representante legal o(a) sr.(a) .......cccceeevveviviiiinnnns , portador(a) da Carteira de Identidade n.
................... e do CPF n.

DECLARAMOS que:
a. Necessitaremos do(s) lote(s) ............... , Situados na(s) quadra(s) .......cccoeuvee.. , totalizando area

de ........... m2 (..... ) metros quadrados.
b. Valor mensal das Taxas de Concessdo e Administracdo por m2 R$: .................

Valor mensal total a ser pago de acordo com a area pretendida em RS: ................

Responsabilizamo-nos por todas as despesas com taxas, tributos e encargos fiscais, sociais,
seguros, despesas com consumo de telefone, energia elétrica, gas, agua e outros, incidentes
sobre o objeto da presente licitagcdo. Ainda, declaramos total concordancia com os termos da
Minuta Contratual, parte integrante do Edital em referéncia, e das condi¢cbes da presente

licitac&o.

c. Nosso setor de atuagao é:

( ) Biotecnologia

( ) Farmacos e cosméticos

() Equipamentos médico-hospitalares e odontoldgicos dontoldgicos;
( ) Bioenergia;

( ) Tecnologia da Informacéo;
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( ) Outros. Citar:

d. As atividades a serem desenvolvidas na area contemplam:

e. As instalacbes que se pretende implantar na area incluem:

f. O prazo previsto de inicio das instala¢fes é de dias e o prazo de inicio da

operacao é de dias, contados a partir da assinatura do contrato.

g. Concordamos plenamente com condi¢cdes estabelecidas no Edital e seus anexos e
assumimos responsabilidade pelas informagfes prestadas, por quaisquer erros ou omissdes
gue venham a ser verificados na elaboracdo da proposta. Se contemplados, instalaremos a
empresa acima identificada e nos comprometemos a desenvolver atividades com aplicagédo

de conhecimentos cientificos e tecnologicos.

............................ ,...de.een..de 2025

Atenciosamente,

Nome e assinatura do Responsavel Legal
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Concorréncia 04/2025
Processo Administrativo 1118/2025
Anexo V
DECLARACAO DE PLENO ATENDIMENTO AOS REQUISITOS DEHABILITACAO

(em papel timbrado da Licitante)

(documento a ser apresentado no inicio da sessao publica, fora dos envelopes)

A BIMPIESA ..oiiiiiiiiie ettt , por seu(s) representante(s) legal(is),
interessada em participar da CONCORRENCIA 04/2025, declaro, sob as penas dalei, que
cumpre plenamente os requisitos de habilitacdo exigidos no Edital.

Nome e assinatura do Responsavel Legal
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Concorréncia 04/2025

Processo Administrativo 1118/2025
Anexo VI

DECLARAGCAO DE ENQUADRAMENTO COMO MICROEMPRESA OU EMPRESADE
PEQUENO PORTE PARA FRUIGAO DOS BENEFICIOS DA LEI COMPLEMENTAR N° 123/2006

(em papel timbrado da Licitante)

(documento a ser apresentado no inicio da sesséo publica, fora dos envelopes)

(nome da licitante), com

sede (endereco completo), inscrita no CNPJ

sob o n° , DECLARA, para os fins do disposto na Lei

Complementar n® 123/2006, sob as san¢fes administrativas cabiveis e sob as penas da lei, que

esta empresa, na presente data, enquadra-se como:

(...) MICROEMPRESA, conforme inciso | do artigo 3° da Lei Complementar n° 123, del14.12.2006.

(...) EMPRESA DE PEQUENO PORTE, conforme inciso Il do artigo 3° da LeiComplementar n°®
123, de 14.12.2006.

Declara, ainda, que a empresa esta excluida das vedagfes constantes do paragrafo 4° do artigo3°
da Lei Complementar n°® 123, de 14 de dezembro de 2006.

Nome e assinatura do Responsavel Legal
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Concorréncia 04/2025

Processo Administrativo 1118/2025
Anexo VIl - ATESTADO DE VISTORIA

OBJETO: CONCESSAO DE USO de lotes do SUPERA Parque de Tecnologia de Ribeir&o
Preto.

Atestamos para fins de participagdo na CONCORRENCIA 04/2025 que o Senhor(a)
.................................................. , RG. NO e, TEPrESENtante da

EMPIESA ooivieeeeeeeieeeeeeeeeeee e , procedeu a vistoria para participagdo na licitagdo em
epigrafe em

Nome e assinatura do Responsavel Legal
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Concorréncia 04/2025

Processo Administrativo 1118/2025
Anexo VI

DECLARAGAO DE ATENDIMENTO AS NORMAS RELATIVAS A SAUDE E SEGURANCA NO
TRABALHO

(em papel timbrado da Licitante)

A (razdo social), por seu(s) representante(s) legal(is), interessada em
participar da CONCORRENCIA 01/2025, declara, sob as penas da lei, que observa as normas

relativas & salde e seguranca no Trabalho, para os fins estabelecidos pelo paragrafo Unico do
artigo 117 da Constituicdo do Estado de S&o Paulo.

Nome e assinatura do Responsavel Legal
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Concorréncia 04/2025

Processo Administrativo 1118/2025
Anexo IX

CREDENCIAMENTO 64

(em papel timbrado da Licitante)

(Documento a ser apresentado no inicio da sessao publica, fora dos envelopes)

(Observar disposi¢fes do subitem 3.3 do edital)

A FIPASE

Referéncia; CONCORRENCIA 04/2025

OBJETO: CONCESSAO DE USO de lotes do SUPERA PARQUE de Inovacéo e Tecnologia
de Ribeir&o Preto

Prezados Senhores,

Pelo presente, designo 0 Sr.........ccccvvvveennnn. , portador do RG .................... para representar a
(<1001 0] (1T y,CNPJ ., , estando ele credenciado a responder junto a
V. Sas. em tudo o que se fizer necessario, durante os trabalhos de abertura, exame, classificagéo,
habilitacdo, interposicdo e renlncia de recursos, relativamente a proposta e a documentacgao de
habilitacdo por nés apresentadas para fins de participacéo na licitacdo em referéncia.

Nome e assinatura do Responsavel Legal
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Concorréncia 04/2025
Processo Administrativo 1118/2025
Anexo X — Estudo Técnico Preliminar

1. DESCRICAO DA NECESSIDADE
1.1. Concessao de uso de lotes do SUPERA Parque de Inovacgao e Tecnologia de Ribeirdo Preto.

1.2. A contratagdo justifica-se pois possibilita o adensamento do SUPERA Parque, seja pela
expansao de empresas que passaram pela incubacdo, seja pela atracdo de novos
empreendimentos.

1.3. O SUPERA Parque de Inovacdo e Tecnologia de Ribeirdo Preto, que esta implantado em area
da Universidade de S3o Paulo (USP), tem como entidade gestora a FIPASE e é resultado de convénio
firmado entre a Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto e a USP, tem como objetivos definidos por
seu Conselho Estratégico:

I. fortalecer a industria local e colaborar para a sua expansao nos mercados nacional e internacional;

Il. atrair empresas de base tecnoldgica e estimular a criagdo de novas empresas, em particular
aquelas origindrias de pesquisas universitarias;

Ill. contribuir para a integracdo dos diversos elos da cadeia produtiva dos setores de vocacao do
Parque Tecnoldgico;

IV. estimular a cooperacdo universidade-empresa, com beneficios reciprocos para ambas;

V. fornecer solugdes cientificas e tecnolégicas as demandas dos setores empresarial e
governamental da regido;

VI. promover o crescimento do setor produtivo local, principalmente das empresas de base
tecnoldgica visando aproveitar e desenvolver a competéncia tecnolégica da cidade e da regido.

1.3. Os requisitos desta licitagao foram definidos pelo Conselho Estratégico do SUPERA Parque e a
partir da experiéncia prévia com as outras licitagdes de concessdo de lotes do parque tecnoldgico,
a saber Concorréncia 001/2020 — AUSPIN-USP, Concorréncia Publica 001/2023 — FIPASE,
Concorréncia Publica 003/2023 — FIPASE, Concorréncia Publica 001/2024 — FIPASE, Concorréncia
Plblica 001/2025 — FIPASE.

2. ALINHAMENTO COM O PLANO ANUAL DE CONTRATAGOES

2.1. Ndo se aplica em virtude de se tratar de concorréncia geradora de receitas e ndo de despesas.

3. REQUISITOS DA CONTRATAGAO
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3.1. O objeto desta contratacdo tem natureza de concessao especializada, com recebimento
parcelado (taxa mensal, com contrato de 20 anos prorrogdaveis por mais 20 anos).

3.2. O objeto devera contemplar os seguintes critérios de sustentabilidade ambiental:

a) Cumprimento das diretrizes estabelecidas no Regulamento de Uso e Ocupacgdo do Solo e de
Elaboracdo dos Projetos para Construcao nas Unidades Tecnoldgicas do SUPERA Parque;

b) Respeito a legislacdo e as restricGes ambientais legais vigentes;

c) Preferéncia, na construcdo, por parte do empreendedor, de materiais e de técnicas construtivas
qgue melhor aproveitem os recursos naturais e reduzam o impacto ambiental.

3.3. O licitante devera, para qualificacdo, comprovar a atuacdo em atividades de pesquisa,
desenvolvimento e inovacdo, mediante apresentacdo de ao menos trés dos documentos a seguir:

3.3.1. Para qualificacdo técnico-operacional:

a) Projetos de inovagdo apoiados por agéncias oficiais de fomento (serdo aceitos para comprovacgado
contratos assinados com a agéncia de fomento ou documento equivalente).

b) Documento comprovando, se for o caso, ter recebido aporte financeiro de fundo de
Investimentos reconhecido pela FINEP, BNDES ou regulado pela CVM (Comissdo de Valores
Mobilidrios) ou organismo internacional equivalente, voltados ao fomento da inovacdo. Serdo
aceitos para comprovagado contratos assinados entre as partes ou declaragdo emitida pela entidade
gue aportou recursos;

c) Documento comprovando, se for o caso, possuir, em nome da empresa ou de um dos sdcios, ao
menos uma patente, registro de software, de direito autoral ou Certificado de Protec¢do de Cultivar,
relacionado ao objeto social da empresa;

d) Documento comprovando, se for o caso, ter depositado, em nome da empresa ou de um dos
sdcios, ao menos um pedido de patente, um pedido de registro de software, de direito autoral ou
Protecdo de Cultivar, relacionado ao objeto social do empreendimento (mas ndo coincidente com
o objeto da alinea anterior);

e) Histdrico, se existente, de cooperacdo com universidades e institutos de pesquisa e/ou institutos
de ciéncia e tecnologia. Serdo aceitas declaracdes de cooperacbes com pessoas fisicas e/ou com
pessoas juridicas.

3.3.2. Para qualificacdo técnico-profissional:

a) Documento que demonstre dispor a licitante, na data final para apresentacdo dos envelopes, de
profissional(ais) de nivel superior, com experiéncia comprovada em pesquisa, desenvolvimento e
inovacao;

a.1.) A comprovacdo do vinculo profissional podera ser feita mediante apresentagdo do contrato
social, registro na carteira profissional, ficha de empregado ou contrato de trabalho, ou ainda, no
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caso de profissional autbnomo, mediante contrato particular entre a licitante e o profissional, pelo
gual este se obrigue a realizar os servigos correspondentes e a funcionar como responsavel técnico
caso a licitante se sagre vencedora do certame.

3.4. O prazo de vigéncia da contratacao serd de 20 anos, podendo ser prorrogada por igual periodo,
desde que seja demonstrada a vantajosidade e interesse da Administracdo e Contratada na
continuidade do contrato.

3.5. Devera constar no Termo de Referéncia cldusula de reajuste de precos, visando recomposicao
dainflacdo, respeitando requisitos legais.

4. ESTIMATIVA DE QUANTIDADE

4.1. Os lotes disponiveis para concessdao sao aqueles ainda ndo cedidos e para os quais ha
infraestrutura de dgua e esgoto disponiveis, bem como acesso vidrio.

LOTE Area

19 3.288,10 m?
46 1.578,22 m?
47 2.030,22 m?

5. LEVANTAMENTO DE MERCADO

5.1. O SUPERA Parque de Inovagdo e Tecnologia de Ribeirdo Preto é um ambiente de inovagao, que
apoia o desenvolvimento de empresas de base tecnoldgica e promove a transferéncia de
conhecimento entre empresas, academia e poder publico.

5.1.2. O SUPERA Parque foi inaugurado em 2014, com entrega dos prédios | e I, que totalizam
aproximadamente 5 mil m? de area construida, e da avenida de acesso ao empreendimento, que
ocupa uma drea no Campus da USP Ribeirdo Preto.

5.1.3. Em 2021, foi entregue a primeira expansdo do Parque Tecnoldgico, com estrutura de agua e
esgoto nos lotes que fazem frente para a Av. Virgilio Soeira. No segundo semestre de 2023,
complementando essa expansdo, foram entregues as obras de pavimentacdo e aguas pluviais das
vias transversais a referida avenida, para dar acesso lateral aos terrenos ja disponiveis para
ocupacao.

5.1.4. Em 2024, foi inaugurado o Container Park, novo centro empresarial do SUPERA Parque, com
aproximadamente 3 mil m? de drea construida, composto por salas para empresas, espacos de
convivéncia e restaurante/cafeteria.

5.1.5. As salas dos prédios 1 e 2 do SUPERA Parque encontram-se totalmente ocupadas, com fila de
espera por parte de empresas em processo de incubagdo no préprio SUPERA Parque.
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5.1.6. Dos 126 lotes do SUPERA Parque, 10 tém ja a infraestrutura completa (acesso viario e rede
de agua e esgoto). Desses, sete ja tém destinacdo (um para o Container Park; outros seis para
empresas que ja assinaram contratos de concessdo para sua ocupacdo). Restam, assim, trés lotes
disponiveis com infraestrutura completa.

5.1.7. Trabalhos de prospecc¢do conduzidos pela equipe da FIPASE para atragdo de novas empresas
para o Parque Tecnoldgico indicam que ha empresas interessadas em lotes do Parque Tecnolégico

5.2.1. O critério de avaliagdo das propostas vencedoras deve ser o de maior preco da taxa
administrativa e de concessao dos lotes.

5.2.1.2. Em licitagdes anteriores, utilizava-se como balizador o maior preco por m?, n3o estando
claros critérios de decisdo para a hipdtese de disputa por um mesmo lote quando uma das
propostas constar mais do que um lote. Nesta situacdo, poderia ocorrer de um licitante oferecer
maior valor pelo m? que, no entanto, resultaria em menor receita global a fundacdo se a outra
proposta, embora com menor valor por m?, englobar mais de um lote. Isto leva & proposi¢do da
cldusula a seguir:

5.2.1.2.1. Na hipdétese em que alguma das propostas englobar mais de um lote, sera vencedora
aquela proposta com valor global maior, a ser apurado pela multiplicacdo da soma da area dos
lotes pelo valor por m? da taxa administrativa e de concess3o.

5.3. Visando melhor aproveitamento do processo licitatério e a contemplagdo do maximo possivel
de empresas, o que resultaria em maior receita global a Fundagao, contribuindo para a busca da
sustentabilidade da operagao, propde-se a possibilidade de uma licitante que tiver perdido disputa
por lote fazer, durante a sessdo, proposta para um lote que ndo tiver sido arrematado. Isto leva a
proposicdo da seguinte clausula:

5.3.1. Finda a fase de habilitagdo e qualificagdo, na hipdtese de haver lotes sem proposta
vencedora, empresas que tiverem perdido a disputa por lotes poderdo, na sessdo e com registro
em ata, apresentar proposta pelos lotes ndo contemplados, mantido o valor por m? da taxa
administrativa e de concessdo apresentado por ela na proposta inicial.

5.4. DA JUSTIFICATIVA PARA ADOGAO DA FORMA PRESENCIAL DA LICITAGAO

5.4.1. Em virtude das hipdteses apontadas nos itens 5.2.1.2. e 5.3.1., torna-se inviavel a realizacdo
de concorréncia na modalidade eletrénica, uma vez que pelo sistema do Portal Nacional de
Compras Publicas ndo é possivel gerenciar tais condicionantes e seus derivados critérios de decisdo.

5.4.1. Propde-se, portanto, a realizacao de Concorréncia Presencial, com transmissao pela internet
e gravacao de 4udio e video.

6. ESTIMATIVA DE VALOR

6.1. O valor minimo por m? para a taxa administrativa e de concessdo é de RS 4,00, conforme
definido pelo Conselho Estratégico do SUPERA Parque.
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7. DESCRICAO DA SOLUCAO

7.1. A finalidade da concessao é a instalacdo de empresas inovadoras de base tecnoldgica, as quais
deverdo desenvolver atividades de pesquisa e inovagdao compreendendo, inclusive, a negociacao,
producao e comercializacao dos seus produtos, insumos e processos.

7.2. As empresas selecionadas ficardo responsdveis por todos os investimentos e despesas que se
fizerem necessdrios, construcdo, instalacdo e operacdao de suas Unidades nos lotes objeto da
Concessao, observado o Regulamento de Uso e Ocupacdo do Solo do Supera Parque.

7.3. A contratacdo devera estimular a cooperacao universidade-empresa.

7.2.1. As empresas que vierem a se instalar no SUPERA Parque deverdo realizar projetos de
pesquisa e desenvolvimento em cooperacdo com a USP, SUPERA Centro de Tecnologia ou empresas
incubadas, devendo apresentar anualmente relatério discriminando as atividades e montante
investido.

7.1.1.1. Na hipdtese de nao realizacdo destes projetos ou ndo entrega dos relatérios, a FIPASE
encaminhara o caso ao Conselho Estratégico do SUPERA Parque, que poderd solicitar a rescisdo do
contrato de concessao.

8. JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO

8.1. O objeto ndo é composto por itens divisiveis, devido a suas caracteristicas técnicas e/ou
peculiaridades de comercializacdo no mercado.

9. CONTRATAGCOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES

9.1. O objeto desta concessao é correlato ao dos servicos de manutencdo de areas verdes, portaria
e ronda motorizada do SUPERA Parque, os quais visam garantir a zeladoria e seguranca da drea do
parque tecnoldgico.

9.2. Para expansdo da area ofertada, com disponibilizagdo de novos lotes além dos indicados neste
processo, sera necessaria a contratacdo de obras de expansdo da infraestrutura de agua, esgoto,
galerias pluviais e pavimentacao.

10. RESULTADOS PRETENDIDOS

10.1. Espera-se que este processo permita a instalagdo de novas empresas no Parque Tecnoldgico,
contribuindo para consolidagdao do habitat de inovag¢do e desenvolvimento de projetos conjuntos
de desenvolvimento tecnolégico entre universidade e empresas.
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11. PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO

11.1. N3o hd necessidade de providéncias prévias ao contrato.

12. IMPACTOS AMBIENTAIS

12.1. Dentre os impactos ambientais desta concessao estao:

a) Impermeabilizacdo de area com construcdo de prédios, galpdes e coberturas asfalticas;
b) Geracdo de residuos liquidos e sélidos por parte das novas empresas instaladas;

c) Aumento no fluxo de veiculos na regido.

12.1.1. O loteamento do SUPERA Parque possui a Licenca de Operacdo da CETESB, conforme
Processo 04/10960/15, que determina medidas mitigatdrias conforme Termo de Compromisso de
Recuperacdo Ambiental 2744/2017.

12.1.1.1. A referida Licenca permite a instalagdo de empresas com classificacdo 11 (Industrias
virtualmente sem risco ambiental) e 12 (Industrias de risco ambiental leve); para atividades
classificadas como 13, cada empresa devera obter prévia manifestacdo da CETESB.

12.1.1.2. A referida Licenca ndo isenta as empresas que vierem a se instalar nos lotes de obterem
as devidas licengas ambientais.

13. VIABILIDADE DA CONTRATAGAO

13.1. Este estudo, elaborado pela equipe abaixo assinada, demonstrou a necessidade e a viabilidade
técnica, operacional e orcamentaria da concessdo de lotes para instalacdo de empresas de base
tecnoldgica, mediante processo de concorréncia na modalidade presencial.

Ribeirdo Preto, 29 de julho de 2025.

Dalton Siqueira Pitta Marques
Gerente de Desenvolvimento Econémico e Tecnolégico

Eduardo Garbes Cicconi
Gerente de Novos Negacios
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Aprovacao da Diretoria:

Neste ato, nos termos da Lei Complementar N2 1.222/2001 e suas posteriores alteracGes, a
Diretoria Executiva da FIPASE aprova a contratacdo descrita neste Estudo Técnico Preliminar.

Ribeirdo Preto, 29 de julho de 2025.

Prof. Dr. Edwin Tamashiro Luciana Maria Souza de Paiva
Diretor Presidente Diretora Administrativa Financeira
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