SUPERA

Parque de Inovagao e Tecnologia de Ribeirao Preto

ANEXO Il
MINUTA DE CONTRATO

CONTRATO N° XX/2024
PROCESSO N° XX/2024

TERMO DE CONCESSAO DE USO N. XX/20xx QUE ENTRE SI CELEBRAM A
UNIVERSIDADE DE SAO PAULO, FIPASE E A EMPRESA XXXX.

A FIPASE - Fundacéo Instituto Polo Avancado de Saude de Ribeirdo Preto, gestora do
SUPERA Parque de Inovacédo e Tecnologia de Ribeirdo Preto, pessoa juridica de direito
privado, CNPJ n° 04.755.519/0001-30, situada a Avenida Doutora Nadir Aguiar, 1805, Jardim
Dr. Paulo Gomes Romeo, Ribeirdo Preto - SP, representada por seu Diretor Presidente

.................................................. , brasileiro, portador do RG .............cc....... © CPF
........................... , doravante denominada CONCEDENTE a EMPRESA .......cccoooeiiiiiiiiiieiieeiieinn,
(o701 10 I Y=To [T o F- , inscrita Nno CNPJ sob N...coooevvvvvveiieeiiiinnnn. , doravante
denominada CONCESSIONARIA, neste ato, representada por seu Representante Legal
................................................. , inscrito no CPF n. ......................., portador da Cédula de
Identidade n. ..., , residente e domiciliado ..., , € a

UNIVERSIDADE DE SAO PAULO, por intermédio da Agéncia USP de Inovag&o — AUSPIN,
inscrita no CNPJ sob n°® 63.025.530/0101-77, doravante denominada INTERVENIENTE, tém
como justos, pactuadas e contratadas nos termos deste instrumento particular de Termo de
Concesséo de Uso, segundo as clausulas e condi¢bes a seguir especificadas:

1 CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO

1.1. O presente termo tem por objeto a concessdo pela concedente de uso da area de xx m2,
localizada da quadra x, Rua x, do Supera Parque de Inovagéo e Tecnhologia de Ribeirdo Preto,
situado no Campus Ribeirdo Preto da Universidade de Sdo Paulo — USP, conforme planta
anexa ao edital de Concorréncia n° 001/2024, parte integrante deste contrato, a
CONCESSIONARIA para o desenvolvimento das atividades com aplicagdo de conhecimentos
cientificos e tecnolégicos.

1.2. As atividades da CONCESSIONARIA deveréo estar relacionadas ao desenvolvimento
cientifico e tecnol6gico, compreendendo, inclusive, a negociagéo, producdo e comercializacédo
dos seus produtos.

1.3. As empresas do grupo econdmico da CONCESSIONARIA, desde que previamente
autorizado pela CONCEDENTE, podem compartilhar o uso da area objeto do Contrato,
respeitadas as disposicées e a finalidade do mesmo.

1.3.1. Entende-se por grupo econdmico quando duas ou mais empresas estdo sob a direcéo, o
controle ou a administracdo de outra, compondo grupo industrial, comercial ou de qualquer
outra atividade econdmica, ainda que cada uma delas tenha personalidade juridica prépria.

1.3.2. O desenvolvimento de atividades de base cientifica e tecnoldgica, ou de atividades de
producdo e comercializacao que guardem relagdo com estas, € condicdo para que empresa do
grupo econbmico seja autorizada a operar no local.
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1.3.3. A empresa do grupo econdmico obrigatoriamente devera atender todos os requisitos de
habilitacdo exigidos originalmente na licitagdo pela empresa participante do certame, de modo
a garantir a situacdo de regularidade perante as autoridades fazendarias e manter as
condicdes exigidas para participacao.

1.3.4. A mera transferéncia ou cessdo do espaco a terceiros, no todo ou em parte, ndo €
permitida.

1.4. A fusdo, aquisicéo, ou qualquer outra alteracdo societaria da CONCESSIONARIA devera
ser informada a CONCEDENTE para analise da convergéncia da nova composi¢cdo com 0s
objetivos deste contrato.

1.5. A construcdo na area objeto do certame, deverd ter o projeto submetido 8 CONCEDENTE,
nos termos e no prazo fixado na clausula 5.3 deste Contrato.

2. CLAUSULA SEGUNDA - DA DESTINACAO DA AREA

2.1. A CONCESSIONARIA podera usar a area e edificacdo por ela construida com liberdade
na direcao de seus negdcios, desde que respeitadas as disposi¢des a seguir, de acordo com a
finalidade do SUPERA PARQUE de Inovacéo e Tecnologia de Ribeiréo Preto.

2.1.1. A CONCESSIONARIA utilizar4 a area para desenvolver atividades de base cientifica e
tecnoldgica, sendo campo para atuagdo de pesquisadores e bolsistas, dentre outras atividades
relacionadas a Inovacgao.

2.1.1.1. Por Inovagdo entende-se a implementacdo de um produto (bem ou servi¢o), processo
ou método de marketing novo ou significativamente melhorado ou um novo método
organizacional em préticas de negdcio, local de trabalho ou rela¢des externas.

2.1.2. A CONCESSIONARIA devera realizar projetos de pesquisa e desenvolvimento em
cooperacdo com a USP, Supera Centro de Tecnologia ou empresas incubadas no Supera
Pargue.

2.1.3. A producdo, comercializagdo ou outras atividades que guardarem relacdo com as
descritas nos itens 2.1.1 e 2.1.2 igualmente poderdo ser desenvolvidas na area objeto da
CONCESSAO.

3. CLAUSULA TERCEIRA - DO PRAZO DE VIGENCIA

3.1. O contrato a ser firmado tera vigéncia por 20 (vinte) anos consecutivos, podendo ser
prorrogado a partir do periodo de 20 (vinte) anos, a contar da data de sua assinatura, por igual
periodo ou periodos menores sucessivos, e desde que as partes manifestem seu interesse
com antecedéncia de 90 (noventa) dias em relacdo ao prazo de vigéncia, até o limite maximo
de 40 (quarenta) anos de vigéncia, contados da assinatura do contrato.

3.2. O prazo de vigéncia sera contado a partir da data de assinatura deste contrato.
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4. CLAUSULA QUARTA - DO VALOR E FORMA DE PAGAMENTO

4.1. A CONCESSIONARIA pagara mensalmente 8 CONCEDENTE, em remuneracio pelo uso,
0 valor mensal de R$ XXXXXXXXXXX (XXXXXXXXXXXXXXXXXX), sendo um terco deste como TAXA
DE CONCESSAO destinada a Universidade de S&o Paulo e dois tercos como TAXA DE
ADMINISTRACAO destinada a entidade gestora FIPASE.

4.2. A CONCESSIONARIA obriga-se a realizar os pagamentos mensais & CONCEDENTE,
através de boleto bancario, até o dia 05 (cinco) do més subsequente ao vencido.

4.3. Além do valor fixado no caput desta clausula, a CONCESSIONARIA arcara ainda com as
despesas de consumo energia elétrica, agua, esgoto, servicos de telefonia, internet e demais,
custos, taxas e prec¢os, além dos demais encargos incidentes sobre sua atividade e o objeto
em concessao.

4.4, No caso de impontualidade no pagamento estipulado nesta clausula, pagara a
CESSIONARIA o valor inadimplido acrescido de juros de 1% ao més além de multa de 10%
(dez por cento).

4.5. Os valores descritos no item 4.1 serdo reajustados ao final de cada periodo de 12 (doze)
meses pela variacéo do indice Geral de Pregos do Mercado — IGP-M, apurado pela Fundacio
Getulio Vargas — FGV, acumulada no periodo anterior, sendo que, no caso de extingdo desse
indice, serd adotado outro e que seja adequado a corre¢do dos pre¢os de alugueres.

4.5.1. Na hipétese de variagdo negativa do indice no periodo, ndo havera o reajuste previsto
neste item.

5. CLAUSULA QUINTA — DA OBRIGACAO GERAL DA CONCESSIONARIA
5.1. Constituem obrigacées da CONCESSIONARIA:

5.1.1. Utilizar a area descrita na CLAUSULA PRIMEIRA, Unica e exclusivamente para os fins
objetivados por este contrato, sendo vedado o USO para qualquer outra finalidade, ndo
podendo cedé-la ou transferi-la, no todo ou em parte, a terceiros, seja a que titulo for, salvo nas
hip6teses elencadas nos itens 1.3 deste contrato.

5.1.2. Realizar as suas custas todas as edificacdes e instalagfes necessarias as suas
atividades no SUPERA Parque de Inovacéo e Tecnologia de Ribeirdo Preto.

5.1.3. Responsabilizar-se pelas despesas de aprovacdo das instalages, seguro, obrigacdes
trabalhistas, previdenciarias e sociais, inclusive durante a construcdo da edificacdo, além de
outros encargos sobre servigos, instalacdes e pessoal.

5.1.4. Responsabilizar-se pelo pagamento de todos os tributos ou encargos que venham a
incidir sobre o terreno, sobre a construcdo ou decorrentes de suas atividades, conforme
definidos pelos entes estatais.

5.1.5. Responsabilizar-se pelo pagamento de todas as taxas de consumo de agua, energia
elétrica, gases, dados, etc., relativas as suas atividades.
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5.1.6. Zelar pela guarda, limpeza e conservacéo do prédio edificado na area concedida.

5.1.7. N&o praticar quaisquer atividades de pesquisa, desenvolvimento tecnolégico ou
producdo de materiais, equipamentos, insumos e/ou processos que possam ser agressivos ou
predatérios as instalacdes e ao meio ambiente em geral. Assim, a utilizacdo de materiais
téxicos e ou agressivos ao meio ambiente devera pender de prévia autorizagdo dos agentes
competentes.

5.1.8. O cumprimento de todas as atividades desenvolvidas pela CONCESSIONARIA devera
seguir as atuais legislacBes ambientais, as regulamentacbes dos 6rgdos de controle e a
legislac&o sobre propriedade industrial e intelectual.

5.1.9. Nao alterar, sem prévio consentimento por escrito da CONCEDENTE, as instala¢des do
prédio edificado ap6s a aprovacgéo do projeto.

5.1.10. Desenvolver suas atividades respeitando o disposto neste contrato, no Regimento
Interno do Parque Tecnoldgico.

5.1.11. Divulgar a marca do SUPERA PARQUE de Inovacéo e Tecnologia em seus produtos e
em todo o material promocional da empresa que tenha alguma relagcdo com a concessao objeto
deste contrato.

5.1.12. Nao praticar quaisquer atividades inconvenientes ou que coloquem em risco a
idoneidade da CONCEDENTE e da INTERVENIENTE, ou a seguranca dos que nesta
transitam, sob pena de rescisé@o do contrato e ressarcimento dos danos decorrentes.

5.1.13. Apresentar anualmente relatério a CONCEDENTE, contendo os seguintes dados da
CONCESSIONARIA: os dados cadastrais da empresa; quantidade de postos de trabalhos
separados pela qualificacdo; o faturamento mensal do més anterior e o estabelecido para a
mesma época no Plano de Negdcios; os valores acumulados das captacdes de recursos, a
quantidade de pedidos de patentes, e de registros de marcas e desenho industrial, depositados
e concedidos pelo INPI - Instituto Nacional de Propriedade Intelectual e a quantidade de
conhecimentos gerados pela empresa (artigos publicados e comunica¢cées em congressos).

5.1.14. Participar de treinamentos e eventos quando solicitado pela geréncia do Supera Parque
de Inovacgéo e Tecnologia, neles expondo material relativo a sua atividade, servigcos e produtos
no periodo de duracao do evento, justificando a impossibilidade se for o caso.

5.1.15. Apresentar, quando solicitado pela CONCEDENTE, relatérios técnicos relativos as
atividades da empresa.

5.1.16. Assegurar livre acesso, a area CONCEDIDA, para o pessoal credenciado a
CONCEDENTE, desde que preservadas as necessarias condi¢des de sigilo.

5.1.17. Efetuar os pagamentos especificados neste contrato, respeitando a CLAUSULA
QUARTA.

5.1.18. Nao suspender suas atividades na area CEDIDA, sem prévia comunicacao e anuéncia
da CONCEDENTE.

5.1.19. Arcar com todos os custos de adaptacao e melhoria da d&rea CONCEDIDA, quando da
realizacao de atividades do negdécio supramencionado;

Av. Dra. Nadir Aguiar, 1805 k e
Ribeirdo Preto - SP - Brasil / A A==
1405 6_680 Fundacao Instituto Pdlo Avancado da Saude

+55 (16) 3315-0735
WWwWw.superaparque.com.br



SUPERA

Parque de Inovagao e Tecnologia de Ribeirao Preto

5.1.20. Arcar com qualquer dano, material ou imaterial, que causar a CONCEDENTE ou a
INTERVENIENTE, inclusive por aqueles danos causados por pessoas vinculadas a
CONCESSIONARIA, e pelos que causar nos seus proprios equipamentos encontrados dentro
do SUPERA PARQUE de Inovacédo e Tecnologia de Ribeirdo Preto;

5.1.21. Responsabilizar-se pelas acBes das pessoas que a CONCESSIONARIA s&o
vinculadas, quando envolver o nome da CONCEDENTE ou da INTERVENIENTE.

5.1.22. Observar as normas disciplinares do Campus e colaborar com a administracdo do
Parque Tecnolégico e com a Prefeitura Universitaria, em relacdo a identificacdo da populacéo,
ao trafego e a vigilancia externa.

5.1.23. Iniciar a instalacdo no Supera Parque de Inovacao e tecnologia em até no méaximo 365
(trezentos e sessenta e cinco) dias apos a assinatura deste contrato.

5.1.24. Respeitar a individualidade de cada empresa instalada no SUPERA PARQUE de
Inovacéo e Tecnologia de Ribeirdo Preto, assim como respeitar todas as pessoas que nesta se
encontram.

5.1.25. Apresentar & CONCEDENTE uma cépia do convénio de cooperagdo acordado entre a
CONCESSIONARIA e qualquer laboratério, grupo de pesquisa ou pesquisadores, toda vez que
ocorrer atividade de parceria entre esta e as Instituicdbes de Ensino Superior e/ou Pesquisas
Publicas, conforme norma definida pelas respectivas ou outras entidades.

5.1.26. Apresentar a CONCEDENTE planejamento de investimentos da empresa na geracao
de novas tecnologias e/ou PD&Il pelo periodo em que ocupar o espaco no SUPERA PARQUE
de Inovagéo e Tecnologia de Ribeirdo Preto.

5.1.27. A ndo apresentacao dos relatdrios descritos nesta clausula, para a CONCEDENTE,
podera levar a rescisdo contratual, se for de vontade da mesma.

5.1.28. A néo divulgacdo da marca do SUPERA PARQUE de Inovagédo e Tecnologia de
Ribeirdo Preto, na forma do item 5.1.11, nos produtos e material promocional da empresa,
podera levar a rescisdo contratual.

5.2. A construcdo pela CONCESSIONARIA na é&rea licitada devera ser precedida
obrigatoriamente da aprovacgdo de todos 0s projetos juntos aos érgdos competentes e junto ao
COMITE DE ANALISE DE PROJETOS DE ARQUITETURA E URBANISMO do Parque
Tecnoldgico, observado obrigatoriamente o disposto no Regulamento de Uso e ocupac¢édo do
solo (Anexo Il do edital).

5.3. A Submiss&o do projeto ao COMITE DE ANALISE DE PROJETOS DE ARQUITETURA E
URBANISMO ¢ a primeira agdo que a CONCESSIONARIA devera realizar relativamente a
construcédo no lote licitado.

5.4. A licitante vencedora do certame devera contratar apdlice de seguro de responsabilidade
civil, com cobertura para danos contra o prédio, veiculos, materiais e pessoais a terceiros.

5.4.1. A vigéncia da apolice do seguro e as respectivas coberturas deverao perdurar desde o
inicio das obras para instalacéo até o fim das obras e inicio da operacéo.
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5.5. A licitante vencedora do certame devera contratar e manter apélice de seguro empresarial
com cobertura que compreenda por exemplo: Incéndio, Roubo, Danos Elétricos, Vendaval,
Perda de Lucro Bruto, Responsabilidade Civil Operacdes, entre outros.

5.5.1. A vigéncia da apolice do seguro e as respectivas coberturas deverao perdurar desde o
inicio da operacédo da empresa até o fim da vigéncia do contrato.

6. CLAUSULA SEXTA — DAS OBRIGACOES DA CONCEDENTE
6.1. Constituem obrigac6es da CONCEDENTE:

6.1.1. Colocar a disposicio da CONCESSIONARIA o terreno demarcado para fins de
construcdo das suas instalagfes, ap0s que todos os procedimentos administrativos junto aos
6rgaos responsaveis estejam concluidos pela CONCESSIONARIA.

6.1.2. Conceder autorizacéo, quando julgar apropriado, mediante requerimento fundamentado
e instruido da CONCESSIONARIA, para, nos limites das terras objeto deste Contrato, construir,
demolir, transformar e reconstruir as edificacdes necessarias, bem como instalar, desmontar e
reformar os equipamentos respectivos, inclusive edificagfes e instala¢cdes destinadas as suas
atividades, observado o disposto neste Instrumento e nos Regulamentos do Parque
Tecnolégico.

6.1.3. Dar suporte, & CONCESSIONARIA, para a elaboragéo de projetos para captacdo de
recursos junto as agéncias de fomento observada a disponibilidade caso a caso.

6.1.4. Orientar, quando solicitado e conforme disponibilidade, a CONCESSIONARIA no registro
de sua propriedade industrial e intelectual.

6.1.5. Apoiar, quando solicitado e conforme disponibilidade, a CONCESSIONARIA na
identificacdo de pesquisadores e tecnologistas que possam colaborar no aprimoramento
tecnoldgico de seus produtos e servicos.

6.1.6. Em caso de pedido de repactuacdo de precos ou pedido de restabelecimento do
equilibrio econdémico-financeiro, a CONCEDENTE tera o prazo de 30 dias, prorrogaveis por
igual periodo, para resposta.

7. CLAUSULA SETIMA — DA VISTORIA

7.1. A CONCEDENTE é reconhecido o direito de vistoriar ou mandar vistoriar a area
concedida, a qualquer tempo, na vigéncia deste Contrato, em dia util e horario comercial,
ajustando data e horario previamente com a CESSIONARIA e, sem prejuizo das atividades ali
exercidas, para os fins exclusivos de fiscalizar o cumprimento das obrigacdes deste contrato.

7.2. O disposto na clausula acima ndo autoriza a CONCEDENTE a ter acesso a materiais,
documentos, resultados de pesquisas ou quaisquer outras informacbes da
CONCESSIONARIA, que deverdo ser tratados como estritamente confidenciais.
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7.3. A CONCEDENTE compromete-se a ndo revelar a terceiros, sem prévia e expressa
autorizacdo da CONCESSIONARIA, o contetdo de informagdes de natureza sigilosa a que
tenha acesso, como consequéncia de seu direito de vistoria ou das finalidades deste contrato.

8. CLAUSULA OITAVA — DA FISCALIZAGAO DO OBJETO

8.1. A todo tempo ou sempre que julgar conveniente, a CONCEDENTE fiscalizara o objeto
deste termo, obrigando-se a CONCESSIONARIA a assegurar o livre acesso as instalacdes e
prestar todas as informacdes solicitadas pela CONCEDENTE.

9. CLAUSULA NONA - DAS RESTRICOES NO EXERCICIO DOS DIREITOS DESTA
CESSAO

9.1. A CONCESSIONARIA obriga-se:

9.1.1. A desocupar o imoével e restitui-lo a CONCEDENTE ao término do prazo da concessao,
sem que haja necessidade do envio de qualquer interpelacdo ou notificacdo judicial, sob pena
de desocupacédo compulséria por via administrativa ou judicial.

9.1.2. A nao ceder, transferir, alugar, arrendar ou emprestar a terceiros, salvo hipéteses
previstas no item 1.3 desde contrato, no todo ou em parte, inclusive a seus eventuais
sucessores a area que lhe for designada.

9.1.2.1. Respeitar, cumprir e fazer cumprir o disposto neste termo e na legislagéo pertinente.

9.1.2.2. Nao paralisar as atividades descritas neste termo, salvo por motivo de forca maior,
devendo esta interrupgao ser comunicada, por meio formal, imediatamente 8 CONCEDENTE.

9.1.2.3. Obedecer as normas de funcionamento do espaco do SUPERA PARQUE de Inovacao
e Tecnologia de Ribeirdo Preto, ora em vigor ou que vierem a vigorar.

9.1.2.4. Manter, durante a vigéncia da concesséao, todas as condi¢cfes de regularidade.

10. CLAUSULA DECIMA - DAS PENALIDADES

10.1. Pelo descumprimento das obrigagdes assumidas no ajuste, a CONCEDENTE, podera
aplicar & CONCESSIONARIA, além da multa moratéria prevista na clausula 4.4, as sancdes
previstas na Lei federal n°® 14.133/2021 e na resolucdo USP n° 7.601, de 21/12/2018, que
integra este contrato, sem prejuizo da responsabilidade civil ou criminal, quando couber.

10.2. A adverténcia é aplicavel em casos de descumprimento de obrigacdo acessOria que ndo
resulte em prejuizo a execugao do objeto principal contratado.

10.3. A multa incidente em caso de inexecuc¢do total ou parcial do contrato sera de 20% (vinte
por cento) do valor da obrigacdo ndo cumprida, sem prejuizo da resciséo deste e contrato e da
cominacéo das demais penalidades previstas.
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10.3.1. As multas ndo tem carater compensatério, de modo que, independentemente das
sancdes aplicaveis, a CONCESSIONARIA ficara sujeita a composicdo das perdas e danos
causados a Administracdo e decorrentes de sua inadimpléncia, bem como arcara com a
correspondente diferenca de precos verificada em nova contratacdo feita no mercado, na
hipétese de os demais classificados ndo aceitarem a contratacdo pelos mesmos precos e
prazos fixados pelo inadimplente.

10.4. Poderdo ser aplicadas, ainda, as penas de suspensdo temporaria de participagdo em
procedimento licitatério e impedimento de contratar com a Administracdo, por prazo nao
superior a 02 (dois) anos, e de declaracdo de idoneidade para licitar ou contratar com a
administragdo Publica.

10.5. As sanc¢des autbnomas e a aplicagdo de uma néo exclui a outra.

10.6. O procedimento administrativo garantird o exercicio do contraditério e da ampla defesa,
nos termos da Resolugdo USP n° 7.601/2018.

10.7. As sangbes aplicadas pela administracdo serdo registradas no CAUFESP, no “Sistema
Eletronico de Aplicacdo e Registro de San¢des Administrativas — e-Sangbes”, no endereco
www.esancoes.sp.gov.br; no Sistema Apenados do Tribunal de Contas do Estado de S&o
Paulo; e também no “Cadastro Nacional de empresas Inidoneas e Suspensas CEIS”, no
endereco http://www.portaltransparencia.gov.br/ceis.

10.8. Poderdo ser aplicadas, ainda, as penas de suspensdo temporaria de participagdo em
procedimento licitatorio e impedimento de contratar com a administracdo, por prazo nao
superior a 2 (dois) anos, e de declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar, conferindo-
se as mesmas os efeitos do Decreto estadual n°® 48.999/2004.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA RESCISAO
A rescisdo do presente podera ser:

11.1. Determinado por ato unilateral e escrito da Administragdo, nos casos enumerados nos
artigos 137 e seguintes da Lei N° 14.133/2021;

11.2. Amigével, por acordo entre as partes, mediante autorizac@o escrita e fundamentada da
autoridade competente, reduzida a termo no processo licitatorio, desde que haja conveniéncia
da Administracgéo;

11.4. A inexecucéo total ou parcial do presente enseja sua rescisdo pela Administracdo, com
as consequéncias previstas neste contrato;

11.5. A rescisdo do presente de acarretard na aplicagdo do disposto nos artigos 139 e
seguintes da lei N° 14.133/20221.

11.6. Sem prejuizo de quaisquer sanc¢fes aplicaveis, a critério da CONCEDENTE, a rescisdo
importara em:
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11.6.1. aplicacéo da pena de suspenséo do direito de licitar com a CONCEDENTE, pelo prazo
de até 2 (dois) anos;

11.6.2. declaracdo de inidoneidade quando a CONCESSIONARIA, sem justa causa, nao
cumprir as obrigacfes assumidas, praticando falta grave, dolosa ou revestida de ma-fé, a juizo
da CONCEDENTE.

A pena de inidoneidade sera aplicada em despacho fundamentado, assegurado a defesa ao
infrator, ponderada a natureza, a gravidade da falta e a extensdo do dano efetivo ou potencial.

11.7 No caso de atraso do pagamento do Valor Total Mensal da Remuneragéo, por periodo
superior a 60 (sessenta) dias, a CONCEDENTE poderad rescindir o contrato com a
CONCESSIONARIA, e exigir em juizo o pagamento das taxas em atraso.

11.7.1 Uma vez notificada, a CONCESSIONARIA tera que devolver o imével com todas as
benfeitorias e adequacdes por ventura realizadas, sem que a esta caiba o direito a qualquer
indenizacéo restituicdo ou compensacéo por parte da CONCEDENTE.

11.8 Todas as benfeitorias e/ou acessdes realizadas pela CONCESSIONARIA na éarea
abrangida por este Contrato passam a integrar o patrimoénio da CONCEDENTE, sem qualquer
obrigacdo de indenizagdo ou pagamento por parte desta, salvo as benfeitorias moéveis que
puderem ser levantadas pela CONCESSIONARIA sem prejuizo para a area objeto deste
contrato.

11.9 Levantadas as benfeitorias moéveis pela CONCESSIONARIA e ocorrendo qualquer
prejuizo para a é&rea objeto deste Contrato ou para a CONCEDENTE, fica a
CONCESSIONARIA responsavel pela reparacéo.

12. A CONCEDENTE reserva-se no direito de, a seu exclusivo critério, na rescisdo do
contrato, qualquer que seja 0 motivo, exigir que a CONCESSIONARIA, as suas expensas,
levante ou retire, no prazo de até 90 (noventa) dias corridos a contar da rescisdo, qualquer
benfeitoria ou acessao realizada no imovel objeto deste contrato.

13. Na hip6tese de rescisdo deste Contrato, qualquer que seja o motivo, bem como de
expiracdo de seu prazo de vigéncia, sem renovacgido, a CONCESSIONARIA tera o prazo de até
90 (noventa) dias corridos para a retirada dos bens méveis e utensilios, desocupacéo total do
espaco cujo uso lhe foi concedido e a devolugdo do mesmo em perfeitas condi¢cdes, inclusive
de higiene e conservacao.

14. No ato da entrega devera ser realizada vistoria do imével pela CONCESSIONARIA da qual
serd emitido um termo de anuéncia pela mesma.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DA GARANTIA

12.1. A CONCESSIONARIA obriga-se a prestar garantia de R$ xxxxx (Xxx mil e xxxx reais),
correspondente a uma mensalidade devida pela empresa, conforme disposto no Termo de
Referéncia do edital.
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12.2. Como garantia, poderdo ser apresentados:

12.2.1. Caucao em dinheiro ou titulos da divida publica da Uniao;
12.2.2. Seguro-garantia;

12.2.3. Fianca bancéria.

12.3. Tratando-se de caugdo em dinheiro ou em titulos da divida publica, os depdsitos serdo
efetuados na XXX, agéncia XXXXX, conta corrente xxx.

12.3.1. Os documentos comprobatdrios dos depdsitos efetuados na forma acima descrita seréo
entregues na Divisdo Financeira da FIPASE antes da assinatura do presente Contrato.

12.3.2. A garantia a que se refere a Clausula 12.2.1 devera ser restituida a
CONCESSIONARIA, quando do encerramento deste Contrato.

13- DA LEGISLACAO APLICAVEL E DOS CASOS OMISSOS

13.1 Este contrato rege-se pelas disposi¢Oes expressas na Lei n.14.133/2021 e pelos preceitos
de direito publico, sendo aplicados, supletivamente, os principios da teoria geral dos contratos
e as disposi¢des de direito privado.

13.1.1. Os casos omissos serdo resolvidos a luz da referida lei, recorrendo-se a analogia, aos
costumes e aos principios gerais do direito.

14. DA VINCULACAO AO EDITAL

14.1. Este contrato esta vinculado ao Edital de Concorréncia 01/2024.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA - DAS DISPOSICOES GERAIS

15.1. O presente contrato constitui uma relagdo meramente de meio, o que néo faz assumir a
CONCEDENTE/INTERVENIENTE em relacdo ao CONCESSIONARIO, qualquer compromisso
de resultado quanto aos seus empreendimentos, ou a qualquer outra atividade que pretenda
desenvolver.

15.2. A CONCESSIONARIA reconhece expressamente que ndo ha qualquer dispéndio a titulo
de ponto comercial, ou algo que se assemelhe a LOCACAO, nao restando assim o direito &
retribuicdo futura desta natureza.

15.3. As partes entendem que este instrumento ndo constitui, e tdo pouco cria, qualquer
vinculo empregaticio entre os servidores da CONCEDENTE/INTERVENIENTE e a
CONCESSIONARIA e seus colaboradores, ou vice-versa.

15.4. A omissdo ou tolerancia quanto a exigéncia do estrito cumprimento das obrigacfes
contratuais ou ao exercicio da prerrogativa decorrente deste CONTRATO ndo constituira
rendncia ou novacdo nem impedira a parte de exercer seu direito a qualquer tempo.
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16. CLAUSULA DECIMA QUARTA — DO FORO

16.1. As partes elegem o foro da cidade de Ribeirdo Preto/SP, com excluséo de qualquer outro
por mais privilegiado que seja, eleito para dirimir quaisquer dlvidas ou questdes que possam
advir da execucéao deste termo.

E, por estar assim justos e acordados o presente instrumento em 03 (trés) vias de igual teor e
forma, para que produzam todos os seus efeitos, na presenca das testemunhas abaixo:

Ribeirdo Preto xx de xxxx de 2024.

UNIVERSIDADE DE SAO PAULO

Diretor Presidente da FIPASE

Empresa

TESTEMUNHAS:
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ANEXO Il
MATERIAL TECNICO

REGULAMENTO DE USO E OCUPAGAO DO SOLO E DE ELABORAGCAO DOS
PROJETOS PARA A CONSTRUGAO NAS UNIDADES TECNOLOGICAS DO
SUPERA PARQUE DE INOVACAO E TECNOLOGIA DE RIBEIRAO PRETO.

CONSIDERACOES INICIAIS

O SUPERA Parque de inovagdo e Tecnologia € um ambiente de inovacdo que promove a
transferéncia de conhecimento em diversos tipos de atividades. E responsavel por atrair e
reter empresas tecnolégicas, com destaque para 0s setores de Saulde, Biotecnologia,
Tecnologia da Informacao, Agronegdcio e Bioenergia.

A administracéo é realizada pela FIPASE, conforme Convénio firmado entre a Universidade
de Sao Paulo, a Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto e a prépriaFIPASE.

Nesta etapa de implementacao fisica do Supera Parque de Inovacgédo e Tecnologia, apos a
aprovacdo do projeto urbanistico completo, inicia-se aimplantacéo fisica das empresas
inovadoras e de base tecnoldgica em suas unidades.

O SUPERA Parque de Inovacdo e Tecnologia de Ribeirdo difere de qualquertipo de
loteamento de tradicional, pois ndo haverd a comercializacdo nem atransferéncia da
propriedade da terra, havendo unicamente a cessé@o do uso dosolo para edificacdo dos
prédios por conta dos concessionarios, paraimplantacdo de suas empresas de base
tecnoldgica e promotoras e inovacao.

Dessa forma, de fundamental relevancia é a convergéncia da estética daarquitetura dos
prédios que vierem a ser construidos, com o ecossistema de inovacdo que estardo

inseridos.

As edificacdes serdo implantadas em um Parque Tecnologico que faz parte de um
“Ecossistema de Inovagao”, isto significa que fardo parte de “espagos que agregam
infraestrutura e arranjos institucionais e culturais, que atraem empreendedores e recursos
financeiros, constituem lugares que potencializam o desenvolvimento da sociedade do
conhecimento” (Decreto Federal n° 9.283/2018). O projeto da edificacdo deve expressar o

ambiente de inovagéo pretendido.

USO E OCUPACAO DO SOLO
1. DISPOSICOES GERAIS
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1.1. Todos os projetos e constru¢des deverdo obedecer integralmente estemanual.
1.2. Para a andlise dos projetos das edificacbes sera nomeado um COMITE DE
ANALISE DE PROJETOS que sera o 6rgdo competente para a aprovacao.

1.2.1 A aprovagdo pelo COMITE DE ANALISE DOS PROJETOS DAS
EDIFICACOES dependera do atendimento integral de todas a regras
previstas neste edital e estard sujeita a analise das caracteristicas
arquitetdbnicas  utilizadas, fundamentalmente o disposto nas

consideragdes inicias deste manual

2. COMITE DE ANALISE DOS PROJETOS DAS EDIFICACOES

2.1. O SUPERA Parque de inovagdo e Tecnologia de Ribeirdo Preto tera um

Comité de Andlise dos Projetos das Edificacdes composto por:

211 Um representante da Geréncia da FIPASE;

212, Um representante da Divisdo do espaco Fisico da PUSP-RP;

213 Um representante da Prefeitura do Campus da USP de Ribeirdo Preto.

211 Um representante da Secretaria de Planejamento da PrefeituraMunicipal
de Ribeirdo Preto;

212 Um representante do Conselho de Arquitetura e Urbanismo de Ribeirdo
Preto.

2.2. 0 Comité de Andlise dos Projetos das Edificacbes é responsavel pela
elaboracdo das normas para Uso e Ocupacado do solo e pela analise detodos
0s projetos arquitetdnicos e paisagisticos a serem implantados noParque

2.3. Cabera ao Comité de Andlise dos Projetos das Edificacdes a aprovagdo dos

projetos apresentados pelas empresas concorrentes.

3. DA INFRAESTRUTURA URBANA DISPONIVEL

3.1. Nesta etapa o SUPERA Parque de inovacdo e Tecnologia de Ribeirdo Preto
conta com Infraestrutura urbana limitada aos lotes participantes da licitacéo,
especificamente viario frontal e lateral, abastecimento de agua e coleta de
esgoto através do DAERP e fornecimento de energia elétrica através CPFL
Paulista, podendo haver alterac6es a qualquer momento, considerando que o
fornecimento de tais insumos sdo realizados por outras entidades sem
nenhuma relacdo com a FIPASE, USP e SUPERA Parque de inovacao e
Tecnologia de Ribeirdo Preto.

3.2. Ressalta-se que o empreendedor deverd sempre observar o disposto na
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legislacéo especifica municipal que trata do parcelamento, uso e ocupagéo do

solo.

4. OCUPACAO DO LOTE
4.1. Os projetos de engenharia, arquitetura e complementares devem atender as
normas deste manual, nos termos do Item 1, bem como as determinacdes da
ABNT e do INMETRO, as normas dasconcessionarias de servicos publicos e
O6rgdos ambientais, vigilancia sanitaria, érgaos de controle, 6rgéo de regulacao,
ANVISA, MAPA, etc. (conforme o tipo de atividade a ser realizada), érgdo de
classe, bombeiros, aos codigos, leis, decretos, portarias e normas.
4.2. A ocupacgao dos lotes ou quadras obedecera aos seguintes parametros,a partir
da elaboracéo dos projetos de arquitetura:
421 TAXA DE OCUPACAO
4.2.1.1 A taxa de ocupacao da edificagdo para todos os lotes devera ser de
no maximo duas vezes e meia o tamanho do terreno, respeitada a
legislag&o municipal.
42.1.2. A taxa de ocupagdo compreende inclusive as projecdes das
marquises, coberturas e ediculas separadas da edificacédo

principal.

422, AFASTAMENTO
42.2.1. Os recuos e afastamentos seguirdo as normas deste regulamento.
42.2.2. Os recuos frontais serdo medidos a partir da divisa do lotecom
a calgada adotando-se o minimo de:
4.2.2.2.1. 5 (cinco) metros para a avenida principal, para as edificagbes
com gabarito até 4 (quatro) metros;
4.2.2.2.2. 20 (vinte) metros para a avenida principal no caso deedificacdes
com gabarito superior a 4 (quatro) metros;
4.2.2.2.3. 2 (dois) metros para a via perimetral e vias locais (compostas
pelasruas 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7), via interna (rua 8) e via de acesso
de pedestres e bicicletas (rua 9) veiculos, para as edificagfes
com gabarito até 4 (quatro) metros;
42224. 5 (cinco) metros para a via perimetral e vias locais
(compostas pelas ruas 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7), via interna (rua 8) e

via de acesso de pedestres e bicicletas (rua 9) veiculos, para
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as edificagbes com gabarito superior a 4 (quatro) metros.

42.2.3. Os recuos laterais e de fundo deverdo respeitar a relacdo R=H/6 até

a divisa do lote, sendo R para os recuos laterais de fundo e H a altura

da edificacdo. Respeitando o minimo de 2,0m (dois metros) para

qualquer divisa do lote.

4224, Cada empresa devera aprovar seu projeto junto a Secretaria de

Planejamento do Municipio.

4.2.2.5. Nos afastamentos serdo toleradas as construgdes exigidas pelas

fornecedoras de energia elétrica, gases e agua.

4.2.2.6. Nas divisas dos terrenos ndo poderdo ser construidos muros.

Permitido apenas a instalagdo de gradil de aco com altura de

maxima de 2,20 metros.

423 ALTURA

4.2.3.1.Devera ser respeitado o limite estabelecido pelo Comando Aéreo

Regional — COMAR de 29,5 metros de altura, igualmente respeitando o

disposto no item 17 Gabarito do Memorial Descritivo do Projeto

Urbanistico do Parque Tecnolégico. Respeitando obrigatoriamente o

coeficiente de aproveitamentoe 0s recuos previstos neste manual.

4.2.4. GABARITO

424.1.1.

4.2.4.1.2.

4.2.4.1.3.

4.2.4.1.4.
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Altura maxima da edificacédo sera de 29,5 m (contados do nivel
térreo até o ponto mais alto) da edificagdo nas seguintesquadras
e unidades tecnoldgicas: Quadra 01 — UnidadeTecnolégica 01;
Quadra 02 — Unidade Tecnoldgica 02; Quadra 03 — Unidade
Tecnoldgica 03; Quadra 04 — UnidadesTecnoldgicas 18-19-20;
Quadra 05 — Unidades Tecnoldgicas 39-40-41-42-43-44-45,
Nas demais quadras e unidades tecnoldgicas a altura maxima
€ de 10,00m.

No caso de remembramento de lotes vizinhos, deverdo ser
observados o coeficiente de aproveitamento, 0s recuos e o
limite de altura.

Segundo artigo 34 da Lei Complementar n® 367/2006, da
Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto, define-se 'Gabarito’

como a altura do edificio em metros lineares contada a partir

o
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do piso do pavimento térreo até a soleira do elevador do Gltimo

pavimento.

424, COBERTURA VEGETAL
4.2.7.1. A area destinada a cobertura vegetal devera ser de no minimo
10% da é&rea total do lote.
4.2.7.2. Nao serdo considerados para calculo de area de cobertura
vegetal os seguintes casos:
4.2.7.2.1. Pequenos trechos isolados ou descontinuos de jardins ou
gramados, com largura menor que 1,00 m ou area menor do
que 1,00 m2.
4.2.7.2.2. Areas de cobertura vegetal implantadas sobre area edificada.
4.2.7.23. Areas de estacionamento de veiculos, mesmo quando
dotadas de &rvores para sombreamento ou com piso de
concreto intercalado com grama.
4.2.7.3. A area de cobertura vegetal ndo podera ser utilizada para

armazenamento ou atividades afins.

425, ESTACIONAMENTO DE VEICULOS
4.2.8.1. As éareas de estacionamento deverdo estar compreendidas
dentro da area do lote, de acordo com as regras estabelecidas
neste Manual, bem como toda a legislacdo municipal, estaduale

federal que tratar da matéria.

426, PAISAGISMO

4.2.9.1. O projeto paisagistico do SUPERA Parque de Inovacgdo e
Tecnologia foi aprovado junto como o projeto urbanistico, de
modo que o0 paisagismo das empresas privadas devera
observar preferencialmente as espécies previstas no
mencionado projeto paisagistico.

4.2.9.2. Além do aspecto estético, deverdo ser observadas as funcdes
de propiciar sombra, purificar o ar, atrair aves, diminuir poluicdo
sonora, diminuir o impacto das chuvas, contribuir para o balanco

hidrico, etc.

427. CALCADAS
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4.2.10.1.Sera de responsabilidade do Empreendedor a construgcdo das
calcadas confrontantes do lote.

4.2.10.2.Conforme previstono Projeto Urbanistico
aprovado, as calcadas devem seguir as dimensdes
abaixo:

Avenida Virgilio Soeira (Avenida Principal) - pista existente com cicloviaa ser
implantada: 5,60 metros;

Rotatoria 1 (Avenida Principal) - pista existente com ciclovia a ser implantada: 5,60
metros

Ruas 1, 6 e 7 (Transito Local): 3,00m

Ruas 2, 3, 4 e 5 (Transito Local): 3,00m

Rua 8 (Transito Local): 5,60m

Rua 9 (Transito Local): 4,00m

l l

SECOES TRANSVERSAIS DO SISTEMA VIARIO
E5CAA =« 11200
A wn cemey o ammyae. L
- |
—n se ‘ e " ‘ o
M0 m
AVENDA VIRGRLIO SOERA (AVENIDA PRINCIPAL) sess e san dunies o swen ingtovetn)
Jjreme  corn R - Sl e o sy e
“
— e am IO L VL -+ -——Llﬂ I
15,20 » 22,600 +
ROTATORIA 1 (AVENIDA PRINCIPAL) RUAS: 1, 6 ¢ 7 (TRANSITO LOCAL)
(W CANTEVY COM ONLOW 4 SRR ARLANVIAA)

| E mam—— ’;‘:{ I_%;':‘: %:

L
20,00
RUAS: 2, 3, 4 ¢ 5 (TRANSITO LOCAL ) RUA 8 ( TRANSITO LOCAL )
e ™ csascan n
1“ we
, 18,00

RUA 9 (TRANSITO LOCAL)

Av. Dra. Nadir Aguiar, 1805

Ribeirdo Preto - SP - Brasil " FJPJ\SE
14056-680 Fundagso Instituto Pélo Avancado da Saide

+55 (16) 3315-0735
WWwWw.superaparque.com.br




SUPERA

Parque de Inovagao e Tecnologia de Ribeirdo Preto

4.2.7.3. Todos os projetos devem seguir a Lei Municipal Complementar n.
195/92 referente as regras de acessibilidade, conforme detalhamento
abaixo:

am
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428 CICLOVIAS
4.2.11.1.Devem ser realizados o nivelamento e a compactacdo do
terreno, utilizando o guia de fabricacdo de concreto 15 MPa
(corddo de concreto), com instalagdo de bloquete / piso
intertravado de concreto retangular 10x20 colorido, resisténcia
35 MPa (NBR 9781).

4.2.11.2.0 piso de blocos intertravados segue conforme o desenho
abaixo:

Contengio lateral

Areia de rejuntamento

Pegas pré-moldadas de concreto

Areia de assentamento

4.2.8.3. Recebera o plantio de mudas de espécies arboreas de médio e
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grande porte e palmeiras, folhagens e floracdes, frutiferas para
consumo humano, além de outras atrativas a fauna. Recebera
também forragdo com grama batatais (Paspalum notatum)
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1
429,
4.29.1.

AREAS VERDES NAS CALCADAS
ARVORES DE PEQUENO PORTE

4.2.12.1.1. Sao aquelas cuja altura na fase adulta atinge entre 04 e 05
metros e o raio de copa fica em torno de 02 a 03 metros. S&o

espécies apropriadas para calcadas estreitas (< 2,5m)
presenca de fiagdo aérea e auséncia de recuo predial

4.29.2. ARVORES DE MEDIO PORTE

42921 S&o aquelas cuja altura na fase adulta atinge de 05 a 08

metros e o raio de copa varia em torno de 04 a 05 metros.Séo
apropriadas para calcadas largas.

4.293. ARVORES DE GRANDE PORTE

4.29.3.1. S&o aquelas cuja altura na fase adulta ultrapassa 08 metros de
altura e o raio de copa é superior a 05 metros. Estas espécies
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ndo sdo apropriadas para plantio em calcadas. Deverdo ser
utilizadas prioritariamente em pracas, parques e quintais

grandes.
4.29.4. Quanto a distribuicdo do plantio ao longo das calcadas sera
observado o distanciamento minimo entre as arvores e mobiliario e
infraestrutura urbana, conforme orientacdes da cartilha “Vamos

Arborizar Ribeirdo Preto”, apresentado na tabela abaixo.

DISTANCIAMENTO MINIMO ENTRE AS ARVORES E MOBILIARIO E
INFRAESTRUTURA URBANA

Distancia da muda (haste) a guia 0,5m 5

Distancia de esquinas 6,00 m da confluéncia do

alinhamento das guias

Distancia de postes de fiacdo e iluminagéo 4,00 m
Distancia de placas de sinalizag&o de transito 3,00 m
Distancia de seméforos 6,00 m

Distancia de bocas-de-lobo e caixas de inspecdo | 1,50 m

Distancia de guias rebaixadas (acesso de | 1,50 m

veiculos e cadeirantes)

NORMAS PARA ANALISE E APROVACAO DE PROJETO
5.1. DISPOSICOES GERAIS

511 A planta geral do SUPERA Parque de Inovacéo e Tecnologia de Ribeiréo
Preto, ficara a disposicao dos interessados junto a Geréncia da FIPASE,
podendo ser solicitada das 08:30h as 17:00h de segunda a sexta-feira, na
sede da FIPASE.

512 Para quaisquer esclarecimentos com relagdo aos sistemas de
infraestrutura e servicos das areas do SUPERA Parque de Inovagdo e
Tecnologia de Ribeirdo Preto, o interessado devera consultar a Geréncia
da FIPASE por escrito.

5.2. APRESENTACAO
521 Todos os projetos apresentados, tanto para andlise quanto para
arquivamento, deverdao conter todas as informacgfes necessarias para o

entendimento total do projeto.
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522 Todos os projetos deverao ser fornecidos obrigatoriamente em duascoépias

e em meio digital, produzidas em software autorizado pela FIPASE.

5.3. PROJETOS PARA ANALISE DO COMITE
531 Os projetos de arquitetura deverdo ser compostos pelos seguintes
documentos
53.1.1. Memorial descritivo
5.3.1.1.1. Em papel no formato A4, com a explicitacdo clara dostipos de
atividades que irdo se desenvolver no lote efou nas
edificagbes. A especificacdo de materiais e acabamentos
podera ser feita neste mesmo memorial e nas plantas de
arquitetura. Indicar os recursos tecnolégicos que serdo
empregados (sistemas estruturais e prediais pretendidos), os
pardmetros de sustentabilidade que serdo adotados pelo
projeto, a legislacdo aplicavel para cada caso e as licengas e
aprovacdes necessérias a operacdo da empresa (ANVISA,

Corpo de Bombeiros,Prefeitura e outras)

53.1.2. Cronograma Fisico/Financeiro
5.3.1.21. Cronograma de execucdo das obras e implantacdo do
empreendimento e Cronograma Financeiro da obra,
acompanhado de declaragéo de disponibilidade de capitalpara

sua realizagéo.

5.3.1.3. Pecas graficas do projeto

53.1.3.1. Planta de Localizacdo - O lote deve estar identificado na
planta geral de urbanizac¢é@o do loteamentode forma hachurada
ou com uso de cor contrastante de forma a destacar o lote

objeto da concessao dos demais

5.3.1.3.2. Planta de Situacéo - Planta de situagédo cotada, na escala de
1/250 ou 1200. Deverad também estar indicado o norte
verdadeiro e magnético, as curvas de niveis ou platdés de
terraplanagem previstos, o local e as dimens6esdo reservatorio

de retencdo de 4&guas pluviais conforme lei estadual
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53.133.

12.526/2007, os calgamentos, vias internas e o atendimento a
legislagdo e norma N° 9.050/2015 de acessibilidade no que

couber.

Devera ser apresentada uma tabela contendo as metragens
permitidas pelo regulamento e as utilizadas no projeto,
informando os seguintes itens: area do lote, niumero de
pavimentos, altura maxima, area edificada por pavimento, area
edificada total, area de projecdo, &rea particular livre de

edificacBes, area de cobertura vegetal enumero de vagas

5.3.1.4. Planta baixa de cada pavimento

53.14.1.

O projeto deverd demonstrar em nivel preliminar o
cumprimento da legislagdo sanitéria, da acessibilidade e da
prevencdo e combate a incéndio aplicaveis ao projeto. Ha
necessidade de indicar também as cotas e dimensdes dos
ambientes, ambientes que requerem condicionamento,
exaustdo, ventilacdo forcada, etc., saidas de emergéncia e
rotas de fuga dos pavimentos comdimensionamento respectivo,
lotacBes calculadas conforme a IT11 do Decreto Estadual
N°56.819/2011 e o nimero de instalacdes sanitarias conforme
legislacdo estadual ou municipal (sempre adotando a mais

restritiva).

5.3.1.5. Cortes

5.3.15.1.

Av. Dra. Nadir Aguiar, 1805
Ribeirdo Preto - SP - Brasil
14056-680

+55 (16) 3315-0735
www.superaparque.com.br

Cortes da(s) edificacéo(des), suas dependéncias e anexos.
Devera ser apresentado no minimo 1 (um) corte transversal e
1 (um) corte longitudinal de cada edificacéo,com indicacdo do
pé direito de cada pavimento, altura da edificacdo, altura dos
vaos de iluminacdo e ventilacdo, niveis de pisos e outros
elementos indispensaveis a compreensao do projeto — escala
minima de 1/100. Também deverdo estar representados e
cotados os perfisnaturais do terreno e 0s espagos contiguos
aos da edificagdo até, ao menos, os limites do terreno. Os
cortes deverdo corresponder, quando houver, aos platés
indicados nas plantas de situacéo.
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5.3.1.6. Fachadas

5.3.1.6.1. Fachadas, com representacdo de materiais e demaiselementos
considerados no projeto. E obrigatéria a apresentacdo das
fachadas voltadas para logradouro, podendo ser apresentadas
também outras fachadas que possibilitem a compreenséao do

projeto —escala minima de1/100.

5.3.1.7. Planta de cobertura
53.1.7.1. Planta de cobertura, com indicacdo de &reas, caimento,
calhas, peitoris, equipamentos de refrigeracao,
impermeabilizacdes, reservatérios, barrilete, casas de
maquinas para equipamentos de refrigeracdo ou outros
necessarios ao funcionamento do edificio. Escala minima de
1/100.

5.3.1.8. Perspectivas

5.3.1.8.1. Na quantidade minima de 2 (duas).

5.3.1.8.2. As pranchas impressas nao poderdo exceder aoformato AO da
ABNT e deverdo ser apresentadas em duasvias.

53.1.8.3. Os desenhos que excederem o tamanho AO deverdo ser
divididos em mais de uma prancha, sempre contendo a
indicacdo dos eixos ou pontos de interrup¢cdo do desenho.
Neste caso, deverd ser apresentada uma plantade localizacdo

junto ao carimbo em todos os desenhos deplantas.

5.3.1.9. Projeto de Paisagismo

5.3.1.9.1. No projeto de paisagismo deverdo constar as indica¢gbes das
areas de cobertura vegetal e das areas pavimentadas,
devendo obedecer aos percentuais e indices previstos neste
Regulamento.

5.3.1.9.2. Os projetos de paisagismo serdo compostos, obrigatoriamente,
pelos seguintes documentos:

5.3.1.9.3. Memorial descritivo - Em papel no formato A4, com a

especificacdo e quantitativos de espécies e materiais de
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acabamentos de pisos, que deverdo ser feitas também nas
plantas de paisagismo.

5.3.1.9.4. Planta de especificacdo de plantio - De espécies vegetais,
com indicacdo de legenda das espécies, incluindo nome
vulgar e nome cientifico de cada uma — escala minima de
1/250.

5.3.1.10. Plantas de especificagao de revestimentos
5.3.1.10.1. De pisos das areas externas, com indicacdo de legenda dos
materiais de acabamento de pisos e outros elementos
complementares ao projeto de paisagismo, taiscomo mobiliario
urbano, sinalizacdo e iluminagédo externa,assim como demais
informacdes indispensaveis a compreensao do projeto - escala
minima de 1/250.

5.3.1.11. Projetos para arquivamento

5.3.1.11.1. O projeto de arquitetura e todos os projetos complementares
que foram executados, tais como estrutura, hidraulica, esgoto,
telefonia, dados, automacdo, etc, deverdo ser entregues a
Geréncia do SUPERA Parque de Inovacdo e Tecnologia de
Ribeirdo Preto, ap6s a conclusdo das obras e aprovacao dos
projetos junto aos 6rgdos competentes, em duas vias em papel
e meio digital compativel com o projeto de arquitetura
aprovado.

5.3.1.11.2. Deverdo ser entregues antes do inicio das obras os projetos
existentes de engenharia e arquitetura, com as ARTs e RRTs
dos responsaveis por sua elaboracao e, apds final das obras
deverdo ser entregues arquivos do “asbuilt” com ART ou RRT
do responsavel pela obra. Os arquivos deverdo ser em formato

DWG ou outrossolicitados pela Concedente

53.1.12. APROVACAO E LICENCIAMENTO NOS ORGAOS
COMPETENTES

5.3.1.12.1. Todos os projetos legais deverao ser aprovados juntoaos 6rgaos

competentes e apresentados a Gerencia da FIPASE para

conferéncia. As obras ndo poderdo ter inicio antes da
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apresentacéo das aprovacgdes nos 6rgaos publicos pertinentes
e, apos as obras, a empresa ndo podera iniciar suas atividades

antes da obtengédo das licengas especificas.

5.4. ANALISE E APROVACAO

541

542

543

544

545,

A andlise e a aprovacdo dos projetos de arquitetura, infraestrutura e
paisagismo, a serem executados pelo concessionario nas areas do
SUPERA Parque de Inovagdo e Tecnologia de Ribeirdo Preto, serd
realizada pelo COMITE DE ANALISE DOS PROJETOS DAS
EDIFICACOES, antes do inicio da aprovagéo nos 6rgaos competentes.

O COMITE DE ANALISE DOS PROJETOS DAS EDIFICACOES podera
estabelecer regras e exigéncias proprias relativas a servi¢os

de urbanizacdo, arquitetura, paisagismo, seguranca e estética, sem que
Ihe caiba entretanto, qualquer responsabilidade pelas solu¢des sugeridas
ou participagdo na autoria dos trabalhos que Ihe forem apresentados.
Cabera a Administracdo do SUPERA Parque de Tecnologia e Inovagéo de
Ribeirdo Preto e ao COMITE DE ANALISE DOS PROJETOS DAS
EDIFICACOES o direito de recusar o projeto que ndo satisfizer as
exigéncias regulamentares e/ou for considerado como inadequado e
inconveniente em questdes de seguranca, higiene, salubridade e outros
aspectos. Para tanto, os mesmos poderdo orientar/solicitar as revisdes e
alteragfes no projeto que se fizerem necessérias. Estas observacdes
deverdo ser enviadas por escrito ao concessionario dentro de um prazo
méaximo de 30 dias.

Para a andlise da adequacdo da construcdo, o COMITE DE ANALISE
DOS PROJETOS DAS EDIFICACOES devera levar em consideracéo o
enquadramento do projeto ao Ecossistema de Inovacdo que estara
inserido prédio, considerando os ideais de inovacao e tecnologia.

A Autorizagdo para ocupacao da edificacdo somente sera emitida apds a

apresentacéo da documentacéo prevista no Item 5.3.1.11.

5.5. POSTURAS

551

552

DISPOSICOES GERAIS

Cabera a Administracdo do SUPERA Parque de Inovacgéo e Tecnologia de

Ribeirdo Preto a responsabilidade pelo atendimento aos interesses
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554

556.

557.

comuns. O CONCESSIONARIO devera permitir fiscalizagdes por parte do
pessoal autorizado pela Administracdo do Parque nas dependéncias de
seu edificio ou na area do lote, mediante prévia comunicacao.

Os servigos de infraestrutura, tais como abastecimento de agua,
tratamento de esgoto sanitario, energia, telecomunicacdes, sdo de
responsabilidade das respectivas prestadoras de servico, seguindo as
regras especificas para cada caso.

Nas Areas de Cobertura Vegetal, é proibida a circulacdo e o
estacionamento de qualquer tipo de veiculo, mesmo quando de uso
particular.

Nas areas de estacionamento pertencentes ao concessionario, cabera
exclusivamente a este a responsabilidade pela seguranca fisica e
patrimonial dos veiculos.

A limpeza e manutengdo das areas internas dos lotes é de
responsabilidade do CONCESSIONARIO, assim como realizar
permanentemente a manutencgéo da edificacdo, suas instalacdes prediais,
equipamentos e fachadas.

O SUPERA PARQUE de Inovagcdo e Tecnologia de Ribeirdo Preto
permitird que as empresas tenham horario de funcionamento matutino,
vespertino e noturno, desde que respeitadas as normas atinentes ao

S0Sssego e a vizinhanga.

5.6. CONSTRUCOES

561

562

563

564

Ap6s o inicio das operacdes do CONCESSIONARIO, qualquerconstrucio,
reforma, modificagcdo ou demolicdo devera ser comunicada previamente a
Administracdo do Parque, através de correspondéncia contendo plantas
efou croquis esquematicos, para autorizacdo e aprovagdo nos casos
previstos neste regulamento. Aaprovacdo pela administracdo do Parque
nao isenta aconcessionaria das demais aprovagcdes nos 6rgdos publicos
relacionados as alteracdes apresentadas.

Os CONCESSIONARIOS sdo obrigados a manter suas edificacdes,
instalacbes, areas de cobertura vegetal e demais areas dentro das
normas previstas neste Regulamento.

Os portdes e/ou cancelas de entrada ndo poderdo abrir sobre o
logradouro publico.

A autorizagdo para inicio das obras sé sera concedida apds aconcluséo,
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apresentacao e entrega dos seguintes itens:

564.1.
56.4.2.
5.6.4.3.
5.6.4.4.
5.6.45.
5.6.4.6.
564.7.
5.6.4.8.
5.6.4.9.
5.6.4.10.
5.6.4.11.

Aprovacéo do Comité para inicio das obras.

Apresentacdo de cronograma de obras.

Listagem das empresas prestadoras de servico.

Nome do Responsavel Técnico e telefones de contato.

Layout do canteiro de obras.

Instalacdo da Placa de Obra.

Pedido de instala¢gBes provisorias.

Plano e horéario de recebimento, carga e descarga de material.
Plano de gerenciamento de residuos da construgéo civil.
Horario e dias de funcionamento da obra.

RRTs e ARTs dos responsaveis pelos projetos, obras e

instalacdes das edificacoes.

565. Sera embargada a obra:

5.6.5.1.
5.6.5.2.

5.6.5.3.

56.54.

Que tiver desrespeitado o0 projeto de arquitetura aprovado.
Que apresentar risco a sua estabilidade, com perigo para o

publico ou para o pessoal que a constroi.

Que for considerada de risco, caso o0 responsavel nao
providencie as condi¢cbes de seguranca determinadas por este
Regulamento e pelo ordenamento juridico.

Que ndo cumprir 0s requisitos de Seguranca do Trabalho
previstos nas Normas Regulamentadoras do Ministério do
Trabalho, quando aplicaveis.

566. O embargo e a demolicéo total ou parcial poderdo ser solicitados pela

Administracdo do Parque nos seguintes casos:

56.6.1.

56.6.2.

Construgdo clandestina ou que for feita sem prévia aprovacéo
formal do projeto.
Construcdo feita sem observancia dos afastamentos, ou

desrespeitando o projeto aprovado.

567. O responsavel pela obra devera possibilitar a fiscalizagdo por parte da

Administracdo do SUPERA Parque de Inovacao e Tecnologia deRibeirdo

Preto, possibilitando a supervisdo da execucdo e ndocausando qualquer

embaraco ao trabalho de fiscalizacéo.

5.7. PUBLICIDADE EXTERNA E LETREIROS
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Ribeirdo Preto - SP - Brasil
14056-680

+55 (16) 3315-0735
www.superaparque.com.br

o

Fundacao Instituto Pdlo Avancado da Saude



SUPERA

Parque de Inovagao e Tecnologia de Ribeirao Preto

571

572

573

574

575

O CONCESSIONARIO devera respeitar a legislacdo municipal quanto as
normas de publicidade e comunicacéo visual das edificacdes.

Cabera a Administragdo do Parque, com base nas autorizagbes dosérgaos
competentes, homologar o tipo de sinalizacdo a ser utilizada, assim como
as caracteristicas dimensionais e estéticas de toda a comunicacao visual
nas areas de uso coletivo.

A sinalizacdo de logradouros, pracas, areas comuns, entre outros, é de
responsabilidade da Administra¢éo do Parque.

Todos os CONCESSIONARIOS deverao fornecer as caracteristicasde seu
logotipo com o nome de sua empresa, indicando tipo e fonte, cores e
dimensbes baéasicas, que poderdo ser incorporados a sinalizacdo do
Pargue.

Toda e qualquer forma de publicidade externa devera ser previamente

aprovada pela Administracdo do Parque.

5.8. DISPOSICOES

581

Este manual de obras deve ser respeitado em sua integralidade e suas
clausulas atendidas individualmente independentemente do atendimento
das demais.

O descumprimento de qualquer das previsGes deste Manual implicara no
embargo da obra até a corregao da falta.

Na hipétese de haver qualquer divergéncia entre as exigéncias deste
manual e as regras, normas, manuais, leis, decretos, etc., municipais,
estaduais ou federais, devera ser considerada como correta a regra que

for mais restritiva.
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ANEXO IV
MODELO DE APRESENTAGAO DA PROPOSTA

Ref.: EDITAL DE CONCORRENCIA N° 01/2024

OBJETO: CONCESSAO DE USO de lotes do SUPERA PARQUE de Inovacgéo e Tecnologia
de Ribeirdo Preto

A COMISSAO DE LICITACAO
Prezados Senhores,

Pela presente submetemos a apreciagdo de V.S2 nossa proposta para instalar no

Supera Parque a empresa .............. , inscrita no CNPJ n. ..., , € por
intermédio de seu representante legal 0(a) Sr.(a) ....ccococvriiiinerinninen. , portador(a) da
Carteira de Identidade n. ................... e do CPF n.

DECLARAMOS que:

a. Necessitaremos do(s) lote(s) ............... , Situados na(s) quadra(s) .........cccevenes , totalizando
area de ........... L0 G PO ) metros
guadrados.

b. Valor mensal das Taxas de Concessdo e Administragcdo por m2 R$: .................

Valor mensal total a ser pago de acordo com a area pretendida em RS: ................

Responsabilizamo-nos por todas as despesas com taxas, tributos e encargos fiscais,
sociais, seguros, despesas com consumo de telefone, energia elétrica, gas, agua e outros,
incidentes sobre o objeto da presente licitagcdo. Ainda, declaramos total concordancia com
os termos da Minuta Contratual, parte integrante do Edital em referéncia, e das condicdes

da presente licitacéo.

c. Nosso setor de atuacéo é:

( ) Biotecnologia

( ) Farmacos e cosméticos

() Equipamentos médico-hospitalares e odontoldgicos dontolégicos;

( ) Bioenergia;
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( ) Tecnologia da Informacéo;
( ) Outros. Citar:

d. As atividades a serem desenvolvidas na area contemplam:

e. As instalacdes que se pretende implantar na area incluem:

f. O prazo previsto de inicio das instalacdes é de dias e o0 prazo de inicio da

operacgéo é de dias, contados a partir da assinatura do contrato.

g. Concordamos plenamente com condigBes estabelecidas no Edital e seus anexos e
assumimos responsabilidade pelas informagfes prestadas, por quaisquer erros ou omissoes
que venham a ser verificados na elaboragéo da proposta. Se contemplados, instalaremos a
empresa acima identificada e nos comprometemos a desenvolver atividades com aplicacéo
de conhecimentos cientificos e tecnoldgicos.

............................ y...de ade 2024

Atenciosamente,

Nome e assinatura do Responsavel Legal
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ANEXO V
CONCORRENCIA 01/2024

DECLARACAO DE PLENO ATENDIMENTO AOS REQUISITOS DE
HABILITACAO

(em papel timbrado da Licitante)

(documento a ser apresentado no inicio da sesséo publica, fora dos envelopes)

A BIMPIESA ..eiiiiiiiie ettt , por seu(s) representante(s) legal(is),
interessada em participar da CONCORRENCIA 01/2024, declaro, sob as penas dalei, que
cumpre plenamente os requisitos de habilitacdo exigidos no Edital.

Nome e assinatura do Responsavel Legal

Av. Dra. Nadir Aguiar, 1805 ” ppa—
Ribeiro Preto - SP - Brasil / 4 C‘P/ —
1405 6_680 Fundacao Instituto Pdlo Avancado da Saude
+55 (16) 3315-0735

WWW.superaparque.com.br



SUPERA

Parque de Inovagao e Tecnologia de Ribeirao Preto

ANEXO VI
CONCORRENCIA 01/2024

DECLARAGAO DE ENQUADRAMENTO COMO MICROEMPRESA OU EMPRESADE
PEQUENO PORTE PARA FRUIGCAO DOS BENEFICIOS DA LEI COMPLEMENTAR N°
123/2006

(em papel timbrado da Licitante)

(documento a ser apresentado no inicio da sesséo publica, fora dos envelopes)

(nome da licitante),

com sede (endereco completo), inscrita no
CNPJsob o n° , DECLARA, para os fins do disposto na Lei

Complementar n° 123/2006, sob as san¢des administrativas cabiveis e sob as penas da lei,
gue esta empresa, na presente data, enquadra-se como:

(...) MICROEMPRESA, conforme inciso | do artigo 3° da Lei Complementar n® 123, de
14.12.2006.

(...) EMPRESA DE PEQUENO PORTE, conforme inciso Il do artigo 3° da Lei
Complementar n® 123, de 14.12.2006.

Declara, ainda, que a empresa esta excluida das vedac¢des constantes do paragrafo 4° do
artigo3° da Lei Complementar n° 123, de 14 de dezembro de 2006.

Nome e assinatura do Responsavel Legal

Av. Dra. Nadir Aguiar, 1805 ” A
Ribeiro Preto - SP - Brasil / A A==
1405 6_680 Fundacao Instituto Pdlo Avancado da Saude

+55 (16) 3315-0735
WWwWw.superaparque.com.br



SUPERA

Parque de Inovagao e Tecnologia de Ribeirao Preto

ANEXO VII
CONCORRENCIA 01/2024

ATESTADO DE VISTORIA

OBJETO: CONCESSAO DE USO de lotes do SUPERA Parque de Tecnologia de
Ribeirdo Preto.

Atestamos para fins de participagdo na CONCORRENCIA 01/2024 que o Senhor(a)
.................................................. s RGN .., TEPIESENtANTE

da empPresa .....ooocvveeeeiiiee e , procedeu a vistoria para participagdo na licitacdo
em epigrafe em

Nome e assinatura do Responsavel Legal

Av. Dra. Nadir Aguiar, 1805 ’- —
Ribeirdo Preto - SP - Brasil »p FIPNSE
1405 6_680 Fundacao Instituto Pdlo Avancado da Saude

+55 (16) 3315-0735
WWwWw.superaparque.com.br



SUPERA

Parque de Inovagao e Tecnologia de Ribeirao Preto

ANEXO VI
CONCORRENCIA 01/2024
DECLARAGAO DE ATENDIMENTO AS NORMAS RELATIVAS A SAUDE E
SEGURANCA NO TRABALHO

(em papel timbrado da Licitante)

A (raz&o social), por seu(s) representante(s) legal(is), interessada
em participar da CONCORRENCIA 01/2024, declara, sob as penas da lei, que observa as

normas relativas a saude e seguranca no Trabalho, para os fins estabelecidos pelo paragrafo
Unico do artigo 117 da Constituicdo do Estado de S&o Paulo.

Nome e assinatura do Responsavel Legal

Av. Dra. Nadir Aguiar, 1805 ” S —
Ribeiro Preto - SP - Brasil / 4 C‘P/ —|
1405 6_680 Fundacao Instituto Pdlo Avancado da Saude

+55 (16) 3315-0735
WWwWw.superaparque.com.br



SUPERA

Parque de Inovagao e Tecnologia de Ribeirao Preto

ANEXO IX
CONCORRENCIA 01/2024

CREDENCIAMENTO

(em papel timbrado da Licitante)
(Documento a ser apresentado no inicio da sessao publica, fora dos envelopes)

(Observar disposi¢cfes do subitem 3.3 do edital)

A FIPASE

Referéncia: CONCORRENCIA 01/2024

OBJETO: CONCESSAO DE USO de lotes do SUPERA PARQUE de Inovagéo e
Tecnologia de Ribeirdo Preto

Prezados Senhores,

Pelo presente, designo 0 Sr........ccccceeeeennnnen. , portador do RG .................... para representar
a empresa .......ccceveeeeeveeeeeninins y CNPJ i , estando ele credenciado a responder
junto a V. Sas. em tudo o que se fizer necessario, durante os trabalhos de abertura, exame,
classificagcdo, habilitacdo, interposicdo e renlncia de recursos, relativamente a proposta e a
documentacé@o de habilitacdo por nés apresentadas para fins de participacdo na licitagdo em

referéncia.
...................... .. de o de e,
Nome e assinatura do Responsavel Legal
Av. Dra. Nadir Aguiar, 1805 f- Sepp—
Ribeirdo Preto - SP - Brasil / A3 A==
1405 6_680 Fundacao Instituto Pdlo Avancado da Saude

+55 (16) 3315-0735
WWwWw.superaparque.com.br



