SUPERA

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
Processo: 217/2023
Concorréncia: 006/2023
1. DESCRICAO DA NECESSIDADE

1.1. Concessdo de salas do Container Park, centro empresarial do SUPERA Parque de Inovacgado
e Tecnologia de Ribeirdo Preto, a empresas de base tecnoldgica.

1.2. A contratacdo justifica-se pela demanda de empresas em se instalar em salas do Parque
Tecnolégico, tanto provenientes da incubadora de empresas do SUPERA Parque quanto ndo
residentes do Parque Tecnoldgico.

1.3. O SUPERA Parque, que esta implantado em area da Universidade de S3o Paulo (USP), tem
como entidade gestora a FIPASE e é resultado de convénio firmado entre a Prefeitura
Municipal de Ribeirdo Preto e a USP. Seus objetivos definidos por seu Conselho Estratégico
sdo:

I. fortalecer a industria local e colaborar para a sua expansdo nos mercados nacional e
internacional;

Il. atrair empresas de base tecnolégica e estimular a criacdo de novas empresas, em particular
aquelas origindrias de pesquisas universitarias;

lll. contribuir para a integracdo dos diversos elos da cadeia produtiva dos setores de vocacgdo
do Parque Tecnoldgico;

IV. estimular a cooperacdo universidade-empresa, com beneficios reciprocos para ambas;

V. fornecer solugdes cientificas e tecnoldgicas as demandas dos setores empresarial e
governamental da regido;

VI. promover o crescimento do setor produtivo local, principalmente das empresas de base
tecnoldgica visando aproveitar e desenvolver a competéncia tecnolégica da cidade e da regido.

1.3. Os requisitos desta licitagdo, no que se refere a critérios de qualificacdo, foram definidos
pelo Conselho Estratégico do SUPERA Parque.

1.3.1. Foi considerada, também, a experiéncia com concessdo de salas dos prédios | e Il do
SUPERA Parque.

2. ALINHAMENTO COM O PLANO ANUAL DE CONTRATAGOES
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2.1. Ndo se aplica em virtude de se tratar de concorréncia geradora de receitas e ndo de
despesas.

3. REQUISITOS DA CONTRATAGAO

3.1. O objeto desta contratacdo tem natureza de concessdo especializada, com recebimento
mensal da taxa administrativa, com contrato de 1 (um) ano, prorrogdvel por igual periodo, até
o limite de 10 (dez) anos.

3.2. Como pratica de sustentabilidade ambiental, tem-se que as empresas de base tecnoldgica
deverdo:

a) Cumoprir as diretrizes estabelecidas no Regulamento de Uso do Container Park;
b) Respeitar a legislacdo e as restricdes ambientais legais vigentes;
c) Dar correta destinacdo de residuos sélidos e liquidos, inclusive quanto a separacdo de lixo.

3.3. O licitante devera, para qualificacdo, comprovar a atuacdo em atividades de pesquisa,
desenvolvimento e inovacdo, mediante apresentagdo de ao menos trés dos documentos a
seguir:

3.3.1. Para qualificagdo técnico-operacional:

a) Documento (contrato assinado ou equivalente) comprovando ter recebido de agéncia oficial
de fomento recursos para desenvolvimento de projetos de inovagao.

b) Documento comprovando ter recebido aporte financeiro de fundo de investimento
reconhecido pela FINEP, BNDES ou regulado pela CVM (Comissdo de Valores Mobilidrios) ou
organismo internacional equivalente, voltado ao fomento da inovagdo. Serdo aceitos para
comprovacdo contratos assinados entre as partes ou declaracdo emitida pela entidade que
aportou recursos;

c) Documento comprovando possuir, em nome da empresa ou de um dos sécios, a0 menos
uma patente, registro de software, de direito autoral ou Certificado de Protecdo de Cultivar,
relacionado ao objeto social da empresa;

d) Documento comprovando ter depositado, em nome da empresa ou de um dos sdcios, ao
menos um pedido de patente, um pedido de registro de software, de direito autoral ou
Protecdo de Cultivar, relacionado ao objeto social da empresa (mas ndo coincidente com o
objeto da alinea anterior);

e) Contratos ou declaracdes, em nome da empresa, que comprovem histérico de cooperacdo
com universidades, institutos de pesquisa e/ou institutos de ciéncia e tecnologia.
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3.3.2. Para qualificacdo técnico-profissional:

a) Documento que demonstre dispor a licitante, na data final para apresentacdo dos
envelopes, de profissional(ais) de nivel superior, com experiéncia comprovada em pesquisa,
desenvolvimento e inovacao;

a.1.) A comprovagdo do vinculo profissional poderad ser feita mediante apresentacdo do
contrato social, registro na carteira profissional, ficha de empregado ou contrato de trabalho,
ou ainda, no caso de profissional autbnomo, mediante contrato particular entre a licitante e o
profissional, pelo qual este se obrigue a realizar os servicos correspondentes e a funcionar
como responsavel técnico caso a licitante se sagre vencedora do certame.

3.4. O prazo de vigéncia da contratacdo sera de 1 (um) ano, prorrogavel por iguais periodos,
desde que seja demonstrada a vantajosidade e interesse da Administracdo e Contratada na
continuidade do contrato, até o limite de 10 (dez) anos.

3.5. Deverd constar no Termo de Referéncia cldusula de reajuste de precos, visando
recomposicao da inflacdo, respeitando requisitos legais.

4. ESTIMATIVA DE QUANTIDADE

4.1. As salas disponiveis para concessdo tém a seguinte metragem:

SALA AREA
Container 6 - 1° Pavimento 143,66 m?
Container 7 - 1° Pavimento 139,35 m?

4.2. As salas somente serdo liberadas para ocupagdo apds a entrega provisoria da obra pela
construtora, data a partir da qual passara a ter vigéncia o contrato.

5. LEVANTAMENTO DE MERCADO

5.1. O SUPERA Parque de Inovagao e Tecnologia de Ribeirdo Preto é um ambiente de inovagao,
gue apoia o desenvolvimento de empresas de base tecnoldgica e promove a transferéncia de
conhecimento entre empresas, academia e poder publico.

5.1.2. O SUPERA Parque foi inaugurado em 2014, com entrega dos prédios | e Il, que totalizam
aproximadamente 5 mil m? de area construida, e da avenida de acesso ao empreendimento,
gue ocupa uma area no Campus da USP Ribeirdo Preto.
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5.1.3. Em 2021, foi entregue a primeira expansdo do Parque Tecnoldgico, com estrutura de
agua e esgoto nos lotes que fazem frente para a Av. Virgilio Soeira. No segundo semestre de
2023, complementando essa expansdo, foram entregues as obras de pavimentacdo e aguas
pluviais das vias transversais a referida avenida, para dar acesso lateral aos terrenos ja
disponiveis para ocupacao.

5.1.4. H4 aproximadamente 2 anos que as salas dos prédios 1 e 2 do SUPERA Parque
encontram-se totalmente ocupadas, com empresas que estdo passando por processo de
incubacdo em espera pela liberagdo de novos espacos.

5.1.5. O Container Park, novo centro empresarial do SUPERA Parque, com aproximadamente 3
mil m? de area construida, é composto por salas para empresas, cafeteria, espacos de
convivéncia e ambientes compartilhados (estacionamentos, copas, banheiros e vestiarios).

5.2. O critério de avaliacdo das propostas vencedoras para as salas do Container Park deve ser
o de maior preco da taxa administrativa.

5.3. Foi realizada pesquisa de mercado para apuracdo de valor de locacdo de espacos
empresariais na cidade de Ribeirdo Preto. Em um centro empresarial, o valor de salas,
contabilizados aluguel, IPTU e condominio, é de RS 70,00/m2. Um saldo comercial de rua, em
bairro da zona oeste de Ribeirdo Preto, portanto préoximo ao SUPERA Parque, tem custo de RS
21,00/m?2.

5.3.1. Nos prédios 1 e 2 do SUPERA Parque, as empresas incubadas pagam uma taxa
administrativa mensal de RS 21,25/m? no primeiro ano de incubagdo, valor que cresce
anualmente até atingir RS 37,50/m? no quarto ano de incubagdo. Ressalta-se, porém, que
essas salas estdo em prédios com recepcionista e fornecimento gratuito de internet de alta
velocidade.

5.4. Justificativa para adog¢ao da forma presencial de licitagao

5.4.1. Visando melhor aproveitamento do processo licitatério e a contemplagdo do maximo
possivel de empresas, o que resultaria em maior receita global a Fundagao, contribuindo para
a busca da sustentabilidade da operacao, propde-se a possibilidade de uma licitante que tiver
perdido disputa por uma sala fazer, durante a sessdo, proposta para uma sala que nao tiver
sido arrematado. Isto leva a proposicao da seguinte cldusula:

5.4.1.1. Finda a fase de habilitacdo e qualificagao, na hipotese de haver salas sem proposta
vencedora, empresas que tiverem perdido a disputa por salas poderao, na sessiao e com
registro em ata, fazer proposta por salas ndo contempladas, mantido o valor por m? da taxa
administrativa apresentada por ela na proposta inicial.
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5.4.2. Em virtude da hipdtese apontada no item 5.3.1., torna-se invidvel a realizacdo de
concorréncia na modalidade eletronica, uma vez que pelo sistema do Portal Nacional de
Compras Publicas ndo é possivel gerenciar tal condicionante e seus derivados critérios de
decisao.

5.4.2.1. PropGe-se, portanto, a realizacdo de Concorréncia Presencial, com transmissdo e
gravacao de 4udio e video.

6. ESTIMATIVA DE VALOR

6.1. Diante das informagdes apresentadas no Estudo de Mercado, entende-se ser adequado
adotar para a taxa administrativa das salas do Container Park o valor minimo de RS 32,00/m?.

7. DESCRICAO DA SOLUCAO

7.1. A finalidade da concessdo é a instalacdo de empresas inovadoras de base tecnoldgica, as
quais deverdo desenvolver atividades de pesquisa e inovacdo compreendendo, inclusive, a
negociacdo, producdo e comercializacdo dos seus produtos, insumos e processos.

7.2. As cessionarias ficardo responsaveis por todas as licencas, investimentos e despesas que
se fizerem necessdrias para sua operagao no espago.

7.3. As cessionarias deverdo cumprir o Regulamento de Uso do Container Park, bem como as
demais obrigagdes constantes do termo de concessao.

8. JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO

8.1. O objeto ndo é composto por itens divisiveis, devido a suas caracteristicas técnicas e/ou
peculiaridades de comercializagdo no mercado.

9. CONTRATACOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES
9.1. O objeto desta concessdo é correlato ao de execuc¢do das obras do Container Park.

9.2. S3o também correlatas as contratagdes de: servico de zeladoria; servico de limpeza de
areas comuns; aquisicdo de mobilidrio para dreas de convivéncia; aquisicdio de
eletrodomésticos, mobilidrio e acessérios para copas, banheiros e vestiarios; e concessdo da

cafeteria.
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10. RESULTADOS PRETENDIDOS

10.1. Espera-se que este processo permita a ocupacdo de todas as salas do Container Park.

11. PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO

11.1. Os contratos com as empresas que ocuparem as salas do 1° Pavimento somente serdo
assinados ap6és entrega proviséria da obra e a instalacdo e entrada em operacdo do elevador.

11.2. Os contratos com as empresas que ocuparem as demais salas somente serdo assinados
apods a entrega provisdria da obra.

12. IMPACTOS AMBIENTAIS

12.1. Dentre os impactos ambientais desta concessao estao:

a) Geragdo de residuos liquidos e sdlidos por parte das novas empresas instaladas;
b) Aumento no fluxo de veiculos na regido.

12.1.1. O loteamento do SUPERA Parque possui a Licenca de Operagdo da CETESB, conforme
Processo 04/10960/15, que determina medidas mitigatdrias conforme Termo de Compromisso
de Recuperag¢do Ambiental 2744/2017.

12.1.2. A referida Licenga ndo isenta as empresas que vierem a se instalar nos lotes de
obterem as devidas licencas ambientais.

13. VIABILIDADE DA CONTRATAGAO

13.1. Este estudo, elaborado pela equipe abaixo assinada, demonstrou a necessidade e a
viabilidade técnica, operacional e orgamentaria da concessdo de salas do Container Park,
centro empresarial do SUPERA Parque de Inovagao e Tecnologia de Ribeirdo Preto, a empresas
de base tecnoldgica.

Ribeirdao Preto, 27 de novembro de 2023.
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Parque de Inonag a2 e Tecnalkaga de Rbsirdo Freto
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